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开开发发商商疑疑跑跑路路，，坑坑苦苦业业主主工工人人
青岛房企贷款不良记录增多，有银行对房产商停贷

2006年，君利豪集团
董事长王莉以200余万美
元签下了当年航博会最大
一笔买卖——— 一艘美国水
星豪华游艇。这艘游艇同
时被命名为“君利”号，并
在青岛轰动一时，被称为
当年的“土豪”。至今，此游
艇仍然停泊在青岛。

(宗禾)

4月份，青岛市二手房挂牌
均价14963元/平米，环比下降
0 . 33%，平均每平米下降 5 0
元 ，这 是 自 从 去 年 7 月 份 以
来，青岛房价在连续上涨8个
月之后首次下降。据了解，此
次房价下降，主要是受公积金
新政、商业贷款收紧以及全国

“降价潮”的影响，增加了购房
者的观望态度。

此外，青岛市某些大户型
房价“跳水”个例频现，中介坦
言高价卖不动。在今年2月份，
一套220万元的房子，到了5月
初就缩水了40万元。而位于崂
山区、市南区前海一线的房源，
也不乏降价成交的现象，其中，
位于崂山区前海一线的韩国领
事馆附近一套二手房，为复式
结构，近300平方米，挂牌总价
为330万元，合计单价11186元/
平方米，而周围中小户型房源
的单价都在1 . 9万元左右。
本报记者 刘腾腾 姜宁 整理

截止到4月22日19点，青
岛仍有 1 9 3 3 8 8 套库存新房
源，已经超过北上广，达到三
年以来的最高点。青岛房地产
网 站 3 月 统 计 数 据 显 示 ，当
月 ，青 岛 的 楼 市 库 存 量 为
187014套，库存量过万的有
城阳、原黄岛、即墨、胶州、原
胶南，其中原黄岛和胶州的库
存都已超过2万套。

目前青岛的新房库存总
量比3月初还多6374套。3月
的新房成交量总数仅有7600
多套，城阳销售1014套，原黄
岛销售963套，即墨销售901
套，胶州销售1148套。按照3
月的新房销售量，这几个新房
库存量较多的区域目前仍面
临较大库存压力。
本报记者 刘腾腾 姜宁 整理

8日，位于青岛崂山的君利大陆馨园小区大门和上百米围栏被人拆了。拆围栏者自称是小区的施工工人，开发商欠款后失失联，因此拆围栏抵工
程款。记者调查了解到，开发商的售楼处和办公点目前已人去楼空，有业主称开发商贷款建房，购房款到手后擅自挪用用，资金链断裂后跑路。目前，
相关部门已介入调查。银行业内人士表示，最近一些房企贷款不良记录增多，银行年初已削减房产开发贷款。

在开发商疑似跑路事件背后，房产企业
贷款不良记录增多的问题开始涌现。一家股
份制商业银行的贷款业务负责人提到，最近
一段时间，出现了一些房地产企业贷款后因
为没有及时归还款项而导致的信用记录问
题。“甚至连跟房地产行业相关的钢贸企业都
受到了牵连。”据另一家大型国有商业银行的
相关负责人介绍，从年初开始，该银行的房地
产开发贷款审批就变得相当严格了，“对房地
产商几乎处于停贷状态。”

据记者了解，从今年1月份开始，各家商
业银行逐步开始减少对房地产开发领域的贷
款审批。“今年年初的房地产项目比往年少了
一半，真正实施起来，恐怕还会削减不少贷款
额度。”一家国有商业银行的个人金融部工作

人员说。
“银行开始意识到房地产行业隐含的潜

在危机，也是害怕某些楼盘崩盘。”一家股份
制商业银行的资金业务部负责人表示，从年
初居民房贷仍然没有放宽，到房地产开发贷
款额度大幅削减，这一系列事情说明银行在
考虑规避风险。

资金难题逼迫企业使用民间借贷的方式
“补血”，可高额利息成了个别房产企业跑路
的催化剂。一业内人士指出，现在很多民间借
贷公司是依靠房地产公司“养活”的。“现在实
体经济的投资回报率在15%左右，但是民间
借贷的借款利息大多在20%以上，最高50%
都有，而这么高的利息显然不是普通行业所
能承受的。”

关于房地产行业银行停
贷问题，山东省政协委员、山
东财经大学投资研究中心主
任陈华教授认为，银行为了单
方面规避经营风险而采取停
贷的方式是不对的。“这样只
会加速行业破产和崩盘情况，
以现在的大公司、大企业来
讲，虽然很多自我标榜一年赚
几个亿、十几亿，但是一旦银
行停贷，立马就会‘死掉’。银
行贷款之外的资金流不够用，
这是一个很现实的情况。”

房地产公司无法单独
依靠民间借贷存活。由于很
多民间借贷是复利计息，乃
至带有高利贷性质，当楼盘
较长时间挤压占用资金后，
房地产公司就会面临巨大
的资金成本压力。“最后不
得不通过借新款‘补’旧账
的窟窿，窟窿实在太大，有
的开发商可能就跑路了。”

陈华称，如果依靠停贷
这种“断奶”方式来解除房
地产行业捆绑在银行经营
上的危机，是不合理的。“控
制贷款流向问题，这很重
要。”陈华说，一些房地产企
业去银行贷款后，把钱用到
其他地方，有的用来偿还利
息，对此银行可以考虑使用
根据企业卖房数量来确定
贷款额度的方式。“如果楼
盘濒临死盘，银行就不应该
继续贷款给它，就算是贷给
这家公司，也未必能用在房
产开发方面。”

本报记者 刘腾腾 姜宁

本报记者 刘腾腾 姜宁

青岛房价

八连涨后首下跌

存量房19万套

青岛超北上广

9日上午，记者赶到位于青岛劲松八路
的君利大陆馨园小区时，几名业主正围在
楼前商量修补小区围栏的事。记者注意到，
小区大门和周围上百米围栏有被拆掉的痕
迹，原本封闭的小区门户大开，只剩下光秃
秃的水泥柱。业主称，大陆馨园小区是一座
新建小区，小区只有一栋楼，刚交房不久，
业主们还没有入住。8日早上，20多名不明
身份的施工人员携带工具不由分说将小区外
的上百米围栏全部拆掉。业主们听说后从四

面八方赶来，还是拦不住疯狂拆卸的人员。
“当时这些工人说开发商欠他们工钱，

现在联系不上，可能跑路了，给他们造成的
损失很大。”16楼一业主王先生说，他是去
年3月以每平方米1 . 6万余元的价格购买的
房子，共花了200多万元，现正在装修。8日他
在广州出差，听说此事后连夜赶回。“说拆围
栏就拆围栏，业主的安全谁能保证，现在小
区的配套设施都建好了，里面的设施被人
撬走怎么办？”

业主称，小区的开发商是青岛君利豪集
团有限公司。记者拨打了该公司对外公布的
电话，一直无人接听，售楼处及公司办公点也
人去楼空。该小区物业公司汕富物业公司一
名负责人说，他们也没有开发商的联系方式，
只与一名谢姓工作人员联系过。记者随后拨
打了谢先生电话，对方称自己只负责后勤管
理，并不知道公司高层的去向，“我也是受害
者。”谢先生称。

有小区业主打听了解到，开发商几年前
用在建的大陆馨园小区项目向银行贷款，业

主们交付购房款后，开发商并没有把这笔钱
还给银行，也没有把钱支付给建设施工单位，
而是擅自挪用了，后来开发商资金链断裂，可
能跑路了。“现在我们交了钱买了房，却办不
了房产证，房子的安全没有保障。”

如今开发商难寻，无从考证是否欠银行
债务。那么开发商是否欠建设单位工程款呢？
记者从小区竣工标识牌上看到，小区建设单
位是青岛嘉亿铂兴置业有限公司，项目负责
人是王某。记者拨打这家公司对外公布电话，
同样无人接听。

记者查询资料显示，青岛君利豪集团有
限公司始建于1997年，公司总部坐落于青岛
市东海西路39号世纪大厦，是一家民营企业，
下属六家子公司，目前名下有君利黄海雅居
和君利长岛湾项目依然待售。

“我们已经付款买房，开发商欠的钱不能让
我们业主来埋单。”对于施工人员强拆小区围栏
一事，业主们十分愤怒。

如今，业主们都在忙着装修，眼看就要入
住了，业主的安全却没有保证。无奈，9日，王
先生找来一家铁艺公司给小区做测绘，决定
先自己掏钱把小区围栏安装上，“我们这栋楼
上一共72户居民，不管怎样，先保证安全了再
说。”王先生说道。

记者从青岛市崂山区政府获悉，目前，房
管部门已经介入调查此事。

调查>> 银行年初开始削减贷款

无奈>> 为保安全，业主自掏腰包建围栏

探因>> 开发商被疑挪用款项，欠债逃跑

突发>> 施工人员抢走上百米围栏

转向民间借贷

开发商危机重重

▲9日上午，青岛劲松八
路的君利大陆馨园小区内，
几名业主正围在一起商量修
补小区围栏的事。

本报记者 刘腾腾 摄
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