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我 们 的 态 度 决 定 我 们 的 未 来

今日烟台

C2255-3322地产

●1172套

继红五月首周广州房源冲刺
放量入市之后，本月第二周并没有
延续首周的情况，而是呈急速回落
态势，创下了连续5周的新低。据统
计，上周(5月5日-5月11日)广州11

区共发放8张预售证，共1172套房
源，全部为住宅。环比之前一周
(3928套)的巨量，大跌了70 . 16%。五
月前两周，广州新增房源量大起大
落，五月楼市走势扑朔迷离。

●3 . 8万套库存

6家楼盘开盘，累计推出1000

多套新房源——— 刚刚过去的双休
日，南京楼市又迎来一个推房小高
潮。截至目前，全市的新房库存量
也再次超过3 . 8万套大关，并创下
今年以来的新高。

●相差近两倍

值得关注的是，京津冀“1小
时”圈房价悬殊甚大。以北京副中
心通州的华远铭越为例，目前房价
约两万六千元每平方米，而亦庄板
块的金茂悦价格已经奔向4万元关
口。据了解，以北京为中心，1小时
车程内，房价差距十分惊人，最高
可达近两倍左右。

●24家盈转亏

有分析人士认为，房企销售额
结转的逐渐减少也影响了业绩，而
中小房企融资压力大，降价甩货导
致净利巨变。

更为值得注意的是，对比142

家上市房企2013年年度净利润数
据可知，28家企业出现业绩“变脸”
的情况，其中，廊坊发展等4家房企
净利润由亏损成功转为盈利，24家
房企则是上演了“盈转亏”的业绩
巨变式变脸。

●251套

5月第2周，宜昌市商品房共成
交251套，住宅成交面积26573 . 07平
米。

其中，西陵区成交21套，面积
2223 . 35平米；伍家区成交115套，面
积11652 . 73平米；夷陵区成交29套，
面积2764 . 67平米；猇亭区成交7套，
面积617 . 72平米；点军区成交59套，
面积7243 . 42平米；宜昌开发区成
交0套，面积0平米；西陵开发区成
交20套，面积2071 . 18平米。
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去年7月上旬，东营市民刘
哲一家来到海滨城市烟台，准
备在烟台度过清凉夏日，因为
这里有她家的一套住宅。像刘
女士一样来烟台避暑的外地
房主越来越多，在烟台沿海
一线房产项目中，约有三成
楼盘由外地人购买。据称，一
个500套住宅的观海小区里，就
有90多户是夏天来暂住的外地
人。

刘女士告诉记者，因看好
烟台凉爽的气候，2009年的时
候，家人共同决定在烟台买套
海景房，她的房子在烟台滨海
路旁的黄海城市花园小区，住
在刘女士对门的是从北京来烟
台置业的丛先生。在刘女士居

住的小区，停放的私家车辆很
多都是外地牌照，北京、辽宁、
济南等地的车辆随处可见。

烟台滨海路边某小区物业
负责人称，该小区有500套房子，
约有170套是被外地人购得。在
这170套中，有90多套住户是在
夏天才来住上几个月的外地
人。同样在烟台滨海路边的另
一个小区内，物业公司的工作
人员介绍称，他们小区有15%到
20%的业主是这种“候鸟”房主。

“自己的房子住着舒服，想
什么时候来就什么时候来，想玩
多长时间就玩多长时间，比住旅
店方便且实惠。”刘哲这样解释
她在烟台购房的原因。北京的丛
先生也表示，既然是避暑，就不
是三两天的事，自己买套房子在
海边，吃喝玩乐都方便。

在采访中记者了解到，异
地购房者产生沿海置业的想
法，主要源于城市污染的日益
严重。“家里的老人有支气管
炎，城市的空气不好，会成天咳
嗽，住在沿海空气质量好的地
方，会让呼吸道的疾病改善一
点。”侯女士去年刚刚在烟台购
置了一套海景房。

此外，城市热岛效应是催
生购房者沿海置业的一大原
因。每年夏天，山东省内胶东半
岛的气温总会比济南等内陆城
市低2℃—3℃，炎热的气候使
不少内陆市民沿海寻凉。“夏天
海边有海风吹拂，本身温度又
比济南低点，所以感觉不那么
热，在沿海过夏天确实要舒服
得多。”济南的严女士打算在夏
天来临之前在沿海购置一套公

寓，今年夏天就带着老人到海
边度假休养。

同时，长期以来打上“价值
高地、价格洼地”标签的烟台地
产，其价格优惠也成为购房者
蜂拥而至的另一个原因。近年
来青岛较高的房价，让不少市
民望而却步，一些沿海置业的
购房者将目光投向了烟台。

“青岛的房价较高，而且还
限购，能适合购房者投资的公
寓产品并不多。而随着大型
房企入驻烟台，提升了城市
整体的住宅水平，引得大批
有购买力的购房者跟随品牌
房企异地置业。2 0 1 3年，位于
烟台的龙湖·葡醍海湾大卖，就
是因为他们的产品触动了沿海
置业人群的神经与需求。”业内
人士介绍称。

熟悉当地购房政策

不同地方均出台有不同的
购房政策，如户口迁徙、政府补
贴等。同时，如果是贷款购房，
还需要了解当地的贷款利率政
策，不同银行的利率可能存在
差距。不同地方对于二次置业、
多次置业也都有不同的规定。
如果是公积金购房，还需了解
是否可以异地使用公积金。

记者走访烟台四大行了解
到，外地户口购房者只需出示
一年以上社保证明或个人所得
税纳税证明，即可到银行办理
个人住房贷款，享受同本地户
口居民相同贷款利率，即首套
房贷执行国家基准利率，二套
房贷执行国家基准利率上浮
10%的标准。此外，建设银行工

作人员表示，无论外地本地户
口，在建行办理个人首套房贷
时，首付比例超过50%可享受
贷款利率九折优惠。对于外地
户口购房者需要出示的证明，
工商银行工作人员告诉记者，
社保证明由社会保障中心负责
开出，只要按时缴纳社会保险
超过一年，证明很容易拿到手。
对于没有缴纳社会保险的外地
购房者，可到烟台市地税局申
请个人所得税纳税证明。

恰当估计经济实力

外地人来烟购房，其形式
大多是二次甚至多次置业，目
的在于投资兼自住。但房子毕
竟是动辄几十万元的东西，因
此在行动前一定要恰当估计你
的经济实力，并最终根据自己

的可承受能力选择相应价位的
房屋。

了解开发商诚信度

不仅仅外地人，即使本地
人购房，一般在与开发企业打
交道时，都处于相对劣势。因
此，在购房之初，应该对你所心
仪房屋的开发企业诚信有基本
了解。在不了解或者没有时间
了解异地市场的情况下，应该
尽量选择有能力、口碑较好的
大型品牌企业。

充分了解项目背景

一般情况下，楼盘的环境
和价格优势往往容易引起你的
关注。但在下单之前，一定要了
解清楚房子本身的合法性、未

来区域发展等，切忌盲目跟风，
不要因贪便宜而购买了小产权
房。一般而言，合法销售的房子
必须具备“五证”：《国有土地使
用证》、《建设用地规划许可
证》、《建设工程规划许可证》、

《建设工程施工许可证》及《商
品房销售(预售)许可证》。

保证资金划拨安全

异地买房需要将大量资金
划转到所购房城市。因此，确保
资金在流通过程中的安全也显
得非常重要。一般不建议携带
现金，而是通过银行转账，可以
选择电汇、转账、支票、异地存
取款等多种方式进行。同时，一
般情况而言，资金应该划拨到
房屋所属开发企业账户，而不
是售楼员等某个人账户。
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