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多多数数房房产产商商看看涨涨学学区区房房
本报“置业学区房”地产沙龙成功举办，与会嘉宾畅谈学区房未来发展

近期最热的话题便是
学区房，尤其是烟台出现

“零择校”政策传闻后，更
是急坏了不少家长。在全
国楼市低迷的情况下，二
手学区房市场一直火爆，
并且价格也是在不断上
涨 。而 对 于 新 房 市 场 来
说，拥有优质学区资源的
楼 盘 ，更 是 受 到 青 睐 。

“‘零择校’会使得学区房
更加资源化，优质学区楼
盘也就更珍贵。”在本报
举行的“学区房论坛”上，
烟台金石顾问有限公司总
经理陈哲说。

学区房一直在楼市中
大行其道，即便是房产形
势极不景气的近两年，其
成交也都一向不错，并且
价格坚挺，而今年则更为
明显。烟台不少家长得到
这样的消息：今年起，烟
台实行公办中小学“零择
校”政策。这项被称为“史
上 最 强 择 校 措 施 ”的 新
政，“一刀切”地全面叫停
了择校现象，这意味着公
办学校很难再通过以往付
费的方式就读。这让许多
原本没有购买学区房打算
的家长不得不下手，“高
价”买进学区房。原本就
已“高烧不退”的学区房
更为抢手，也让“孟母三
迁”的故事不断上演现代
版本。

从烟台学区房市场来
看，热度较高的区域集中
在烟台一中、烟台二中、
烟台十中等公认初中教育
品质最佳的学校周边，在
三四月份出现一房难求的
现象。学区房的畅销引无
数开发商傍“名校”。在市
场低迷的情况下，拥有小
学、初中、高中学区优势
的楼盘，例如鼎城·国翠、
名仕城等项目吸引了不少
购房者青睐。“在不少刚
需型楼盘处在焦灼状态的
情况下，烟台市区学区房
却出现热销。”鼎城·国翠
负责人胡岩川说，“零择
校”传闻让教育资源更加
稀有，也给低迷的楼市添
了一把火。

本报记者 李园园

15日下午，烟台市
部分房产商代表齐聚
齐鲁晚报·今日烟台，
围绕“置业学区房”的
主题，就烟台学区房形
式以及“零择校”政策
的实施，发表了自己的
见解和看法。

针对学区房 开发
商各抒己见。 见习记者
吕奇 摄

“学区房”近些年依托其
特有的优势，在许多城市都得
到购房者的青睐。学区房确实
是有其独有的魅力，吸引着购
房者。在城市教育体制下，形
成的划片就学形式。能够落户
在某个楼盘，可以有资格到某
重点中小学上学。同时，孩子

就近上学，也可以避免过多的
接送的麻烦。学校周边特别是
名校，基本都是交通便利，配
套齐全，政府也会提高安保的
力度，生活在学校附近，可以
享受城市的优越配套，生活优
越感更高。名校周边的楼盘，
升 值 潜 力 大 ，租 金 也 相 对 较

高，宜居宜租。
丛林集团在福山区的扛

鼎之作—世嘉锦庭 (原福山一
中位置 )，紧邻福山区重点小学
西关小学，从根本上解决孩子
上学的后顾之忧。同时与福山
振华商厦一路之隔，尽享城市
优越配套。

鼎城·国翠——— 胡岩川

楼市出现“冰火两重天”，学区房“楼盘”热销
2014年来，全国楼市进入一

个增长乏力的阶段。一、二线城
市价格触顶，三、四线城市供需
失衡，加之银行按揭的收缩，都
给楼市带来了一定的负面情绪。
但是在北京、济南等城市，4月份
来却出现学区房疯涨的行情，北
京甚至出来天价学区房。

从烟台学区房市场来看，热
度较高的区域集中在一中、十
中、二中等公认初中教育品质最

佳的学区周边，如一中学区的金
沟寨片区4月份出现价格大幅提
升、销量激增的火爆行情。十中、
二中学区也出现了一房难求的
行情。究其原因主要是烟台市区
教育资源丰富的地块非常稀缺，
新建楼盘基本没有，学区二手房
一般不会轻易出手，因此导致了
众多想购买二手房的客户很难
买到合适的房子。

因此，在5月份，虽然郊区的刚

需型楼盘仍处在焦灼状态，但是市
区内尤其是芝罘区内的教育资源
稀缺的新建楼盘却出现热销，如烟
台一中附近、黄务新三中附近、高
新区烟台二中附近都备受市场关
注。“现在的楼市和学区房处于冰
火两重天的情况，上个月明显感觉
到来项目买房的多了。”胡岩川说，
鼎城国翠凭借金沟寨非常优质的
地段，珍贵的小学、初中学区优势，
受到购房群体的青睐。

“佳隆学府铭座不是学区
房，但靠近鲁东大学，因此受到
一些喜欢高校的人士和投资客
的热捧。”佳隆学府铭座于丽静
说，投资高校周边楼盘，不怕房
子空着租不出去。

据了解，佳隆学府铭座位于
烟台的城南门户，世回尧路164

号。项目紧邻世回尧，东侧是机

场路，西面是青年南路，毗邻鲁
东大学。在项目刚开始启动时，
于丽静记得，除了一些刚需或改
善型客户外，还来了不少投资
客。“我们最难卖的北向户型，一
个人一下子买了3套。”于丽静
说，因为挨着鲁东大学高校，租
房市场比较火爆，这3套房子后
来每套被客户分割成几个小间，

出租给大学的学生，一年下来一
套房子光房租就好几万元。

还有的一些楼盘，虽然不在学
区内，但挨着学区，房租也是连年
上涨。“有不少择校生，选择租赁在
学校周边，一家人过来陪读。”于丽
静说，选择高校、名校周边居住，不
仅环境好，而且即使不居住了，投
资回报率也比普通项目要高。

在我看来，最好的学区房是全
学区+全配套，这就要求学区房既
要拥有体现楼盘幸福指数的生活
配套外，还要拥有能提供更好地管
理孩子学习的教育配套，两者同时
拥有才是真正的学区房。

就烟台而言，我印象中全教
育配套的学区曾经出现过三次，
第一次在鲁东大学附近，三中学
区；第二次在烟台大学附近，莱
山一中学区；第三次就是铭仕城
所在的中国农大附近，烟台二中

新校区的学区了。与普通的单一
小学或初中的学区相比，全教育
配套的学区具有依靠大学，生活
配套更健全，文化氛围更浓厚的
优势。与其他两个学区相比，农
业大学附近，烟台二中新校区拥
有的教育资源更丰富，升值潜力
更大。

兴盛·铭仕城着力打造的是
18年教育生活圈，幼儿园、小学、
初中、高中和大学紧挨着，这也
是兴盛·名仕城相对于烟台其他

学区房的优势，烟台二中新校区
就在小区马路对面，小区内有开
发商牵头办的双语幼儿园和双
语小学，小区200米远就是就近入
学的高新区实验中学，可以说孩
子从幼儿园到高中各个阶段，离
家上学都很方便。项目附近还将
落户北京师范大学烟台国际学
校，都柏林大学也即将在项目附
近投资办学，这里也将成为烟台
第一个拥有国际教育资源的学
区。

佳隆·学府铭座——— 于丽静

高校周边楼盘更有投资前景

兴盛·名仕城——— 孙盛鹏

兴盛·名仕城致力打造全教育配套学区

世嘉锦庭——— 王德才

学区房独特优势引购房者亲睐

胡岩川

于丽静
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