
天伦嘉园——— 刘军

“功能型”学区房性价比最高
学区房要以居住功能为

主，房子是要住很久的，不能
为了学校而放弃了自己想要
的生活动能。而天伦嘉园学校
周边文化气息比较浓重，峰华
小学，世回尧，黄务中学，二中
分校和三中分校，及双语学
校、台湾大地幼儿园……家长
希望让孩子在好的环境中受

到熏陶，使孩子们的身心得到
更好发展。

购买学区房也不失为一
种投资行为，相对于普通商品
住宅而言，“学区房”的投资优
势日渐凸显，此外，看房子的
时候，还是要看它的居住品
质、楼盘景观以及居住功能等
方面。天伦嘉园，其高端品质、

经典户型、贴心物管，加上名
校云集配套完善，升值潜力自
然不言而喻。

天伦嘉园内独家配套，下
曲家省级规范化小学，该校的
建成将使天伦嘉园的业主孩
子充分享受优质教育，并成就
天伦嘉园作为重点学区房的
无限升值空间。

市场刚需主要由三个部
分组成：因结婚而买房，因人
口增加而买房，因孩子上学而
买房即所谓的“学区房”。作为
市场刚性需求的重要组成部
分，学区房的需求“相当刚
性”。“烟台的学区房市场发展
比较健康，不少家长不会花近
100万元购置学区房，而是会
择校和租房陪读。”陈哲说，不
过“零择校”政策的传闻一旦
成真，会让本来稀缺的教育资
源更资源化。

陈哲称，烟台的名校集
中在芝罘区，即学区房集中
在芝罘区区片内。不过，近
几年来，烟台三中外迁、烟
台二中东校新建，又给新的
区域带去了活力。“烟台新
三中官庄区片，房价已经到
了7000元/平方米左右。”陈哲
称，高新区的烟台二中东校附
近的新楼盘，也吸引了不少芝
罘区、莱山区居民前去购买，
无外乎为了以后孩子上学早
做打算。“即使孩子上了几年

学离开了，后期把房子出租出
去，也是不错的选择。”

而在这种教育资源的稀
缺下，全学区的楼盘潜力巨
大。例如高新区的名仕城项
目，项目里既有幼儿园，又配
建了小学、初中，项目临近还
有烟台二中东校，周边还有大
学等高校。高新区作为新区，
可能该区内的孩子将来都要
到这里来上小学、初中甚至高
中、大学。这种新楼盘、全学区
的项目，潜力可想而知。

学区房可以说是一个特
色的名词，同样也是现有教育
体制下衍生出的一个现象。一
些重点中学附近的房产，受到
学生家长的一致青睐，一部分
家长认为，在学校附近购买房
产居住，将有利于家长管理孩
子的生活和学习，孩子也可以
提高学习的效率。

翻开烟台学区房市场，
楼盘开发学区热已然抬头，
同属二中东校区的东海岸、
御海城、铭仕城、青桦逸景
等楼盘均纷纷打出学区房

概念。另外，对于三中南校
的开建也有“先闻其声”的
楼盘宣传。

当然，学区房除了有良好
的学习环境和氛围之外，也还
具有其他好处，像便捷的交
通、安全的生活环境、完善的
设施配套等都给学区房增加
价值筹码，实际上是教育和房
产的双向投资，所以一直是众
多家庭重点的投资方向，从而
形成学区房的投资热潮。只要
重点小学、名牌小学不搬走，
学区房的升值空间始终非常

巨大。
综合来讲，相对于普通的

商品房而言，“学区房”具有单
价相对较高、升值空间相对较
大的特点。伴随房地产市场调
控的收紧，学区房投资显得更
加集中。举个例子，像北京的
学区房，在开学之前租金都会
大幅上涨，学区房价基本回到
调控前水平。结婚可以等，但
孩子上学永远不可以等。这几
年来，学区房价格不落反涨，
成为最严酷房地产调控下受
影响最小的板块。

眼下烟台学区房市场，
东海岸、御海城、铭仕城、青
桦逸景等楼盘都借助二中
东校的区位，纷纷打出学区
房概念，销售情况确实十分
理想。还有一些楼盘甚至不
在学区范围内，都伺机借力
学区房来炒作，来拉动项目
的营销业绩。

但这里面不难发现一个
问题，学区房的名词的出现折

射中国现行城市教育资源的
分配非常不均衡，造成一些
所谓的“好”的优质中小学，
这也同时体现出教育的不公
平性。很多家长在学区范围
内购买一些二手房根本不以
居住为目的，就为给孩子报
名上学，这已经舍弃了房子
本身的主题功能——— 居住功
能。个人认为即使是学区房
仍要以居住功能为主，毕竟

房子是要住很久的，不能为
了学校而放弃了自己想要的
生活动能。看房子的时候，还
是要看它的居住品质、楼盘
景观以及居住功能等方面。
当然，拥有良好居住价值的
基础上，如果周边还有学校
教育资源，那么这个房子是
非常值得考虑的。所以国家
应该适度调控，合理分配教
育资源。

烟台金石顾问有限公司——— 陈哲

“零择校”让教育资源更稀缺

搜房网——— 陈新沂

烟台学区房未来具备巨大升值潜力
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短期学区房升值潜力大，国家应适度调控教育资源

兴盛·铭仕城

均价：待定
地址：高新区海兴路与创新路

交汇处以西
兴盛·铭仕城位于烟台市高新

区规划产业园区核心位置，海兴路
与创新路交汇处，紧邻烟台二中新
校区南侧，周边道路交通网络非常
便利，通过海兴路、创新路与烟台
核心区芝罘区以及莱山区、牟平区
相连。小区东入口有51路、52路、17

路公交及郭家屯站点，10分钟直达
市政府及莱山佳世客商圈，20分钟
直达芝罘振华商圈，近享繁华，坐
拥高新区黄金海岸无限升值前景。

天伦嘉园·柠檬派

均价：待定
地址：芝罘区青年南路下曲家

站点对面
青年南路的10分钟城心短距

生活——— 日新月贵绿色家园，连接
机场路和青年南路，交通便利，乘
车10分钟便可到达市中心商业圈。
与前期馨逸园项目，形成70万平方
米规模化品质社区，一期入住率高
达90%，绝版地段成就生活地标，升
值前景无需多言。

天伦嘉园·柠檬派：绝版欧风
11层板式小高层——— 城心优质物
业，宜住宜租宜售，婚房置业首选，
小区社区内有居委会、下曲家省级
规范化小学、幼儿园、农贸市场、文
体中心……周边有鲁峰幼儿园、峰
华小学、世回尧中学，二中分校和
三中分校，及双语学校、台湾大地
幼儿园等多个文教卫体市政配套
环绕。

世嘉锦庭

均价：6450元/平方米
地址：福山区福山区南苑街76

号
世嘉锦庭位于福山区福海路

与南苑街交汇处，项目由烟台丛林
置业有限公司投资开发，世嘉锦庭
主要由7栋高层及2栋小高层组成。
分两期开发，一期为4栋高层，二期
为3栋高层及2栋小高层，户型面积
区间由70平方米至130平方米，目前
项目一期部分已结构封顶。

佳隆·学府铭座

均价：8800元/平方米
地址：芝罘区世学路152号
学府铭座位于烟台的城南门

户，世回尧路164号，占地27937平方
米，总建筑面积10万平方米。共建
有8栋建筑，其中2栋18层的高层、6

栋11层的小高层，户型面积从57平
方米——— 116平方米不等，停车位
比例为1：1。

学府铭座项目紧邻世回尧，东
侧是机场路，西面是青年南路，毗
邻鲁东大学，项目紧靠三条主干
道，已开通的黄金顶隧道，魁星楼
隧道，沿线停靠的12条公交线路可
便捷的通往全市各地。

鼎城国翠

均价：11000元/平方米
地址：金沟寨立交桥南100米

路东
鼎城国翠小区项目位于烟台

图书馆西，城市规划展览馆南，距
海边约300米，与烟台一中近在咫
尺(烟台一中学区房)。项目住宅共5

栋楼，可容纳300多户城市精英家
庭。鼎城国翠周边教育配套完善，
小学就在家门口：省级重点中学烟
台一中学区，5分钟车程覆盖机关
幼儿园、爱特启迪天棋园、海航学
院，烟台一中、烟台二中东校，20分
钟到达烟台大学城，16年优质教育
全程陪伴。
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各家畅谈学区房置业新前景

““全全学学区区””楼楼盘盘升升值值潜潜力力大大
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置置业业学学区区房房那那些些事事儿儿
根据烟台教育部门出台的

有关规定，小学、初中学生均采
取免试划片的方式入学，学生第
一监护人的房产证及户口必须
在所划定的学区内，才可顺利入
学。在学生报名入学的过程中，
学校“验证”时发现，有些人买学
区房后却无法入学，问题何在？
在这里，我们为你一一解惑。

划片入学：
房产证和户口本必须
一致

小学、初中入学招生遵循
“就近原则”和“户、住一致”原
则，学生户口与监护人户口、家

庭住房房产证三者一致，才可
在学区内报名入学。监护人一
般指父母，没有父母或者有其
他特殊情况的学龄儿童，以法
律规定的监护人为准。

注意学校周围

学区调整变化

每年在学生入学报名的前
一个月，烟台教育部门都会公
布一些学校的划片入学范围，5

月份中旬通常会有一个摸底情
况，然后根据摸底情况和学生
的数量，对学区进行调整。受生
源人数等影响，多数学校对每

年的招生区域都会适当进行调
整，因此学区并不是一成不变
的。因此在购买学区房之前，购
房者要事先向教育局、街道、学
校招生办、派出所等有关部门
了解清楚招生政策的变化，询
问是否会出现学区重新划分的
情形，特别是对于两个学区交
界线附近的房产更要当心，别
一不小心出现花重金而孩子无
法上名校的尴尬。

名校周围不少

还是“非学区”

不少家长花几十万元购

买的学区房，报名时，却被告
知“房子”不在学区内，每年
都有这样的事例。现在很多
开发商抓住家长购买学区房
的需求，楼房只要在学校周
围，就打着“学区房”的幌子，
有些楼盘虽然与名校仅一墙
之隔，但并非意味着就能进
入该学校就读，在学区划分
时，不少楼盘并不划在“学区
内”。如何避免买来学区房无
法入读名校，最保险的做法
是：在合同的附加备注写明
条款，要开发商承诺房子是
某某学校的学区房，否则将
作出多少赔偿。
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