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“激辩”下的楼市，一些出手者认为———

看看透透楼楼市市了了，，还还用用关关心心买买不不买买房房？？

国内楼市“跌声”连连，各地也不断
传来政府“限购松绑”的消息。在一片风
声鹤唳之际，“地产大嘴”任志强再度开
腔驳斥楼市“泡沫论”，一时间，潘石屹与
任志强之间也展开了“激辩”。

任志强一语，让许多人想到了6年前
王石和潘石屹在楼市方面的“激辩”，但
在过去的6年里，一切向好的楼市或许已
经让人忘记了“激辩”的内容。进入2014

年以来，谈及楼市，这一话题又变得敏感
起来。对待房价，有人看涨、有人看跌，房
价走势摇摆不定。最懂任志强的莫过于
潘石屹，近日潘石屹与任志强的一番微
博斗嘴，可看出其中微妙。潘石屹调侃任
志强说，“在微博上看@任志强天天用各
种理论在谈房地产市场，在谈房价，很
忙。任何理论都可能出现偏差。”任志强

反唇相讥称，“多少年来小潘也没赌对
过！”小潘回应说，“本人只对房地产市场
进行冷静观察和科学分析，从来不赌。”

面对当前的楼市，我们该入手了吗？
用观望了一年有余终于购房的济宁市民
小吴一句简单的话而言———“谁能看透
楼市谁决定该不该买房吧，反正我是看
不透！”

18日，国家统计局发布了4月份70个
大中城市住宅销售价格统计数据。统计
显示，山东省济南、青岛、烟台、济宁4个
监测城市房价增速继续趋缓。“我以前天
天关注楼市消息，可对我的买房梦也没
带来啥帮助！月初我决定买房的时候，其
实内心里已经淡忘了众多的楼市信息。”
在购房时，小吴没有更多地想过下一步
楼市的变迁。

任志强也曾被无数人问起：什么时
候买房合适？他一直的回答都是：只要你
需要，什么时候都可以买房！

近日，笔者与许多楼市营销人员进
行 了 交 流 ，从 大 家 的 言 语 中 可 以 看
出——— 楼市的走向不是你我能够预见到
的，但买不买房却决定在购房者手中。一
位在楼市打拼了十余载的业内人士表
示，房产圈许多营销人员一直奉行着这
样一句话：“在别人贪婪时恐惧，在别人
恐惧时贪婪。”而这也正是巴菲特投资股
票的至理名言。

进入5月份以来，济宁楼市的温度
“热情不减”，其中房产商的暖场活动起
到了很大的作用，在这种热度以下，众多
购房者在观望的同时，已经有很多人选
择出手。面对“红5月”，诸多的房产商不

甘示弱，从笔者了解到的情况看，目前济
宁城区在售的楼盘中，有三分之一以上
的楼盘在陆续推出优惠活动，而活动形
式已经从上个月的认筹抵款、赠送礼品
等形式，改变成推出特价房、购房折扣等
优惠形式。上周，楼市“红五月”已近收官
之际，天气越来越热，楼市热度也随之上
升，开发商表现活跃，推出多种打折优惠
活动，济宁城区诸多楼盘推出主题活动，
也或许正是得益于诸多“大嘴”们的激
辩，济宁楼市依然保持着一种平稳的态
势。

人人都在追求幸福，而房子在幸福
的定位决然在起着重要的作用。开放商
不期望房子降价，有房者亦然！在众说纷
纭的当下，或许购房者应该考虑得更现
实一些。
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5月18日，国家统计局发布了4

月份70个大中城市住宅销售价格
统计数据。统计显示，山东省济
南、青岛、烟台、济宁4个监测城市
房价增速继续趋缓。其中，济南新
建商品住宅(不含保障性住房)价
格与上月持平，自2012年7月以来
连续21个月上涨后，终于停止上
涨。此外，济南二手住宅价格环比
下降0 . 1个百分点，自2013年1月以
来15个月上涨后，首次出现下跌。

从2012年7月至2014年3月,济
南新建商品住宅价格依次环比上
涨了0 . 2%、0 . 2%、0 . 1%、0 . 1%、0 . 1%、
0 . 4%、0 . 8%、0 . 9%、0 . 9%、1 . 1%、0 . 6%、
0 . 5%、1%、1%、0 . 6%、0 . 5%、0 . 6%、
0 . 5%、0 . 4%、0 . 5%、0 . 4%。

世联行山东区域总经理朱
江认为，这些年，济南房价一直
处于一种稳步上涨的状态，投机
成分并不大，所以未来走势也会

比较平稳，不会大起大落，未来
仍保持小幅上涨的可能性较大。

除济南外，4月，青岛新建商
品住宅价格环比上涨0 . 1%，涨幅
呈现“缩水”趋势。二手住宅价格
自3月环比持平后出现下跌，下
跌了0 . 2%。济宁新建商品住宅和
二手住宅环比均持平。烟台新建
商品住宅和二手住宅环比均上
涨0 . 2%。从四个城市总体分析，
无论是新建商品住宅还是二手
住宅，涨幅都在继续趋缓。

从全国范围看，4月，70个大
中城市新建商品住宅价格环比综
合平均涨幅为0 . 1%，比上月收窄
0 . 2个百分点；二手住宅价格环比
综合平均涨幅为0 . 2%，与上月相
同。具体来说，70个大中城市新建
商品住宅价格环比下降的城市有
8个，比上月增加4个；持平的城市
有18个，比上月增加8个；上涨的

城市有44个，比上月减少12个。环
比价格变动中最高涨幅为0 . 4%，
最低为下降0 . 7%。二手住宅价格
环比下降的城市有22个，比上月
增加8个；持平的城市有13个，比
上月减少1个；上涨的城市有35

个，比上月减少7个。环比价格变
动中最高涨幅为0 . 7%，最低为下
降0 . 8%。

从同比数据看,4月,70个大中
城市新建商品住宅价格同比下
降的有1个,上涨的有69个,价格同
比变动的最高涨幅为13 . 6%,最低
为下降4 . 4%；二手住宅价格同
比下降的有2个 ,持平的有1个 ,上
涨的有67个 ,同比价格变动中最
高涨幅为 1 2 . 0 % ,最低为下降
8 . 3%。(综合)

澳大利亚，新西兰，传说中的
“阳光海岸”、“世外桃源”，是不是您
一直梦寐以求想去的地方？森泰御
城·首府，不仅让您住上传世好房，
还送您澳大利亚、新西兰双人十日
游！

等您在澳大利亚、新西兰旅游
归来，首府美景现房等您入住，如诗
如画的“苏州园林”，与真正的苏州
园林一样的亭台楼阁，一样的小桥
流水，一样的粉墙黛瓦，居住于此，
既可坐在家中看风景，也可随心所
欲游园林，让您每天都感觉在度假！

森泰御城·首府基于济宁江北
小苏州的文化历史传承，致力于打
造一个拥有“人文”特色的“苏州园

林”现代住宅空间。将苏州庭院曲径
通幽的意境，用现代的设计手法，干
净利落地围合出院落的生活层次空
间，把济宁既有文化融入现代生活
模式中，建造真正属于济宁人的江
南水系园林，让江北的大地上也能
呈现江南水乡的精致情调和慵懒韵
味。

首府七大主题院落围绕在美丽
的中央水系周边。楼盘分各个主题
安排就是为了创造出处处有情、四
时宜人、面面生诗、含蓄曲折、余味
无尽的绝美意境。

为了更好地完善首府园林的古
朴韵味和文化氛围，森泰地产并精
选出徽派古建与古亭按原状迁至小

区作为主景观节点，尽展中式园林
情趣，显现古建与古亭原汁原味的
风度。

森泰御城·首府的“苏州园
林”景观惊艳绽放，88-220m2实景
现房精品户型正在全城火热销售
中，首座精装公寓、高端写字楼全
面推出，首座负1层至5层产权商铺
也即将启幕。

如果您对首府的实景好房或者
首座的精装公寓、高端写字楼、产
权商铺感兴趣，不妨到首府售楼中
心和小区内逛逛，看看古色古香的
中式建筑、古亭古建和如诗如画的
“苏州园林”景观，也许您来了就
不想再离开。

森泰御城·首府——— 购房即赠“澳大利亚、新西兰双人十日游”

相关链接>>

实质性降价仍未到来

“楼价普降已成定局，但要真正实
现则仍需等待。”方圆地产首席分析师
邓浩志表示，目前一线城市实际降价的
楼盘个数有限，且多是差单位促销或舆
论的过度渲染，“开发商这样的做法多
是为了吸引眼球，甚至部分楼盘仅仅只
是抬高其单价，再大幅打折。”

邓浩志表示，五一后市场整体乏
力，暴露出开发商资金紧张的状况，“从
整个市场看，目前仍处稳定状态，却难
排除降价的风险。”

其建议，目前应该多关注土地市场
的情况，若参与竞拍土地的房企减少，
说明降价即将到来。“你不跑而其他人
在跑，跑得慢就要落后。”同策咨询研究
部总监张宏伟则对记者表示，“今年第
二季度甚至第三季度，开发企业仍然将
坚持‘跑量’的基本原则。”

中原地产首席分析师张大伟则认
为，从目前透露出的微调政策预期效果
来看，税收优惠以及限购放松将对市场
短期造成明显利好，市场依然有望走出
一波上行行情。(据广州日报)

4月份70大中城市房价统计数据显示———

济济宁宁等等44市市涨涨幅幅趋趋缓缓

地产大佬多空“斗嘴”

多 方
华远集团董事长任志强：

衡量楼市进入拐点的条件是房价要持续下降，可

能是一年也可能是两年，但不能说房价持续下降几个

月，楼市就进入拐点，暂时的降价只能说是“波

动”。

此前，他甚至“大嘴”预测，未来十年房价还会涨，称

“不信买一套试试”，并喊出“想过幸福的日子，还得买

房”。

空 方
SOHO中国有限公司董事长潘石屹：

对住宅市场不看好。原因有三：一是不动产统一登记

条例出台后，会增加市场上的供应量，房价就会下跌；二是

房产税政策的推出；三是土地供应量将会大大增加。

绿城中国联席主席宋卫平：

现在是房地产最困难最危急的时候，如果再这样往

下走，房地产行业要崩掉了。如果再没有积极手段，就会

积极下滑。
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