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五五月月新新建建住住宅宅成成交交下下滑滑三三成成多多
济南楼市“红五月”不红，土地市场零成交

本报6月3日讯(记者 喻雯)
3日，记者从济南市规划局了解

到，第四届“泉城规划论坛”将于6

月8日上午9：00在山东建筑大学
国际报告厅举行。论坛邀请美国
著名建筑师艾德里安·史密斯先
生作为演讲嘉宾，将以“绿色城市
与超高层建筑”为主题发表精彩
演讲。同时，市规划局还将邀请广
大市民参与论坛，即日起接受报
名。

记者了解到，本次“泉城规划
论坛”已经是第四届，之前三届分
别围绕“规划让生活更美好”“济
南历史文化名城保护”等主题，邀
请 阿 特 金 斯 首 席 规 划 师
MarkHarrison、全球知名规划大
师彼得·卡尔索普等知名规划专
家发表演讲并参与讨论。

艾德里安先生是一位拥有40

多年实践经验的建筑师，他创造
和实现了既具备全球化同时又具
备地方特色的可持续性设计。他
认为，超高层建筑在本质上是“可
持续的”，要求设计师考虑周密，
在最大程度上利用大自然的能
量，在设计中做到“全球环境文脉
主义”——— 了解建筑物内的一切
与大自然的联系，了解建筑物对
于一座城市、一个地区，甚至整个
世界的意义，创建绿色可持续性
城市。作为超高层建筑设计的领
头代表人物之一，艾德里安先生
的代表作遍布全球，比如世界第
一高楼迪拜塔、位于沙特阿拉伯
吉达市的世界第二高楼王国塔
等。

为加大论坛公众参与力度，
济南市规划局现面向社会征集热
心市民免费参与论坛活动。报名
自即日开始，截止日期为6月5日，
报名电话：66605283。市规划局将
从报名的市民中随机选取20名市
民参与论坛活动。

迪拜塔设计师

周日来济演讲
可拨打66605283报名

在以往年度楼市成交表现
中，5月份通常会迎来真正意义
上的第一个成交高峰，俗称“红
5月”，由此也会奠定全年市场
基调。但在整体市场下行的趋
势下，省城开发商入市的积极
性不是很高。

具体从市场表现来看，5
月份新开和加推房源的楼盘
有十多个，加上原有在售房
源，市场存量房源仍处于高
位。与去年同期开盘70%高成

交不同的是，今年入市的成
交率明显下滑，普遍在三四
成。

在市场观望日趋严重的境
况下，开发商的策略也出现分
化。除了少数开发商硬撑外，不
少房企都加入到了五花八门的
促销大战。万科、中海等一线房
企作为风向标也加入了这种阵
地。在价格调整的过程中，济南
多数房企集中在“赠送增配”、

“特定房源团购折扣”、“特价房

及一口价”的模式。目前来看，
真正意义上的直接降价还没出
现。

“零利息垫首付”、“低首
付”、“低起价”、“一口价”、

“首付3 . 9万”……各种促销优
惠的活动让人眼花缭乱。开发
商的“着急”也使部分购房者
更为“淡定”，他们盼着开发商
将做更大幅度的降价，继续观
望，市场的博弈和僵持越来越
严重。

“开发商的促销如果是动
真格，还是能抢夺一些客户
的。”省城一资深地产评论人
说，像一些一线房企的特价房、
一口价房，房子的单价出现近
千元的下调，这也达到了快速
走量的目的。

根据济南市建设部门每日
网签数据，截止到5月31日，济
南市新建商品住宅网签量大约
在3600套，同比去年5月份的
5554套，下跌了约35%。

>> 五月住宅网签同比下滑35%

房地产市场的观望下行也
直接对土地市场产生了连锁反
应。从4月份以来，到5月末，济
南市区范围内未挂牌一宗建设
用地，而整个5月份，济南市区
土地招拍挂市场也陷入“零成
交”。

济南市国土部门招拍挂信
息显示，供应和成交都出现了

“空当期”。在3月31日挂牌两宗
国有建设用地后，从4月初到5
月31日，将近两个月的时间，济
南没有一宗国有建设用地挂
牌，出现了“零”挂牌的局面。从
土地成交来看，整个5月份也交
出了“零分”答卷。

“四五俩月没有土地挂牌
出让，也就意味着五六月将不

会有土地成交。”省城一房地产
业内人士分析，这种情况的出
现与济南土地市场的推地节奏
有关，比如有的土地可能达不到
熟化出让条件，但也不排除一手
房市场对土地的冲击，开发商成
交下滑，直接影响到年终销售任
务及其对市场预期的判断。“资
金无法及时按计划回笼，未来拿

地肯定会更加谨慎。”
一家一线房企投资部有关

负责人坦言，由于目前市场形
势的变化，集团一些计划拿的
地都先暂时放弃。“我们现在的
土地都在集中开发放量，目前
最大的任务就是快速走量回笼
资金。现在市场僵持，我们必须
得放慢脚步，不敢轻举妄动。”

>> 土地招拍挂五月零成交

楼市喻闻

房地产市场整体观望僵持下，省城楼市“红5月”成色不足。济南市建委部门
统计显示，5月份新建商品房网签量为3600套，同比下滑35%。冷清的市场也对土
地市场产生连锁反应，五月份济南市区土地招拍挂市场出现了“零成交”。

来售楼处看房的消费者明显减少。 本报记者 郭建政 摄

本报记者 喻雯

迪拜塔
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