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开开发发商商称称只只是是没没及及时时解解除除抵抵押押
银银行行却却说说抵抵押押状状态态一一直直存存在在
记者调查：开发商、房产交易中心跟银行说法存矛盾

大成门小区后，二期工程正在动工。 本报记者 韩逸 摄

本报记者 王伟平 于明红

业主们反映的房子同时处于“已备案”和“在建抵押”状态
的问题，真相到底是怎样的？记者调查开发商、房产交易中心和
银行发现，各方对此说法不一。

开发商：未及时解除抵押状态
烟台大成门小区在烟台市房

产交易中心登记的项目名称是：
烟台工程技术职业学院老校区，
小区开发商是：烟台慧力房地产投
资有限公司。记者联系了慧力房地
产负责贷款业务的经理孙先生。

孙先生说，小区的土地和房
子，刚开始确实是处于在建抵押
状态。但是，后来公司在跟银行交
接时，只是将业主贷款买的房子
解除抵押状态，业主全款买的房
子，因为疏忽，没能及时解除。全
款买房的业主共有72户。

“我们不存在二次抵押的问
题，我们不能将房子卖给业主后，

又将同一套房子抵押给银行。我们
正在跟银行沟通，这个周五左右估
计就能解除房子的在建抵押状
态。”孙先生说，很多楼盘都会出现
项目抵押解除不及时的情况。

针对业主们反映的，2012年10

月全款买房，在建抵押状态却出现
在2014年5月13日的问题，孙先生则
说，需要问公司财务的张会计。

记者联系上慧力房地产财务
办公室的张会计，张会计说，查询
好结果之后，会给记者回电话。记
者试图再次联系对方，发现对方
电话已成忙音状态。截至晚上10

点，记者也没有接到张会计电话。

房产交易中心：在建抵押状态不是真的

业主们质疑，买房前，去房管
部门查看时，房子是处于无抵押
状态，怎么现在突然变成在建抵
押和已备案(已出售)两种状态？

对此，烟台市房产交易中心
抵押科一姓万的工作人员介绍，
只要是网签的业主，就不可能出
现一房两卖或一卖一抵押的情
况，如果发现，他们会立即冻结开
发商的银行资产。

“大成门小区业主反映不少
房子出现已出售和在建抵押两种
状态之后，我们介入调查发现，大
成门开发商近期更改了抵押信
息，而我们的工程师在关联数据
时，出现关联错误。”万姓工作人
员解释，业主大可放心，网签之后
出现的在建抵押状态，不是真正
的在建抵押状态，只是关联错误。
近期将恢复。

银行：部分房产的抵押状态一直存在

这些房子的在建抵押状态
是从什么时候开始的？抵押债
务关系真实存在，还是仅是房
产交易中心出现了数据关联错
误？记者又为此求证了大成门
小区预售资金开户行——— 恒丰
银行烟台解放路支行。

恒丰银行烟台解放路支
行信贷科办公室负责人说，首
先，烟台慧力房地产投资公司
确实将土地、房产抵押给了他
们银行，总计抵押款项超过2

亿元；其次，他们银行一直按
程序办事，收钱后才能按合同
解除房产的抵押状态。近几
天，大成门项目的开发商一直
在跟他们银行联系并仔细查
账目。

为什么抵押状态出现的时
间是2014年5月，难道是近期出
现了房产抵押状态？上述负责
人说，对整个项目来说，在为期
3年的抵押期限内，如果开发商
未能及时付齐全部抵押款，原

来的“在建抵押状态”就要在5

月份顺延。
记者在72户全款买房业主

中随机抽取两户，查看房子在
银行方面的抵押登记状态时，
银行方面回复，这两户一直处
于抵押状态。

至于其他7 0户业主的情
况，银行方面回应，不用太着
急，银行方面正跟开发商对
账，查清抵押状态，到时就会
明白。
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