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中介发房源

需信息核验

在二手房买卖过程中，购房
者普遍都被网上的虚假房源“忽
悠过”：在网上看中一套满意的房
子，电话打过去一问，房子不是卖
完了就是价格压根不对。只能重
新再找，几次下来浪费了不少时
间精力。

对此，征求意见稿规定，要全
面推行存量房买卖网上管理。要
求中介在代理二手房买卖时，需要
通过存量房网上交易系统进行房
屋信息核验，取得验证编码后，才
能对外发布房源信息。有了这个验
证编码，中介就不能随意发布虚
假房源，有效堵上了这一漏洞。

此外，为了规范房地产经纪服
务行为，征求意见稿规定，房地产
经纪机构应依法取得营业执照，具
备房地产经纪人执业资格的工作
人员达到规定要求后，方可开展房
地产经纪服务；符合条件的，可申
请获得存量房网上签约资格。房地
产经纪人员在取得职业资格并注
册后，方可从事房地产经纪活动。

此外，房地产经纪机构应使
用由市工商行政管理局、市住房
保障管理局监制的《济南市房地
产经纪服务合同》、《济南市存量
房买卖合同》示范文本，不得随意
在合同文本中增加委托人责任条
款和经纪机构免责条款。

网上联审平台

杜绝中介造假

根据目前济南的限购政策，
市民在购房过程中需要开具限购
证明、进行家庭房屋查询等，对于
一些外地的购房者，还要出具一
年以上的纳税或社保证明。而在
现实的交易过程中，不少中介为
了促成交易，会制造各种假的证
明，收取几千元至万元不等的费
用。但在实际办理中，也有不少收
了钱但是办不成的情况，严重损
害了购房者利益。

为了堵上这一漏洞，征求意
见稿规定，济南市住房保障管理
局将建立房屋限购网上联合审核
工作平台，市住房保障、公安、民
政、税务、人力资源和社会保障等
部门尽快实现部门间限购所需信
息的共享。建立分工明确、协调有
序的网上联合审核工作机制，简
化工作流程，方便群众办事，不断
提升行政服务效能。

“信息都实现联网后，就直接
堵上了中介的各种造假行为。这
也将极大保护购房者的权益。”省
城一名资深二手房评论人表示。

中介不得经手房屋交易资金

二手房买卖，尤其是通
过中介进行，不少人都担心
交易资金的安全性：在没有
办理抵押过户之前，首付款
交上后由谁来监管呢？在拿
到房产证之前，谁来保证这
笔钱的安全？

对此，征求意见稿强化了
二手房交易资金监管。济南市
住房保障管理局建立二手房交

易资金监管平台，开设二手房
交易资金监管专用账户，全额
免费监管除直系亲属间交易以
外的二手房交易资金。

此外，涉及出售人需使用
交易资金用于解除抵押或买受
人需办理购房贷款的，可以由
依法设立的住房置业担保机构
提供担保服务。房地产经纪机
构和人员不得经手存量房交易

资金。
对此，房产业内人士说，

在二手房实际交易过程中，许
多房子由于原房主有贷款未
还清，需要用购房款还清贷
款，解除抵押才能过户，然后
新房主再拿房子抵押贷款，其
间过程相对复杂。征求意见稿
中规定的“担保机构”、“中介
不得经手交易资金”等规定都

对这类问题解决有积极作用。
对于达成买卖意向的房

屋，征求意见稿规定，房地产经
纪机构应通过网上交易系统实
施合同网上签约和备案。自行
成交的，交易双方可到房屋登
记机构办理存量房网签和备
案。房屋交易当事人办理纳税、
贷款时，应提交经备案的存量
房买卖合同。

中介网上发布虚假房源、中介造假购房证明高收费等不良行为有望杜绝。10日，记者从济南市住房保障
管理局获悉，为进一步加强济南存量房交易市场监管，规范交易行为，济南市出台《关于存量房交易市场规
范监管优化服务的实施意见》(征求意见稿)。从二手房市场交易规则、网上签约、资金监管、综合执法等几个
方面对二手房交易市场进行规范。

九部门联手综合执法

二手房交易过程，不是房
管局一个部门的问题。这涉及
了公安、税务等多个部门。征求
意见稿规定，建立存量房交易监
管综合执法服务机制，济南市住
房保障、公安、工商、城管行政执
法、人社、民政、税务、人民银行等
部门建立联席会议、定期信息
通报等协作服务机制。对群众、
媒体反映的存量房交易违法违
规行为，各有关部门应建立完
善综合执法机制，切实履行职

责，依法予以处理。
其中，住房保障管理部门

具体负责二手房交易行为的管
理、房产市场信息系统建设，加
强房地产经纪行业业务管理，
规范房源信息发布，维护二手
房交易安全。

公安部门具体负责查处交
易当事人伪造交易证明文件等
违规行为，提供房屋限购所需
的交易当事人身份信息。工商
部门负责二手房交易及经纪服

务合同、房源广告的监督管理，
取缔非法房地产经纪机构，依
法规范和维护房地产经纪市场
经营秩序。价格主管部门依法
规范房地产经纪服务收费行
为；查处房地产经纪行业价格
与收费违法行为。而城管行政
执法部门负责房地产经纪管理
有关法律、法规和规章规定的
行政处罚工作。人社、民政、税
务三部门负责分别提供房屋限
购所需的交易当事人社保、婚

姻、纳税等信息，为房屋限购网
上联合审核提供条件。人民银
行负责协调商业银行为开展存
量房交易资金监管业务提供便
利。

此外，济南市住房保障管
理局牵头建立存量房交易诚信
评价体系，完善信用档案管理
制度，汇总有关部门反映的房
地产经纪机构及从业人员的诚
信信息，及时记入诚信档案，并
向社会公布。

二手房市场吸引着很多人关注。本报记者 王媛 摄(资料片)

本报记者 喻雯
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