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新房二手房两年来首现“双降”，但房价并未完全下行

济济南南房房价价将将长长期期小小幅幅波波动动

本报济南6月18日讯
(记者 孟敏 ) 今年以
来，楼市销售持续低落，
不光新房走量慢，二手房
的买卖也被牵连，部分城
市甚至出现二手房中介
关门潮。省城情况怎样？
18日，记者进行了调查。

“今年上半年，整个
二手房的销售情况不容
乐观。”济南历下区21世
纪房产的一位负责人介
绍，今年1-5月，店里的销
售额一直很低，平均一个
月10万元左右，比去年同
期下降了六七成。

在哈考特的一个店
里，“红5月”卖了6套房，

在上半年中销售情况算
很不错了。到了6月，只卖
了 2套房，进入淡季的 7

月，估计销量会更惨淡。
“去年同期，时常有月销
售十几套的情况，而今年
前5个月销量下降了四五
成。”该店一负责人介绍，
小房子卖掉一套能赚几
千元，大房子入账能有上
万，卖了两套房子，而一
个店十来个员工，真是不
够养活大家的。

据相关人士透露，21

世纪房产12家店，4月总
销售额达到330万，5月销
售额则降到了170万。“购
买二手房的多是购置婚

房的刚需族，观望者大有
人在。”一位业内人士说，
随着时间的推移，观望情
绪日益浓厚，不少买房者
选择再等等，进入七八
月，销量会一个月不如一
个月。

虽然省城二手房中
介面临很大的考验，但还
未出现“关店潮”的景象。

“还在撑着，暂时没有裁
员。”一中介人士表示，近
期业界盛传济南要放开
限购消息，而如果一旦消
息属实，之前被压抑的购
房需求就会释放，到时二
手房会迎来新一波购房
高潮。

十十多多名名员员工工，，一一月月卖卖俩俩房房
济南二手房交易量下滑四五成，市场观望情绪浓厚

本报济南6月18日(记
者 喻雯) 济南新房二手
房价格两年内首次出现双
双下降。18日，国家统计局
数字显示，5月份济南新房
价格环比下跌0 . 4%，二手
住宅价格环比下跌0 . 2%。
新房价格也是在连涨了21
个月后的首次下降。

国家统计局统计，5月
份新建商品住宅环比下跌
0 .4%，同比上涨5 .9%。这也
是自2012年6月份以来的两
年时间内，济南新房价格的
首次下跌。

具体来看，2012年6月
起，济南新房价格停止了连
续下跌，环比出现持平。从
2012年7月至2014年3月，济
南新房价格依次环比涨幅
为0 . 2%、0 . 2%、0 . 1%、
0 . 1%、0 . 1%、0 . 4%、0 . 8%、

0 . 9%、0 . 9%、1 . 1%、0 . 6%、
0.5%、1%、1%、0.6%、0.5%、
0 . 6%、0 . 5%、0 . 4%、0 . 5%、
0.4%。到了2014年4月，新房
价格环比持平,到了5月份，
出现了环比0.4%的下跌。

数字显示，从2012年7
月至2014年3月份，济南房
价已连续上涨了21个月。

从二手房价格来看，5
月份环比下跌0 . 2%，但同
比上涨2 . 8%。梳理发现，自
2013年1月份至2014年3月，
济南二手房出现了连续15
个月上涨的局面。到了2014
年4月，二手房出现了环比
0.1%的下跌。

统计显示，我省列入统
计的四个城市中，济青两城
市房价环比出现小幅下跌，
另外两市一升一平。

除了济南5月新房价格

环比下跌0 . 4%外，青岛新
房5月价格也环比下跌了
0 .1%，同比上涨了6 .4%。烟
台价格环比持平，同比上涨
6 . 5%；四城市中只有济宁
房价环比上涨了0 . 1%，同
比上涨了5 . 9%.总体来看，
我省房价仍处于稳定状态。

对于目前市场有些
项目的降价，山东大学房
地产研究中心主任李铁
岗分析，市场如果到了

“金九银十”的销售旺季，
整体还是呈现这种下行
的状态，市场才可以较为
准确客观地定位为一种

“完全下行”，目前还不能
这么说。“客观来说，在库
存回归到正常消化周期
的过程中，房价将长期处
于一种震荡范围不大的
波动状态。”

记者调查

专家观点

房房价价下下行行压压力力大大，，阻阻力力也也有有
对于5月份新房、二手

房价格双双环比下降，山
东大学房地产研究中心主
任李铁岗一点也不意外。

“目前全国市场下行压力
较大，这是买卖双方博弈
过程中必然出现的结果。”

李铁岗说，下行压力虽大，
但是开发商并不愿意主动
降价，房子一旦实质大幅
下降，买的人可能会更少，
市场将更冷。在这中间，开
发商无形中就制造了对这
种下行过程中的“阻力”。

“虽然整个环境是越
来越有利于买方市场，但
是市场的定价权还是掌握
在开发商手里的。双方博
弈很难看出谁占了绝对的
优势。”李铁岗说。

本报记者 喻雯

市场表现

真真正正意意义义上上的的降降价价还还没没出出现现
在以往年度楼市表现

中，5月份称“红5月”。但在
整体市场下行的趋势下，
省城开发商入市的积极性
不是很高。

具体从市场表现来看，
5月份济南新开和加推房源
的楼盘有十多个，加上原有
在售房源，市场存量房源仍
处于高位。与去年同期开盘
70%高成交不同的是，今年

入市的成交率明显下滑，普
遍在三四成。

市场观望日趋严重
下，开发商的策略也出现
分化。除了少数开发商硬
撑外，不少房企都加入到
了五花八门的促销大战。
万科、中海等一线房企作
为风向标也加入了这种阵
地。在价格调整的过程中，
济南多数房企集中推出

“赠送增配”、“特定房源团
购折扣”、“特价房及一口
价”。但是从整个五月份来
看，真正意义上的直接降
价还没出现。

开发商的“着急”反而
使部分购房者更为“淡定”，
他们盼着开发商将做更大
幅度的降价，继续观望，市
场的博弈和僵持越来越严
重。 本报记者 喻雯
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