
2014年6月19日 星期四

编辑：姜斌 美编：朱金阁

今日淄博今日淄博

淄博楼市 D03

房房价价增增速速下下降降属属正正常常调调节节
专家：不存在房价“崩盘”或出现系统性风险的可能

不必夸大

对经济冲击

在当前经济增速下行压
力依然较大的情况下，房地产
市场出现一定调整固然会加
大“稳增长”调控的难度，但这
并不表示各地房价都会出现
大幅下跌，也不意味着将对当
前经济造成严重冲击。

“我们并不认为中国会出
现其他新兴市场常见的房价
崩盘，或出现金融或国际收支
危机。”汪涛表示，有两个关键
因素决定了中国房地产市场
崩盘的可能性较小：第一，居
民部门资产负债表较为健康，
杠杆率较低。这意味着房贷违
约风险整体上应该可控，购房
者不太可能被迫出售住房。第
二，政府仍有能力和意愿应对
房地产下行，支持经济增长。
决策层已经开始增加基础设
施投资、加快保障房建设、推
进有助于增长的改革，包括简
政放权、向民营资本开放更多
行业、扩大社会保障覆盖面、
降低小微企业税负等。

此外，房地产调整对金融
体系的影响依然可控。银监会
副主席王兆星表示，现在整个
银行业对房地产贷款方面质
量还是比较稳定的。到目前为
止，中国银行业房地产贷款占
总贷款的20%左右，个人购房
贷款占到整个房地产贷款的
67%左右，因此主要是对个人
住房消费提供了金融支持。同
时，个人购房贷款的不良率不
到1%，资产质量非常稳定。

王兆星强调：“我们也开
始关注房地产发展的走势，也
看到一些三线、四线城市房地
产销售和价格都有所回落，将
组织开展相关的压力测试，尽
可能提高银行业的抗风险能
力。”

近期以来，随着部分城市房价出现滞涨，有关中国楼市或将“崩盘”的论调不绝于耳。某外资投行专家甚至预测，将有有
10-20个城市的楼市会发生硬着陆，房价下跌50%以上。对此，专家认为，近期房地产出现调整和下跌，属于市场正常调节。
当前中国楼市风险依然可控，不存在房价“崩盘”或出现系统性风险的可能，也不必夸大房地产市场对当前经济的冲击击。

还款别超月收入50%

如果为了月供，就要勒紧裤
腰带，跟旅行、美食、新衣服说拜
拜，和泡面干粮做战友，生活质
量直线下降，那么就该审视审视
自己的购房观了。买套小点便宜
点的房子，每月还款别超月收入
的50%，给自己留出一点生活空
间，做个快乐的“房奴”。

尽量别买郊区房

对于爱睡懒觉的90后来说，
每天6点起床赶公车再倒几趟车
上班，在上下班路上花上1小时
的生活显然是不可取的。很少能
有年轻人有毅力每天坚持早起
上班，要么牺牲休息时间、要么
牺牲早餐时间的做法显然不可
取。置业前的交通问题需要自己
仔细考察，你可能有车，你老婆
一般就没有。

周围要有餐馆、医院

房子周围最好有合适的餐
馆或超市可以解决吃饭问题，因
为90后肯定不会天天做饭，下班
回来在楼下顺便把肚子问题给
解决了可是件很幸福的事情。住
在医院旁边的好处就更不用说
了，现在90后工作繁忙生活不规
律难免会生病，如果能够走路去
医院，太方便了。

跟朋友做邻居

90后购房时大部分在意自
己的邻居是谁，与其忐忑不安地
猜测隔壁住的是恐龙还是怪大
妈，不如自带个邻居，和好朋友
一起买房。9 0后的独生子女居
多，无法感受到和兄弟姐妹一起
住的乐趣，和朋友做邻居相互之
间可以有个照应。

孩子，还是孩子

买 房了 ，结婚 了 ，生 孩子
了……人生大事一件件按部就
班地说来就来了。90后的孩子们
眼看着就成了新爸新妈，所以买
房时得把孩子纳入家庭大计考
虑。等到孩子该上学了，再惊觉
没好学校选择就晚了。90后的新
爸新妈该未雨绸缪一下，不要让
自己的糊涂牵连孩子输在起跑
线。

90后买房多为
婚后生活考虑

今年以来，在一二线城市
和三四线城市的楼市分化特征
逐渐显现，部分地区房价出现
下跌的背景下，市场频现楼市

“拐点”论。中国指数研究院日
前发布的百城价格指数显示，5

月份全国100个城市新建住宅
平均价格为10978元/平方米，
环比上月下跌0 . 32%，这是在
2012年6月以来连续环比上涨
23个月后的首次环比下跌。这
一数据的公布，再加上各地不

时传出调控“松绑”的消息，使
得市场加大了对楼市的担忧。

然而，这一担忧显然是被
过度放大了。住建部总经济师
冯俊近日表示，目前房地产市
场的大多数指标都在增长，只
有少数指标出现了负增长，比
如新开工面积、销售面积、成交
量等。他强调，虽然整个增速在
下降，但这并不等于负增长。

“以前增速那么高，现在增
速下降一点儿，也属于市场正

常的调节。”冯俊指出，近期房
价同比增长是负的，主要是受
到去年同期基数过大的影响。
现在的房地产市场确实出现了
一定的分化，有些地方库存量
过大，有些地方比较短缺，今年
政府工作报告已经对此提出了

“分类调控”的基本原则。房地
产市场调控主要目标是追求供
求平衡、市场平稳，仅仅把价格
作为调控目标过于狭义化。

房地产市场依然保持增长

然而，房价长达10年持续
上涨在促进经济快速增长的同
时，其对经济可持续发展所产
生的阻碍和弊端也日益显现。
部分地方政府对土地财政的过
度依赖，以及资金从实体经济
流向房地产所造成经济增长内
生性动力不足的结构性矛盾日
益显现。专家认为，房地产市场
在当前经济转型的大背景下出
现调整，既有一定的必然性，也
是为了主动降低形成泡沫的风
险。

尤其是此次楼市出现调

整，已不同于以往。瑞银中国首
席经济学家汪涛认为，过去10

年间，中国每隔几年就会经历
一次房地产周期。但与前几轮
不同，此次房地产下滑的触发
因素并非调控政策收紧。事实
上，住房内在供求格局已发生
变化，当前住房建设量已超过
城镇人口增长和住房改善带来
的需求。由于房价低迷、反腐以
及理财产品和海外资产等其他
投资渠道的兴起，支撑投资性
需求的诸多因素也正在消退。

中国农业银行首席经济学

家向松祚表示，房地产已经出
现了3个突出特征：一是总量过
剩。按照规划，到2030年中国城
镇化率完成70%，意味着10亿人
住在城镇。根据当年规划小康
社会的人均居住面积是30平方
米计算，也就是300亿平方米。
而目前中国城镇商品房面积早
已过了300亿平方米。二是市场
分化，三四线部分城市已出现
滞销。三是房地产企业普遍负
债率过高。142家上市的房地产
公司负债率平均超过70%，有
一半的负债率超过80%。

结构性调整，降低形成泡沫的风险
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