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济济南南正正研研究究调调整整楼楼市市限限购购政政策策
分析称或将取消限购，建委表示办法确定后实施

本报济南7月2日讯 (记者 喻雯 蒋
龙龙) 2日晚，济南市建委在其官网发布消
息称，为促进济南市房地产市场健康稳定发
展，济南市正研究现行商品住房限购政策进
行调整的办法，待确定后实施。

2日，济南市另一部门有关人士透露，前
段时间，他们收到了有关取消限购的征求意
见函，当时的意见并不是济南市全范围内取
消限购，而是部分限购区域取消。“当时了解
了济南二手房市场的成交量、价格等市场情
况，市场成交同比的确出现了明显下滑。”该
人士说，目前还不能确定济南已取消限购，还
要等待住建部的审批备案。

采访中，多家房企负责人也表示，前段时
间确有有关人士来踩盘调研，实地了解近期
成交量及价格变化波动等。

2日晚7时，济南市建委在其官网发布“我
市拟对现行房地产市场调控政策进行调整”
的通知。通知表示，为促进济南市房地产市场
健康稳定发展，济南市正研究现行商品住房
限购政策进行调整的办法，待确定后实施。

2011年，济南市就地产
调控作出安排。

济南市明确，一定时
期内从严执行国家住房限
购政策。限购政策中，明确
三类对象暂停对其售房，
其中包括在济南市已拥有
2套及以上住房的济南市
户籍居民家庭、拥有1套及
以上住房的非济南市户籍
居民家庭、不能提供2年内
在济南累计缴纳 1年以上
个人所得税缴纳证明或社
会保险缴纳证明的非济南
市户籍居民家庭。对已有1
套住房的济南市户籍居民
家庭、能提供自购房之日
起算的前 2年内在济南累
计缴纳 1年以上个人所得
税缴纳证明或社会保险缴
纳证明的非济南市户籍居
民家庭，在济南市市区范
围内限购1套住房。

济南市明确，贷款购买
第二套住房的家庭，首付款
比例由原来的不低于50%提
高到不低于60%，贷款利率
不低于基准利率的1 . 1倍。
调整个人转让住房营业税政
策，对个人购买住房不足5年
转手交易的，统一按其销售
收入全额征税。

本报记者 喻雯
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本报记者 喻雯

济南研究限购政策调整，对于这一消息，
山东财经大学房地产业发展研究中心孙大海
表示很支持。在他看来，限购取消并非是“救
市”政策，但在目前市场下行的趋势下取消，
时机选择很“到位”，购房者、开发商等多方的
力量相对可以“平衡”。“如果是在市场很好的
情况下取消限购，购房者的抵触会更大，不利
于市场的稳定和平衡。”

“限购作为一种非市场化的行政性手段，与
当前市场为主导的调节是完全相悖的。”孙大海
说，限购政策要求外地户籍购房者须提供一年
社保或纳税证明，这严重误伤了来济发展的外
来投资者、大中专毕业生、外来务工人员等。

此外，限购对于本市户籍购房者的购买
权也做到了限制。尤其是一些首次改善型和
再次改善型需求的购房者，在“限二禁三”的
要求下，需求难以满足。

孙大海举了一个例子，比如一些年轻购

房者买房，他们原本可以先买一套小房子过
渡，等到有条件的时候再买一套面积大的作
为改善。但是目前受限购政策影响，二套房的
首付比例要总房款的六成，贷款利率也要上
浮10%，考虑这些因素，他们选择了“一步到
位”直接买套大房子。“这样就明显增加了这
些刚需购房者的压力。”

在孙大海看来，限购政策更严重的问题
在于其不利于产业和中高层次人才的引进和
导入，最终会影响济南的长期可持续发展。
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