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楼楼市市中中考考房房企企““血血拼拼””

从克尔瑞发布的2014年上半年中国
房地产企业销售TOP榜单显示，万科、
绿地、恒大、保利依旧领跑各大房企。
对市场反应最迅速的也是这些实力雄厚
的大型品牌房企，6月29日，中海国际
社区以“6000元/平米”“8000万基金
限量送”的价格与优惠面世，3小时卖
出540套，销售额达4 . 8个亿，“让利跑
量”的效果非常明显，尾盘销售的特价
房吸引了不少购房者。

临近年中，祥泰城、万科·新里程

等楼盘首次入市，开盘价格明显低于预
期，尤其是作为楼盘“新星”的龙湖名
景台，预期价格8000元/平米，实际成
交均价为每平米7200元/平米，而6188
元/平米起的小高层产品更是让业界再
起波澜，让不少圈内人直呼“都是良心
价了，还不赶紧入手”。此次降价对西
客站片区其他高层楼盘产生不小冲击。
而同为西客站片区的金科城，也针对尾
盘推出了5888元/平米起的超低价，采
取了平销的策略。

但是部分房企并不认同让利跑量
的营销策略，采取了观望态度。济南
西部某楼盘营销经理说：“6月初的时
候刚接到总部通知，淡市之下要谨慎
对待，停止全部的促销手段，现在就
是依靠售楼处的自然客流。”据悉，
除了部分开发商愿意大幅度调低新盘
价格外，大部分仍在观望。他们普遍
认为，价格的波动很正常，如果市场
很快恢复动力，现在急着降价容易吃
亏。

比价放量，西区抢眼

省城西部新城开发加速，知名
房企的进驻，吸引了大批刚需族前
往置业。进入2014年，西城新盘供

应集中上市，加之整体楼市滞涨，
竞争愈发激烈，价格白刃战一触即
发。其中首次入驻济南的龙湖，面
对市场拿出诚意，以高层的价格推
售一梯两户的电梯洋房，首次开盘
赢得购房者的积极响应，6月20日
再次加推小高层，价格依旧非常诱
人。

记者了解到，6月26日首次开盘
的鑫苑世家公馆推出75—115平米
两室、三室房源，成交均价7000元/
平米左右，当日成交60套。同区域的
恒大世纪广场则在28日推出75—
109平米两室、三室精装房源，成交
均价7400元/平米，吸引了500余组
客户到访，最终销售351套，成交
2 . 76亿。恒大世纪广场的准业主李
先生表示，自己已经通过齐鲁晚报
官方微信报名参加了“买房，晚报帮
您出首付”活动，现在房子已经选
定，就等7月19日的大奖揭晓，希望
自己能够有好运气。

促销来袭，或可下手

上周末，省城楼市有除鑫苑世

家公馆、恒大世纪广场，还有丁豪
广场、保利华庭、绿城百合花园、
中海天悦府、中海国际社区、中海
铂宫央墅等老盘新品入市。正值
本报“买房，晚报帮您出首付”活
动期间，楼市周末一片喧腾。

据了解，中海地产上周三盘齐
开，各个都有诱惑价：中海国际社
区6月29日在山东会堂加推590套新
房源，户型面积涵盖90平两室和
108及130平米三室，当天成交540
套，最低成交均价6900元/平米；6
月28日，位于高新区的中海天悦府
则在签约学校后新推94平米三室房
源共60套，成交均价9200元/平
米；同日中海铂宫央墅推出58套联
排别墅，当日成交50套，解筹率达
到83%，成交价格350-450万/套，
户型面积均为312平，地上3层，地
下1层。

公寓市场方面，位于高新区舜
华路和工业南路交汇处的丁豪广场
6月2 8日推出H座部分公寓共4 5
套，这也是时隔多日大家再次听到
济南公寓市场发声，据了解，丁豪
广场此次推出的公寓产品均为45平
米小户型精装公寓，当天成交30

组。
相关业内人士分析认为，今年

1-5月份楼市买卖双方大都选择观
望，进入6月，一些大型房企为完
成半年业绩，务实“以价换量”搞
促销，时刻关注自己喜爱楼盘的刚

需人群把握精准，反应积极，故市
场成交走高。如果“以价换量”获
得市场广泛认可，7月或会有更多
开发商跟进，购房者对自习中意的
楼盘可持续重点关注。

(楼市记者 葛未斌)

楼楼盘盘促促销销季季 买买房房正正当当时时

分化的时代
《圣经》中“马太福音”第二十五章有这样

几句话：“凡有的，还要加给他叫他多余；没有
的，连他所有的也要夺过来。”社会学家从中
引申出了“马太效应”这一概念，用以描述社
会生活领域中普遍存在的两极分化现象，强
者愈强、弱者愈弱。

马年楼市，“马太效应”尤为明显。在中国
指数研究院刚刚公布的2014上半年房企销售
业绩排行榜中，部分品牌房企在受到市场抑
制的环境下，依然表现出较强的市场把握力，
灵活操作营销策略，继续扩大领先优势。其中
万科在上半年中已经交出“千亿”成绩，绿地、
恒大、保利、碧桂园以及中海则超过了500亿。
看着这一列常年捍守第一阵容的“军团”，不
禁让人感叹，其他企业何德何能方可入围？

企业加剧分化已是不争的事实。6月21

日，合肥恒大中央广场开盘住宅销售13 . 4亿，
商铺12 . 2亿，总共25 . 6亿元，创造了全国楼市
今年开盘销售纪录。碧桂园在半年中保持了
超过50%的同比增速，呈现出超强的成长活
力。但与此同时，部分房企业绩也在大幅下
滑，在市场调整中面临困境。今年3月份以来，
宁波兴润置业、南京盈嘉地产、海宁立德房
产、南京福地房产、南京亚细亚置业、青岛君
利豪、惠州光耀集团等十余个企业均被媒体
曝光陷入倒闭、濒临破产。近日，西安更是爆
出一个月内发生四起开发商跑路事件。

企业分化有着更深层次的原因。一位本
土房企营销负责人表示，无论是卖饭、卖衣服
或是卖房子，卖到最高段位时，一定是玩资本
的高手，在资本与市场紧密相连的今天，以房
贷获利为本的银行却从来都是“嫌贫爱富”。
同时，以万科、绿地、恒大为代表的房企开始
越来越多地与银行联姻，他们不仅可以操控
自己的命运，获得更快、成本更低的融资，并
且还能在前期的融资及采购、中期的按揭方
面、后期的社区金融配套方面，为供应商、承
包商及庞大的业主群提供财富管理等一系列
金融服务。有专家指出，资本的分化在日后还
将表现的更为明显。

这个分化的时代，带来行业竞争、洗牌的
同时，也是市场自我调节的一个发展趋势。市
场不乐观，品牌房企却能逆势创佳绩，谁说船
大不好调头？跑得快、跑得准才是硬道理。于
中小房企，分化创生裂变、转型，涉足差异化
产品仍有很大市场空间；于购房者，分化时期
往往机会频生，把握购房时机至关重要。

(楼市记者 陈晓翠)

六六月月结结束束，，济济南南房房企企陆陆续续上上交交各各自自的的““年年中中答答卷卷””。。22001144年年上上半半年年，，
在在全全国国楼楼市市一一路路““唱唱衰衰””的的伴伴随随下下，，购购房房者者观观望望情情绪绪愈愈加加浓浓厚厚，，济济南南房房企企
如如临临大大考考，，有有的的企企业业降降价价，，有有的的改改产产品品、、拼拼配配套套，，还还有有的的改改变变营营销销计计划划，，
都都是是为为了了一一纸纸半半年年报报的的成成绩绩单单。。

刚刚过去的一周是上半
年的最后一周，楼市不断爆
出劲爆消息，继西部龙湖名
景台喊出“ 6 1 8 8元 /平米
起”的血拼价格，同区域鑫
苑世家公馆和恒大世纪广场
上周开盘价格也低于购房者
预期。在楼市相对低迷之
时，有实力的开发商给出大
幅优惠，甚至逼近成本价，
此时不失为买房的一个好时
机。

楼市评论

中海国际社区开盘成绩不错

丁豪国际广场公寓开盘现场

部分房企：“让利跑量”

“都说房子要降价，我怎么没觉得要
降价。”购房者王先生说，他最近想为孩
子在东边买一套三室一厅的房子，位置
最好在奥体片区的旅游路附近，但是咨
询了几个楼盘咨询，感觉房价比年初时
没有下降。

面对一路下行的房价，不少开发商
对房价进行微调或优惠促销，但是也有
部分房企的价格未变，而理由是配套更
加完善，楼盘划为学区房。“周边有楼
盘每平米均价下降了100-200元，但是奥
林逸城现在还不打算调价，因为我们是
准现房销售，随着汉峪金谷交房在即，
周边的配套也会越来越完善。”鲁邦奥

林逸城的营销负责人告诉记者。
而位于唐冶片区的鲁商凤凰城开盘

是均价5500元，而现在已经涨到6200
元，随着历城二中的签约，以及东边体
育公园的落成，楼盘每天来访客户未见
明显减少，“虽然有的购房者说房子要
降价，但是我们还没感觉到，因为本身
项目价格就不高，不太可能会降价。”
一位置业顾问说。

作为楼市中考的赢家中海国际社
区。近期，中海国际社区又签约南上山
街小学和济南实验初中，教育配套完善
也是吸引购房者买房的主要原因。另
外，中海天悦府签约山东省实验小学，

三庆汇德公馆签约济南高新区第一实验
学校。

同筑研究机构总经理徐荔枝认为，
同一区域内的房企若想提高竞争力，签
约学校、打配套牌都是不错的营销策
略。春节之后楼市一直低迷，各大房企
为了应对淡市，最大限度地完成业绩目
标，各出高招。主要的应对方式还有：
放弃部分利润，或打特价房暗降价格；
其次，保证品质不让价，打“优质”
牌。比如华润仰山、保利华庭、鲁能领
秀城等；还有的企业为避开淡市激烈竞
争，改变公司营销战略，放缓了推盘节
奏。 (楼市记者 刘亚伟)

部分房企：“提升品质”
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