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今日泰山

在全国楼市低迷的大
环境下，泰安也难一枝独
秀。加上楼市崩盘论、银行
贷款利率上浮等因素影响，
使得泰安的刚需们观望情
绪日益加重，成交量出现了
明显的下滑。有几个楼盘迫
于资金压力，已经打出了降
价的旗号，但是记者调查了
十几个楼盘发现，多数楼盘
价格基本没变。

“年初对于成交量下滑
我们已经有了预判，不过没
想到会这么严重，当时的策
略是通过各种营销和暖场
活动吸引人气，在有限的需
求中争夺客源。不过这几个
月的效果并不是很明显，显
然在整体环境趋冷的情况
下，单个项目的努力成效并
不显著。”一位外来房企的
销售负责人告诉记者，鉴于
目前平淡的销售形势，他们
公司削减了营销投入，在保

证低成本暖场活动的同时，
静观其变，等待调整期的结
束。

面 对 这 种 低 迷 的 市
场，楼盘降价也不再遮遮
掩掩，个别楼盘以特价房
的名义直降了近千元，也
确实带来了一定的成交，
但是并未达到他们期望的
轰动效果。

下半年，各楼盘销售压
力巨大。楼盘要完成年度销
售任务，就必须在接下去几
个月中有所动作。拥有“金
九银十”的三季度，可能是
寒冬来临前，各楼盘血拼的
最后时刻。而从近期《人民
日报》先后刊登了《楼市遭
别有用心唱空》、《楼市疲软
房价下跌对经济拖累十分
有限》等报道，风向渐趋明
朗，观望僵局预计会在下半
年打破。“金九银十”则是最
关键的一个节点。

上上半半年年泰泰城城楼楼市市量量跌跌价价不不跌跌
新房源供大于求，各楼盘销售压力巨大

通宵排队买房、100
套房300人抢、拎着现金
抢房号……半年前，这还
是楼市频现的火爆景象。
没人想到，马年春节之
后，楼市急转直下，抢房
已成浮云往事。购房者逐
渐观望、开发商不惜降
价、打折、送汽车、送旅
游，通过各种诱人优惠拼
命冲量，似乎成为泰城楼
市上半年的缩影。近日，
记者综合分析泰安市住
宅与房地产信息网发布
数据发现，目前泰城楼市
走入了量跌价不跌的调
整期。
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虽然成交疲软，但由于多个楼
盘达到预售条件，因此6月份新房
源供应量继续大增。6月份已有7个
楼盘拿到了预售许可证，分别是城
中城、华伟家园、泰豪名城、安居·
金域缇香、宝盛广场、大安·绿视界
和安居·幸福里。

其中，华伟家园9栋楼965套房
源成为新增房源最多的楼盘，可售

住宅面积高达11万平方米。安居·
金域缇香5栋楼超过5万平方米的
体量排名第二。7个项目总可售房
源多大2281套，预售住宅面积达25

万平方米。
从1月16日起，上半年全市已

经下发了42个预售许可，各月份基
本呈现出了供大于求的态势。今年
下半年，泰城又有鲁商城市综合

体、新兴·御蓝山、泰安碧桂园、五
矿城市综合体、基业·新天地等不
少新项目入市，楼市竞争进一步加
剧，另一方，这些新项目以其高水
平的设计和施工、精致的景观配套
和周到的物业服务等，也在引领购
房者更加关注房子的环境、硬件设
施以及物业管理。

6月30日，泰安市住宅与房地
产信息网当月商品房销售排行榜
上发布了最新的新建商品房网签
数据。6月份泰安城区网签成交
1680余套，面积18 . 5万平方米，交易
金额13 . 02亿元。经统计，上半年累
计网签量为七千余套，网签面积为
77万平方米。

而2013年6月份，泰安市区共
成交各类房产1378套，面积14 . 98万
平方米，交易金额7 . 51亿元。2013年
上半年泰安市区商品房销售6673

套，面积72 . 56万平方米。
尽管数据上看楼市成交量平

稳增长，但是各楼盘普遍反映楼
市不景气。这是因为网签的滞后
性以及个别楼盘长达半年甚至一
年的蓄客后开盘造成的。比如每
月成交量最高的前几个楼盘，往
往网签量在二三百个，最多的甚
至达到400多，可这些楼盘中，有
不少是去年年底开盘销售的项
目。这些项目有开盘当月人气火
爆，对外发布的交易额动辄数亿

元，但由于网签工作量大，信息滞
后，这些巨大的成交量并未及时
反映到网签数据中。

还有几个楼盘虽然是近期开
盘，可早在去年甚至前年就开始蓄
客，这些客户作为最早一批购房
者，享受远低于当前市场价格的优
惠，因此，这些成交数据并不能真
实反映当前的楼市购买力。

分析3—6月份排名前5位的楼
盘网签数据，至少有三分之一的网
签数据来自去年年底成交的房源。

高新区市场量跌价稳

南部高新区近几年新增楼盘
较多，开发体量巨大，6月份成交
量有所下滑，但是销售价格依旧
保持稳定，价格基本无变动。目前
该区域楼盘动作较少，主要原因
是由于泰安一中新城校区选址高
新区，近期正式奠基，给附近楼盘
带来重大利好消息。

泰安一中新城小区选址高新
区南天门大街以北，凤翔路以西，
凤凰庄以南，东方学院以东，共
508 . 07亩土地。该地段周边居住人
口密集，配套设施初具规模，属于
高新区已建成区西部的中心部
位，周边有嘉和新城北区、华新新
城、海普凤凰城、凤栖湾、凤凰社
区等多个住宅区，基础设施功能

齐全，区位优势明显。
附近部分楼盘均价已经突破

了5000元/平方米。

东部楼盘多现房销售

本月成为城东版块支柱的是
华伟家园以及安居·金域缇香，凭
借着开盘热销的势头，在本月进
行了集中式网签，成交量分别为
370套、292套，是整个泰安房地产
市场上的前两名以及唯二成交过
百的项目。

城东版块其余楼盘成交量最
高的为泰安华侨城项目，成交58

套，名列第三；城中城成交28套，
名列第四；紧随其后的五月迎来
交房的泰豪名城项目，成交25套。
除此之外，由大安集团开发建设
的东南亚景观社区大安绿视界也

取得了不错的成绩，成交19套。本
月城东板块成交楼盘共有26个，
楼盘数量之多居泰城首位。

本月恒基·都市森林、恒基·
东尚、安居·上上城交房，包括在
售的大安·绿视界、泰豪名城等项
目，东部楼盘有不少楼盘现房发
售。而华侨城、华伟家园等也都已
达到准现房标准。后续房源充足，
销售成绩突出，价格稳定。

西部楼盘蓄势待发

6月份泰城西部及天平湖板
块主要楼盘中，城西板块完成了
206套房源的成交，莱钢建设·东
岳鑫城、泰安恒大城取得36套成
交量的成绩，共同领跑泰城西部
楼市，新兴·悦蓝山则以品牌的号
召力排在第三位，有34套成交量

的好成绩。
天平湖周边的印象泰山、天

平湖壹号等取得了不错的成绩，
另外别墅楼盘海尔·桃花源、帝
苑·香格里拉也均有成交。以滨湖
宜居为特色，围绕天平湖的高端
项目，因项目所面对的销售人群
少，范围窄，去化速度缓慢，受楼
市淡旺季影响不大。这些豪宅价
格非常稳定，并没有出现调价。

虽然在销量方面有所下降，
但在活动方面，城西板块楼盘精
彩活动依然不断呈现，给众多置
业者都在使尽解数的聚揽着人
气，其中比较突出的就是泰安恒
大城、华新·新干线、新兴悦蓝山
的暖场活动，结合当下流行元素，
吸引了众多置业者的参与。而岳
海新天街举办的运营媒体新闻发
布吸引了众多投资者的关注。

上半年网签成交七千余套 至少1/3是去年成交房源

上月7个楼盘拿到预售证 新增可售房源2281套

个别楼盘打出降价旗号

整体房价依然平稳

南城静等利好消息，东西两翼销售低迷

66月月份份楼楼市市各各板板块块表表现现疲疲软软
近段时间，泰城东西

两翼和南部新城区的各
楼盘呈现出了不同的特
点。据泰安房产新干线统
计，6月份城东板块以870
套的成交量位居榜首，安
居·金域缇香、华伟家园
项目取得不错销售业绩，
整体拉高城东成交量。城
西板块以206套网签量居
于第二。城中板块以185
套的网签量位居第三位。
南部高新区板块、天平湖
板块、长城路分别以172
套、97套、76套的网签量
排本周各板块的第四、第
五、第六位。

即使是淡市，仍有不少人看房。
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