
公公贷贷调调整整，，楼楼盘盘不不封封顶顶也也能能贷贷
以前主体封顶才能公贷，现在工程完成主体三分之二以上就可以

济南限购放开一周，公
积金贷款政策也发生变化。
16日记者获悉，此前济南要
求住宅楼全面封顶后才可
公贷，现在只要工程进度完
成主体2/3以上，办理完商
品房预购抵押手续以后也
可以办理公积金贷款业务。

“我们的项目虽然没有
封顶，但是目前已经完工三
分之二以上了，也可以申请
公积金贷款。”16日上午，省
城花园路与奥体西路附近
一家楼盘的置业顾问说，公
贷政策已经发生调整，他们
已向有关部门提出申请。随
后，记者又采访多家楼盘了
解到，最近一段时间，如果
公贷不用等到项目完全封
顶，政策有所放松。

各大楼盘所说是否为
真？16日下午，济南住房公
积金管理中心有关负责人
说，按照此前的住房公积金
按揭封顶政策，不少购房者
反映无法公贷，商贷的利息
太高增加购房成本，部分开
发商以此为理由拒绝公贷，
影响了购房者买房。“也有
开发商反映，按照原有政策
资金回笼较慢。”

针对这些问题，济南住
房公积金中心联合市房管
局推出了预购商品房抵押
登记业务。对尚未封顶的按
揭楼盘如果能落实抵押登

记，也可办理公积金贷款。
如果工程进度完成主体2/3
以上，办理完商品房预购抵
押手续以后，也可以办理公
积金贷款业务。

该负责人解释，预购商
品房抵押登记业务是指申
请公积金贷款的按揭楼盘，
如果主体结构已达到2/3以
上，符合办理预抵押登记的
条件，可先由开发企业及借
款人与济南市置业担保公
司签订预抵押登记协议书，
并办理预抵押登记的相关
手续，公积金确认后予以开
通预抵押商品房贷款业务，

购房职工就可以通过受委
托银行申请办理公积金贷
款了。

“参与预购抵押的楼盘
必须五证俱全，主要是向济
南市房管部门提出预抵押
申 请 办 理 并 且 要 办 理 备
案。”该负责人说，备案后，
楼盘预抵押与正式抵押的
作用是一样的，这可以保证
房子无法再进行转让，保证
购房者的权益。等到项目完
全封顶，取得综合验收竣工
报告后，就可以办理正式的
抵押手续。

“有关手续办理流程并

不繁琐，已有万科、北大资
源等近20家开发企业申请
办理了预约商品房抵押登
记，目前已审批发放预抵押
商品房贷款过亿元。”该负
责人说。

该负责人说，目前也有
市民反映，部分开发企业变
相阻止购房职工使用公积
金贷款。对此，济南住房公
积金中心有关负责人表示，
情况属实的，根据有关规
定，城乡建设行政主管部门
应当责令限期改正；拒不改
正的，在企业信用档案中予
以记载。
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今日济南

都会

首套房贷款利率

部分银行有松动

济南限购放开一周后，大家比较关注的
信贷政策也出现了小的波动。部分股份制银
行对于首套房的贷款利率回归到基准利率，
也有银行对外来购房者的贷款门槛下调。

“首套房贷款利率有所松动但条件较为
严格，日均存款额在5万元以上的金卡客户，
可以拿到基准利率。”招商银行济南分行信贷
部有关人士说，如果达不到这个标准，首套房
贷款利率仍需上浮5%。北京银行济南分行个
贷部有关人士说，目前首套房贷款基本上是
基准利率。但具体情况要按照客户的个人信
用度来决定，如果信用度较差的客户，申请的
贷款利率将会上浮。华夏银行济南分行有关
人士说，现在他们首套房贷款是基准利率。

“有些开发商会给客户有所让利，具体情况客
户还要咨询自己所购买的楼盘。”

除了部分银行首套房贷款政策出现松动
外，也有部分银行对外来购房者的贷款门槛
做出调整。限购放开后，买房的限购证明虽然
不用开了，但是银行用于贷款的相关证明还
是要开的。建设银行历下支行有关工作人员
说，此前外地购房者贷款需要提供一年以上
的社保证明，限购取消后，外地人不用提供这
些证明也能贷款了。这个政策只针对省内客
户，省外客户仍需要提供相关证明。

也有银行对首套房贷款利率的上浮幅度
做出调整。近期，中国邮政储蓄银行首套房贷
款利率由此前5%的上浮下调到了3%。也有的
银行对二手房及新房的贷款政策有所区分，
二手房首套房贷款一般要在基准利率基础上
上浮10%，而新房的贷款政策主要看与开发
商的具体合作来定。

除了首套房贷款利率有所变化外，目前二
套房、三套房的贷款政策仍没有变化。记者采访
的银行均表示，目前还没有接到调整通知。
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16日，在省城东部一楼盘，前来看房的人络绎不绝。 本报记者 喻雯 摄
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