
资深购房者分享投资经验：

有有配配套套的的海海景景房房是是上上选选

国际旅游岛的概念，带火了
海南海景房。“我2002初到海南
岛的时候，三亚的房价最高才
2000元。现在三亚的一线海景房
最便宜也要2万一平米。”已经在
海南工作十四年的孙宇是一名建
筑工程师，这些年看着海南的房
价直线上涨。

在山东，与海南岛有同样待
遇的只有威海。2003年，威海市
荣获“联合国人居环境奖”，引
起了山东人民的注意。济南、淄

博、潍坊、临沂等山东内陆城市
居民开始纷纷在威海买房投资，
刘先生就是其中一位。刘先生是
临沂的一名企业家，投资海景房
多年，“我本身喜欢度假，临沂
污染很严重，所以冬天一有时间
就往海南岛飞，夏天就往威海
跑。山东的海景房我只看好威
海，环境好，又比青岛、烟台便
宜！”刘先生分析，随着今年年
底青烟威荣城际铁路的通车，威
海的投资价值将更加凸显。

对于多年投资海景房的刘先生来说，能拥有一套既有暖气，
又是一线海景的海景房，就意味着财产的保值、升值。“我2006
年、2008年在威海买了两套海景房，现在价格都已经翻了三
番。”刘先生说，购买海景房区位、配套选择很重要，如果买的
海景房很偏远，那么升值就会慢一些：“就跟市区里的楼盘一
样，市里的楼盘价格涨了3倍，可能位于远郊的房子才涨了0 . 5
倍，配套跟不上嘛，海景房也是一样的。”

近期，威海两岸·靖水湾项目入市，引起不少
购房者关注，刘先生就是其中之一。“这个项目离
市中心很近，暖气、学校、医院、菜市场包括银行
这些基础设施，市政配套都给配套好了，而且还
是处于威海靖子这样一个自然条件非常好的地
方，我认为是有投资价值的。”刘先生说，他好几
年前考察威海的时候，就曾到威海靖子。他表示：
靖子拥有世界级双海湾景观——— 星光湾和珍贝

湾，7分钟即可到达市政府中心，可惜当时并没有
楼盘开发。“不然我早就买了。现在有了两岸·靖
水湾项目，我打算首次开盘就购买，这样价格比
较低。”刘先生说，未来他打算将这套房子留作度
假，让家人也享受既拥有万亩森林覆盖，又能推
开窗就能观海的日子。

据悉，第二批威海看房团正火爆预约中，
现在报名威海看房团，可享更多购房优惠。

威海看房团第二批报名开始
电话：58756365/58756336

世界级概念惹火海景房市场

光有海景，没有配套，当房子
成为了二手房时，该如何出手？购
买了乳山海景房的陈先生就遇到
了这个问题：“我的海景房买得很
便宜，才二十来万，但是没有暖气、
没有物业，还经常停水停电，根本
没法住。”据了解，陈先生购买的海
景房在乳山白沙滩，是小型开发商
开发的楼盘，“买房之前我们也没
有仔细了解，觉得总价不高就买
了，结果买了就后悔了，现在想卖
掉，好几家人来看了，都不满意。实
在不得已就只能降价卖了。”陈先
生说。

对于海景房来说，属于投资度

假型房产，许多购房者在购买时，
往往只关心房子的总价，并不在意
房子的配套。“其实配套是否足够
才是投资海景房最需要考虑的因
素。好的配套，才能带动海景房的
升值。像海南岛的房价为什么能连
续涨价十几年，也是因为海南岛的
配套越来越好了。”刘先生给记者
介绍：“像山东半岛的海景房，应先
考量房子的配套是否齐全，再考虑
总价是否合适。我一般会在房子首
次开盘之前就了解房子，然后再在
首次开盘时购买，这样房子的价格
会比较低。”

(楼市记者 韦超婷）

配套决定海景房物有所值

限购松绑 首选恒大雅苑
伴随着济南限购松绑政策的出台，位于西客站核心的恒

大雅苑再次成为购房者瞩目的焦点。适逢恒大雅苑感恩新老
业主，首付3 . 9万起，6498元/メ起，送1500元/メ豪装，正是
难得的购房好时机。

恒大雅苑配备50000平欧陆经典园林，亭、台、桥、
湖，移步换景，一步一景，精致璀璨景观，恢弘大气，处处
透出浓厚的人文气息。气派大门、精致小品、景观喷泉，无
不华美典雅栩栩如生，描绘出欧洲贵族般奢华生活画卷。
6000平奢阔中央大湖，成就浪漫闲适的湖居人生。园林、湖
景交相辉映，湖光潋滟，美轮美奂。丰盛的极致自然体验，
将尊崇的湖居生活淋漓尽现。

“印象·贵和”摄影大赛将启动
为了更好的记录领秀城贵和购物中心建成的过程，展现

济南城南商业巨变，由齐鲁网、领秀城贵和购物中心联合发
起的2014“印象贵和”领秀城贵和购物中心摄影大赛将于7

月18日正式启动。
本次活动旨在展现城南巨变，发动普通大众的力量，从

各角度拍摄领秀城贵和购物中心，用镜头捕捉南城繁华景
象，用摄影图片记录领秀城贵和购物中心成长的脚步。主办
方将定期组织参赛选手进入项目建设工地，近距离拍摄购物
中心施工现场影像。参赛者只需在大赛指定投稿平台提交有
关“领秀城贵和购物中心”不断建设和变化的影像。

本次摄影大赛共设置一、二、三等奖及网络人气奖，一
等奖获得者可获得5000元现金奖励。本次大赛由专家评审，
最终选出19幅参赛作品，将获得价值上万元的现金及兑换券
大奖。大赛具体参与方式，请登录齐鲁网大赛官网咨询。

2014济南购房者信心指数发布
7月11日，由搜狐焦点网携手中国不动产研究中心联合推

出的《2014年济南购房者信心指数白皮书》调研结果正式发
布，调查显示，济南购房需求以未婚首套需求及改善需求为
主，大多数购房者认为当前仍是购房时机。同时调查表明，齐
鲁晚报依然是购房者喜欢了解购房信息的首选平面媒体。

在发布会现场，中国房地产学会副会长、北京大学房地
产研究所所长陈国强发表《中国房地产市场现状以及未来发
展趋势》主题演讲，并对济南房地产市场作出预判。搜狐焦
点总经理唐勇对搜狐焦点品牌的优势进行宣讲，搜狐焦点济
南站主编刘晓阳解读了《2014年济南购房者信心指数白皮
书》数据。此外，发布会现场还揭秘了济南市购房者信心指
数TOP10企业、TOP10楼盘。

网签数据之外

潜伏“豪宅”一族

济南东部某改善性大盘的营销经
理说：“170平米左右的大户型，一
般都是改善型住房，这部分客户名下
已有两套房的不少，经常有人来咨询
能否一次性付清全款，暂时先不网
签，但是对于这一部分客户我们也比
较难办，如果不进行网签，在政府的
数据库里就永远显示这套房子没有
卖。”

但是此前有个别楼盘对于交全款
买房的做法并不排斥，记者曾以购房
者身份踩盘，表明已经限购能否全款
买房先不办房产证。一位置业顾问介
绍说表示可以，只要签了合同，双方
就有保障与义务，开发商不可能收回
房子。对于此说法，有业内人士表示
并不可靠，如果不在相关部门进行备
案，开发商可以进行转卖。

济南限购政策取消后，潜伏在网
签数据之外的购房者浮出水面，同
时，也给一部分有资金实力的购房者
提供了便利。还有一部分是外地户口
的在济南已经有了一套小房子，按照
限购政策，目前在济南只能购买一套
住房，限购取消后，可以在济南购买
第二套改善型住房。

取消限购后

“豪宅”需求释放

“限购政策取消后，来楼盘咨询
房子的改善型购房者明显增多，尤其
是130-180平米的大户型房源。”某
改善型楼盘置业顾问介绍说。

购房者陈女士说，自己和老公名
下各有一套小房子，其中一套已经挂

到二手房中介，准备换一套四室的改
善型住房，由于买家给出的价格一直
不理想，始终没有成交。今年5月30

日，龙湖名景台开盘，她比较中意1

楼带院洋房，限购放开之后，准备先
去选一套交定金。

“现在四室的房子比较受欢迎，
现在很多家庭都是双职工，工作比较
忙，孩子小的时候需要父母和保姆帮
忙，四室的房子一般除了卧室、次
卧、书房，还有一小间的工人房，是
很多改善型购房者的首选。”某楼盘
置业顾问介绍到。

有业内人士分析，此前由于限
购，不少三套甚至四套需求的购房者
无法买房，如果放开限购，这些需求
就会释放出来。

一把付买“豪宅”

部分购房者压力大

记者了解到，目前济南首套房贷
款为基准利率上浮5%，二手房首付
60%、在基准利率的基础上上浮10%

的政策仍在执行。至于购买第三套住
房者，多家银行表示无法贷款。

“第三套房一把付清，筹款压力
还是很大的，如果能用有一定的贷款
额度，压力也会小很多。”购房者李
先生说，他认为房子还是比较好的投
资保值产品，如果第三套房放开限购
的同时再放开限贷，可能就会立刻出
手。

在房地产顾问机构世联怡高总经
理朱江看来，如果在信贷政策上加大
扶持力度，推行支持自住和改善性购
房的信贷优惠政策，对促进成交将有
更实质的意义。

(楼市记者 刘亚伟）

限购取消

潜潜伏伏购购房房者者浮浮出出水水面面
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楼市一周

首批威海看房团在项目售楼处

开发商降价跑量，政
府取消限购，购房者的预
期悄然改变……今年上半
年的种种情况表明，楼市
正在告别“政策市”，开
始步入市场化时代。尤其
是济南楼市政策“松绑”
之后，三套房的限贷政策
还没放开，让部分一把付
清全款的“土豪”及“伪
土豪”们浮出水面。
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