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楼盘中的景观建设伴随
着房地产市场的不断发展，
经历了一系列变化。从上世
纪80年代景观仅仅作为楼盘
当中的点缀，到如今景观俨
然成为房地产市场竞争中的
重要砝码。楼市中的美景价
值正受到开发商和置业者前
所未有的关注，正成为楼市
博弈中新的竞争高地。

时至今日，几乎所有的
一线开发商均采取景观规划
和房产规划同步，甚至是超
前的步骤，建筑将放置在已
规划好的环境中，而不再是
环境为建筑被动地做修补。
在烟台，龙湖、金地、联想等
项目都将景观建设作为开发
过程中的首要工作，提前呈
献给购房者美好的生活环境
实景。

一般来说，凸显楼盘价

值的要素主要有地段、成本、
品牌、景观等。地段、建筑成
本、开发商的品牌，基本都是
恒定因素，只有景观才具有
提升价值的空间。大多具备
良好景观的小区一般都具有
较高的绿化率，基本会达到
40%以上。另外，拥有水景、山
景、森林、瀑布、喷泉等要素
的楼盘，价值会比周边的普
通楼盘高出许多。

一些购房者表示，购房
不再是简单满足有个住处，
而是更希望小区能照顾到视
觉上、精神上的人性化需求，
满足人们对都市自然生活的
一种向往。刘辉是一家私企
的高管，今年年初，他在龙湖
买了套新居，“我就是看中了
这里的园林景观才买的，不
仅有珍贵树种、景观小品，更
难得的是，园区里还有潺潺
流水。”刘辉告诉记者，园区
景观配套和交通配套、教育

配套、生活配套等都是影响
他买房的重要因素，而园区
景观配套更直接地决定了他
今后的居住品质。像刘辉一
样，越来越多的购房者已将
楼盘园区景观作为购房重要
参考标准。

在市场力量推动下，众
多开发商将先进的景观建设

理念融入社区设计中，如设
计低密度住宅、超大楼间距、
人车分流、多重园林景观等，
重视“家”概念的营造，并从
人性化、主题化全方位提升
小区景观品质，以求让更多
的业主感受到精致景观带来
的享受，从而提高楼盘的整
体价值。

烟烟台台十十大大““醉醉美美社社区区””评评选选备备受受关关注注
目前龙湖、保利等项目排名靠前

专刊记者 孙芳芳

在烟台迎来首批对外开
放城市30周年之际，齐鲁晚报

《今日烟台》联合烟台搜房网、
大众网共同举办了“三十而
立”烟台醉美社区摄影大赛。
不少读者都参与了投票活动，
并打来电话咨询后期拍摄的
具体细节。

市民秦先生是齐鲁晚报
的忠实读者，最近想换套改善
性住房，他对龙湖的楼盘最欣
赏，“住在这种地方才是真正
的享受生活，所以我给龙湖投

了一票。”
“我投的是保利·香榭里，

我很喜欢它的环境。”市民刘
女士十分关注小区的人居环
境，对保利·香榭里项目情有
独钟。

根据目前的投票统计，龙
湖、保利·香榭里、安德利迎海
花园等项目排名靠前。

此次摄影大赛首先将通
过市民投票与专家推荐相结
合的方式进行“醉美社区”的
评选，之后组织摄影爱好者到
获得“醉美社区”称号的社区
进行现场拍摄，届时会有摄影

专家到现场进行指导。参赛者
投送的作品经过网友初评、专
家评选两个阶段后将产生最
高5000元的现金大奖。评选结
束后，获奖摄影作品还将通过
报纸版面进行展示。同时，还
会进行户外展览。

此次评选活动截止到8月
12日，市民们可抓紧行动，通过
网络、短信、微信等平台进行
投票，评选出您心目中的“醉
美社区”。具体参与方式如下：

1 .市民可通过登录烟台
搜房网、烟台大众网首页，通
过投票平台进行投票，评选出

您心目中的“醉美社区”。
2 .可给今日烟台微信留

言推荐您心目中“醉美社区”
的项目名称。

3 .可通过短信进行推荐，
编辑您心目中“醉美社区”的
项目名称，发送至13188774089。

4 .此次海选还将加入专
家推荐，组织烟台市摄影协会
的会员以及本报摄影记者进
行推荐，他们拥有推荐票，3枚
推荐票可直接产生一个“醉
美”楼盘。结合市民投票和专
家推荐，最终确定烟台1 0个

“醉美社区”的归属。

保利·香榭里
保利·香榭里公馆北邻港城东大

街，南靠马山，东邻虎山南路，西邻规
划路。该区域板块人口密度较低，自然
环境优良，山、湖、林木、河流等资源丰
富，社区周边配套完善，大中小学一应
俱全，就医、购物等都极为便利。

保利·香榭里公馆总占地面积约
11万平方米，总建筑面积30万平方米。
整个社区由高层、小高层组成，纯板
式结构，南北通透，采用超大楼间距、
阳光通透的散点式规划，各个建筑之
间，左右排列稀疏，前后互不遮挡。

龙湖·葡醍海湾
龙湖·葡醍海湾位于滨海大道，

北临大海，与国家4A级风景区养马
岛隔海相望，距烟台机场约25分钟车
程。南邻城市景观大道，向西直达烟
台市中心及政务区，向东连通烟威
高速。

项目首期产品全部以高端物业
面市，产品有45平方米的四季小院、
100余平方米的葡醍院落、近300平方
米的颐和墅。还有精装公寓、高层等
产品可满足不同人群的需求。

中海国际社区
中海国际社区位于烟台市城市

主干道观海路南板块，莱山区与高新
区交界，烟台科技CBD中心。项目占
地面积45万平方米，建筑面积约140万
平方米，容积率2 . 45，绿化率超过35%，
社区总户数10346户，项目一期开发包
括高层、小高层地块以及独立多层洋
房地块，总计44栋，其中11栋33层英伦
风格高层，12栋新古典主义19层小高
层，21栋法式7层电梯洋房。70-180平方
米功能型舒居，所有户型均为一梯两
户南北通透设计，既提升了采光通风
效果，也保证了居住品质。

金地格林世界
金地格林世界项目是政企合力

打造的城央生活大盘，项目总占地
3000亩，总建筑面积300万平方米。项
目交通便利，北邻轸大路和观海路、
南至金斗山路。项目为三十里堡、邹
家、房家、杨家台、莱龙庄五村居原址
上，进行的联村改造工程。五村居位
于莱山区青烟荣威城际铁路以南，东
邻烟海高速，西与核电产业园相连，
南依青龙山生态旅游度假区，是滨海
路街道最南部的五个村居。

安德利迎海花园
安德利迎海花园是由安德利集

团投资开发的一个居住兼容商业的
高档居住社区，花园位于牟平区通海
路西，滨海东路南，中部一条30米宽
东西向规划道路将整个地块分割为
南、北两块。

项目总用地面积69439平方米，
建设用地面积44493平方米，容积率
2 . 6，建筑密度13 . 4%，绿地率40 . 3%，
规划停车位1360个。项目包括七栋高
层住宅、一栋会所和沿街三层商业
裙房，提供从86平方米到400平方米
多种户型、所有的户型都达到明厅、
明卧、明卫、明厨，部分户型设有入
户花园和景观电梯。

醉美社区鉴赏

购购房房者者越越来来越越看看重重社社区区品品位位
专刊记者 冉全金 侯博议

一景一物总能打动购房
者，好的社区景观已经成为开
发商打造品质社区的主要卖
点，也是购房者在置业时考虑
的重要因素。

正考虑买房的王先生告
诉记者，“房屋质量和户型虽
然是衡量楼盘的主要标准，
但是这些因素大多千篇一
律，基本差别不大，我更加看
重的是绿化率能达到多少，
景观设计如何，社区是什么
风格等等，因为从居住环境

上可以看出一个楼盘的独特
品位和品质。当我结束一天
的工作，肯定不希望看见的
是水泥钢筋的硬线条，而是
希望被绿意环抱。”

从事多年园林景观设计
工作的张经理介绍道，“好的
社区在景观规划上力求完
美，绿化、水系景观的配比，
都会反复推敲，以前的房子，
随便种点花草就能卖掉，现
在不行了，购房者开始看重
有品质的社区。好的社区，你

推开窗户，从小草到大树，景
观组团层次分明，配比合理。
现在建房子，很多开发商都
会先做绿化示范区，在你进
入小区的时候，你会经过一
段绿化区，这个地方就是社
区绿化示范区的一角，完美
地呈现给看房者，增加购房
者的购买欲。”

购房者在挑剔绿化的同
时，也会对建筑风格有要求，
想要住在一个跟别人不一样

的小区里，所以烟台的楼盘在
风格上也趋于国际化、多元
化。Art Deco风格、西班牙风
格、英伦风格、地中海风格等
经典美学风格都可以在烟台
看到。
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