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今日菏泽

老老市市场场进进入入洗洗牌牌期期
万万福福河河承承接接打打造造商商贸贸““新新蓝蓝海海””

本报记者 陈晨 董梦婕

曾经异常繁华的众多老市场给很多菏泽人心中留下了美好的回忆，而现在，十几年前最繁华的康庄服装大市
场、九州商城、花都大市场、小商品城这些老市场正逐渐失去了往日光鲜，小商品城、鞋城率先远离旧址，在万福河商商
贸物流圈落户，其他部分老商贸市场由于周边配套不尽完善，生意日趋萎缩，入驻商户忙于奔走以寻求新出路。

现有的市场规模仍显不足，加之市场老化配套不完善，周边城市市场的兴起，以及城市定位优化，菏泽老旧市场
拆迁升级已成定局，在新市场待启的带动下，万福河区域将成为商贸“新蓝海”。

上世纪90年代，康庄服装大市
场是辐射周边多个城市的大型批
发零售市场，从最初的200多家发
展到鼎盛期间的2000余家，一度成
为周边商贾云集之地。后来周边建
设有小商品城、中原商城、鲁西南
建材大市场成为综合性商圈。“每
天来进货的客户络绎不绝，当时周
边还有个小汽车站，交通也很方
便。”康庄服装大市场老商户周玉
梅说。

近年来，随着临沂、郑州等服装
市场的发展，康庄服装大市场的发
展受到一定冲击，而小汽车站的取
消与小商品城的搬迁，使得商圈功
能出现一定缺失，商户的生意难以
重现高峰。

同时，往年一铺难求的九州
商城从几年前开始逐渐有商家退
出，不少店铺打出了房屋出租的
标牌。“人流量太少，市场过于分
散，”建材商周先生称，消费者的
要求越来越高，市场发展远远跟
不上。

据了解，目前在菏泽市区有建
材、家居、服装等多个传统市场，都
曾经和康庄服装大市场一样辉煌
过，但市场老龄化也在慢慢逼近。
这些传统市场给菏泽带来繁荣的
同时，难以统一管理、市场配置老
化、交通不易通行、消防隐患、市
容混乱等问题愈加突出，成为诸
多位于菏泽城区内的老商贸市场
的通病。

传统市场

出现“老龄化”

隐患诸多风光不再

近年来，老旧的市场环境逐渐
成为阻碍商户发展的原因之一，各
品牌商户期盼新型综合商圈的出
现，寻求新的市场和利润增长点。
记者采访多个老市场商户得知，由
于日益上涨的租金、物流和人员成
本，老市场销售利润逐步压缩，新
商圈的首年、两年免租却给商家一
段时间的喘息期，以求更大的发展
空间。

老城区九州商城、家居市场、建
材市场里进驻十几年的商户正忙于
组团迁往万福河新商圈。“这么多年
一直盼着能来一个大型高端综合卖
场，没想到一次性来了好几个，对菏
泽家居建材市场会造成很大冲击，
我们必须应对竞争。”双叶家居总经
理万广升说。

在九州商城经营建材、五金生
意十多年的姚先生告诉记者，从去
年开始，部分生意的销量直线下降
30%，很多同行都有些紧张。“我所
知的一些一线品牌已经准备进入万
福河商贸物流圈，还有一些低端品
牌想入驻连锁家居市场却苦于门槛
太高。”姚先生说。

菏泽市区一家居卖场的商家告
诉记者，受销量连年下降的影响，家
居同行也不太看好市区家居卖场的
发展，该商家坦诚准备两年内撤出
市区家居卖场。

而相较于万福河商贸物流圈
内一些家居卖场设置首年、两年免
租金的标准，市区一些门店连年上
涨的房租也让商家叫苦不迭。“丹
阳路的门市之前是8万一年，今年
涨至15万，但商品都是全国统一
价，这就意味着利润被进一步压
缩，做个促销活动都很难。”一名卫
浴商家说。

商家久盼新商圈

低租金为品牌

创喘息期

《菏泽市商贸物流业发展规
划》提出，建设万福河商贸物流
新区，遵循批发市场“城零郊批”
发展原则，实现对城区内老旧市
场的迁建改造和集中布局发展，
促进菏泽批发市场业态的跨越
式提升，扩大菏泽商贸业的辐射
能力。

随后，记者从《菏泽市商贸
物流业发展规划》与《菏泽市商
贸物流业发展工作情况汇报》看
到，菏泽未来迁建市场的主要承
接地为万福河商贸物流区，主要
是将牡丹路市场群、黄河路沿线
市场以及城区陈旧市场迁往万
福河商贸物流区，结合牡丹商贸
城和毅德新城等商贸综合体，实
现市场水平和规模的跨越式发
展。

对此，一位业内人士表示支
持，菏泽牡丹路市场群就曾是周
边区域的批发中心，具备较强的
辐射能力。但随着临沂市场的崛
起，以及牡丹路市场群设施陈旧
落后，交通拥堵等因素的影响，
该市场群已经不能适应城市发

展的需要，亟需进行迁建改造。
按照《菏泽市牡丹区人民政

府关于加快万福河商贸物流区
发展的公告》，将对城区传统市
场提升一批、改造一批、搬迁一
批、清理一批。

提升一批，对有一定规模和
业态不影响老城区改造规划的
批发市场，重点提升，使其形成
特色鲜明的专业市场。改造一
批，对城区内的零售市场在符合
规划和定点布局的情况下进行
改造，重点解决市场外溢、占道
经营、经验秩序不规范等问题。

搬迁一批，随着老城区的改
建，对解放路土产、塑料市场、曹
州路沿街、太原路沿街、黄河路
沿街、夹斜路沿街、双河路沿街、
八一路沿街、兽药饲料市场、农
业科技市场、广福南街菜市场、
中和路菜市场、火车南站菜市
场、鲁西南农产品批发市场等占
道经营、堵塞交通、严重影响市
容市貌的进行逐步搬迁，规范经
营秩序。

清理一批，对长江路与牡丹

路交叉口、菏鄄路口
等城乡结合部相对
集中的劳务市场、以
及占道经营、随意摆
摊设点等进行清理，
促其向专业市场集
中。对规范后的经营
户，鼓励引导进入万
福河商贸物流区从
事经营活动，今后新
增经营户应进入万
福河商贸物流区经
营发展。

据介绍，对已落
户万福河商贸物流
区的企业，同时执行
项目落地签订协议
时的优惠政策，同时
鼓励商户或业主入
驻万福河商贸物流区从事经营活
动。入驻万福河商贸物流区专业
市场的商户和业主，享受牡丹区
房屋产权办理、户籍落户、子女入
学、税收等优惠政策。同时，保障
商贸物流业用地的储备和供应；
给予各类证照手续优先办理和规

费优惠；实行税收优惠；资金支
持；培育骨干企业和市场发展；培
训和引进高素质专业人才。

一个城市在不断扩容中发
展，老城区商贸城由于交通不
便、配套设施不全、形象差等原
因，逐渐失去客户，商户在焦急

中寻找新的机会与平台。万福河
商贸物流规划区，无疑成为菏泽
商贸物流发展新中心，大项目的
相继落地，当地政府的大力支
持，大家的目光重新聚焦到这
里：一块处女地上崛起的新城，
正在冉冉升起。

新市场起航 老市场或将告别多样窘境

菏泽老城区部分商贸城基础
设施差、交通不便等原因，致使商户
开始寻找新的发展平台。

万福河商贸物流“新蓝海”。
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