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彩彩石石山山庄庄22//33购购房房户户已已申申请请调调解解
人民调解组织与人民法院将依法开展调解和审理

近日，记者从济南市中级人民法院获悉，济南市“彩石山庄项目”自启动司法程序以来，
已经取得了积极进展。截至8月15日，已有1400余个购房户到相关法院递交材料并申请调解。

目前有关部门正在积极推进司法程序，人民调解组织和人民法院会坚持依法调解和审
理相关纠纷。

在采访过程中，有购房
户提出，除了向三联集团追
偿以外，还有一些因素需要
考虑。比如，不少群众当年买
房是冲着三联集团或明或暗
的政府背景去的，这给群众
造成了误导；政府有关部门
在相关房地产项目的监管方
面不够到位，存在一定的失
职之嫌；相关的担保公司、银
行等在整个交易过程中似乎
也未完全尽到自身的职责义
务，难辞其咎。这些单位和机
构，是否也应该承担相应的
责任？

“该是谁的责任就应当
由谁来承担。如果有政府部
门的问题或过错，我们决不
推诿。”接受采访的省政府负
责法制工作的有关负责人指
出，对于历史遗留的“彩石山
庄项目”问题的解决，引导群
众依法合理维权，无论涉及
哪一方的责任，比如其他当
事人或参与方的责任，都应
依法处理。政府首先应依法
行政、依法办事，如果案件涉
及政府的问题，政府会坦诚
面对、不回避，依法承担相应
责任。

“解决群众利益纠纷走
司法渠道，并不意味着党委
政府不管了，只是我们希望
通过法律程序确认各方当事
人权利与责任，其中当然也
包括政府及其部门的相应责
任，这是法治原则的必然要
求。”上述负责人说。

本报记者 张頔

部门表态

政府若有过错

决不推诿

济南中院负责人表示，
人民调解组织与法院将会
高效地进行调解和审理，依
法保障各方当事人的权益。

据接受采访的法律专
家和律师分析，在推进司法
程序过程中，调解组织与法
院会对每一起案件、每个购
房户的具体情况进行认真
核查，比如是否签署了有效
的商品房买卖协议、是否交
了全款、是否办理了网签、
五证是否齐全等等，根据不
同的情况分门别类，适用一
致的法律规则来进行调解
和审理。

记者发现，这次三联集
团债权债务问题的处理，开
始体现出用法治思维、走法
律渠道来解决利益纠纷方
式的效果，过去那种靠“大
闹大解决”、动辄找党委政
府聚集上访的路注定是行
不通的。

本报记者 张頔

专家分析

每个购房户

分门别类处理

2006年
三联集团在济南高新区推

出彩石山庄项目，规划为高档
景观洋房和双拼、联排别墅。

2006年-2008年
近两千购房者交预售款约

9亿元。

2008年9月
三联集团发出暂停施工通

知，自此再未复工。近两千购房
户走上漫漫维权路。

2014年8月
“彩石山庄项目”启动司法

程序，接受购房者申请维权。

“我们今天刚到历下区、市
中区、历城区人民法院做了调研
统计，目前已有1400余户购房者
来法院申请调解。”8月15日，济南
市中级人民法院相关负责人介
绍，自8月1日有关部门对外公布

济南“彩石山庄项目”启动司法
程序以来，不少购房户第一时间
赶到相应法院办理了登记手续。
在短短半个月的时间内，约有2/
3的购房户申请走司法程序，用
法律方式和渠道解决问题的思

路展现出积极效果。
司法程序启动后，济南市

司法局选派15名调解员分别
进驻上述三家法院。目前，整
个调解登记工作正在进行，继
续受理购房者的申请。

处理进展>>

1400余户申请走司法程序

“这个项目停工这么多
年，购房户都想尽快解决问
题，大家对走司法程序比较认
可。”济南市中级人民法院负
责人说，今后达成调解协议
的，人民调解委员会盖章后，
当事人可以马上到法院申请
司法确认，对于经审查有效的

调解协议，法院会出具司法确
认裁定书，裁定书具有与法院
判决书一样的强制执行力和
法律效力。

从相关部门初步掌握的
情况看，彩石山庄购房户涉
及2146户，情况各不相同，不
少购房户以权益保证金的名

义支付了大部或部分房款，
也有数百户支付了全款并进
行了网签。

记者了解到，目前购房户
的诉求也不完全一样，有的要
求按照合同交房，有的要求以
本金加利息来退款，还有的要
求支付一定数额的赔偿金。

购房户诉求>>

有的想要房，有的想退款

在购房户积极申请调解
的同时，记者了解到，三联集
团的其他债权人也已经或正
在准备表达自己的法律诉求。

据不完全统计，三联集团
的债权人群体，除了购房户
外，还有为数众多的供应商、
建筑商、失地农民、内部职工
等。仅“彩石山庄项目”涉及的

金融机构债权人就有六家，债
权本息达数十亿元人民币。该
项目在征地过程中，至今仍拖
欠上千户村民的安置补偿费
用。目前在济南市的法院系
统，尚有涉及三联集团的债权
债务纠纷案件数百件。

“我们承接了山东三联城
市建设有限责任公司多个房

地产项目，截止到2008年，三联
城建共拖欠我们2000多万元工
程款，至今没有偿还。”济南四
建（集团）有限责任公司负责人
介绍。还有不少三联集团的老
职工反映，“最早（三联）是个不
错的单位，后来慢慢地工资就
拖欠不发了，一直到现在没解
决，还有社保也欠缴。”

其他债权人>>

项目欠银行数十亿本息

如何协调平衡好如此庞
大而复杂的债权人群体是个
大问题。据记者此前获知的
信息，经过多方协调，“彩石
山庄项目”的债权金融机构
初步表示，在保证自身利益
的前提下，同意购房者优先
实现其合理合法的诉求。

“我们理解购房户对住房
的渴求和对自己权利的保护，
所以顾全大局，配合地方党委

政府，让购房者优先，但是我们
金融机构的权利也应当得到公
正合法的对待。”一位接受采访
的债权金融机构负责人表示，

“所有债权人都在一条船上，如
果给个别群体分得多了，其他
群体剩下的就少了，这不又造
成了新的不公平吗？”

“既然是依法解决，法院
就必须依法平等保护所有当
事人的合法权益，避免相关主

体之间的利益失衡。”山东康
桥律师事务所律师张巧良在
多次参与有关部门组织的协
调会后分析，“走司法途径理
性维权是大势所趋，恐怕也是
唯一出路。如果个别购房户诉
求过高，不但不利于自己问题
的解决，还有可能导致整个处
置方案再次陷入停滞。因此，
建议购房户理性维权，合理主
张自己的权利。”

债务解决>>

债权银行同意购房者优先

彩石山庄维权案

本报记者 张頔

大图：彩石山庄2008年停工时，部分楼已经封顶。 左上图：彩石山庄营销中心门口如今杂草丛生。（资料片）
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