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针对中国买家是否推高
了澳房价的问题，业内人士
发出了理性的声音。

倪枫认为，真正导致澳
大利亚整体房价上涨的主因
是来自澳政府对房产市场的
政策导向和低利率环境。以
新南威尔士州为例，州政府
为购置价格在６５万澳元以下
房产的首次置业者提供１．５
万澳元补助，而今年这一标
准被提升至７５万澳元，从而
导致房屋变相涨价；澳大利
亚一年以来一直维持基准利
率在历史低位，低利息环境
减轻了买房者的房贷压力，

从而推高了购房热情。
澳大利亚《时代报》今年

３月也曾指出，不要把房价
上涨归咎于外国投资者。
地方、州和联邦政府的税
收在新房价格中所占比例
高达４４％，所以真正的推
手其实是澳政府的税收和
管理制度。

第二个原因是一些主要
市场供求不平衡。推进国家
评估师这一机构的全国研究
经理指出，悉尼内城区的供
应缺乏弹性，由于土地短缺，
住房需求最大。她说这是悉
尼房价增长最快的一大因

素。倪枫也向记者透露，近几
年澳本土的房地产公司数量
与规模快速膨胀，据业内统
计，当地人对房价的“炒作”
很严重，特别是在别墅、二手
房的价格上。

另外，亚太区富豪投资
者尤其是中国人涌入，他们
愿意为澳洲房产付出超高代
价。不过，瑞士信贷银行今年
３月公布的一份报告强调，仅
靠中国人每年投资的几十亿
澳元不足以推动澳大利亚房
价全面增长。事实上，来自其
他国家的移民和投资者也在
助推澳房地产市场。

据澎湃新闻等报道，阿里巴
巴的上市将成为美国市场上有史
以来按市值计算的最大IPO交易。
这一消息也迅速上了美国各大门
户网站的头条，成为6日西方舆论
场中备受瞩目的焦点事件。面对
新闻报道中“一个你从来没听说
过的网站正在争取美国历史上最
大的IPO”的标题，美国网友调侃
说：“没听说过alibaba.com？？你要
么与世隔绝要么从来没从事过国
际贸易。”

不用解释也知道

9月6日凌晨，阿里巴巴集团
向美国证监会(SEC)提交招股书
更新文件，首次对外公布了招股
定价区间：60-66美元。以此招股
价测算，即将上市的阿里巴巴的
市场估值在1542亿-1698亿美元，
最高融资243亿。这也意味着，阿
里巴巴的上市将超过脸谱网创下
的160亿美元科技股最大IPO纪
录，成为美国市场上有史以来按
市值计算的最大IPO交易。

这一消息也迅速上了美国各
大门户网站的头条，成为当日西
方舆论场中备受瞩目的焦点事
件。

《华尔街日报》在头版头条专
门策划了一系列稿件，不遗余力
地向美国人解释“谁是马云”、“阿
里巴巴是什么”。

对于阿里上市，《赫芬顿邮
报》对这一新闻的报道标题是“一
个你从来没听说过的网站正在争
取美国历史上最大的IPO”。

但标题迅速遭到跟帖网友的
吐槽，一名叫艾瑞克·史威森的网
友称，“没听说过alibaba.com？？你
要么与世隔绝要么从来没从事过
国际贸易，他们每年都买卖数十
亿美元的货物啊！”另一位叫詹姆
斯·索尔斯的网友调侃道，“我仔
细看了文章，想寻找一个我没有
听过的网站，但不幸的是我没找
到。”

也有奇葩的吐槽

评论中也不乏将这一事件上
升到中美局势的“洋五毛”，名叫
丹尼斯·万凯普的网友称，“当五
角大楼为了应对中国而剑拔弩张
时，华尔街与跨国公司只看见钱。
前不久我去了一个海军基地，讽
刺的是里面卖的东西都是中国制
造的……我正在资助一个毁灭我
们的力量……我们肯定在中国沦
为笑柄，因为他们目光更长远，而
我们只看见眼前的金钱利益。”

而一位叫肯·史密的网友安
慰他道，“丹尼斯，我们不会和中
国打仗的，你很安全，赶紧起床
吧。”

国外网友调侃美媒报道：

“没听过阿里巴巴

是与世隔绝”

去年住房均价

涨了14 . 6%
据澳大利亚房地产开发商伟

世资产的销售经理倪枫介绍，以
悉尼西北部的凯利维尔地区为
例，这里的房价已从两年前的７０
万至８０万澳元，上升到１００万到
１２０万澳元（１澳元约合５．７元人民
币）。

家住悉尼南区的徐女士２０１１
年以４５万澳元的价格购买了住
房，仅三年过去，她的房子就涨到
了５５万澳元。徐女士告诉记者，悉
尼的房价自２０００年开始上涨，但
涨幅一直较温和，直到最近两年
才涨得这么“夸张”。

根据最新统计数据，去年悉
尼平均住房价格增幅达１４．６％。
据澳房产研究机构ＲＰＤＡＴＡ统
计，２０１４年受飙升的房价、处于低
谷的利率以及刚性住宅需求共同
影响，悉尼出现比往年更热的“购
房潮”。今年上半年，悉尼有３１个
城区房价超过百万澳元。

中国移民、留学生

成主力军
据统计，２０１１年中国首超英

国成为澳大利亚第一大移民国。
澳大利亚联邦移民部今年７月公
布的最新统计结果显示，在中国
出生的新移民总数已达到３１．９万
人。

随着中国移民数量不断增
加，购房需求也日趋高涨。此外，
中国国内富余资本外流，加之中
国政府对国内房地产投资的限
制、股市投资低回报，以及人民币
升值、澳元贬值和澳大利亚的低
息政策，共同导致中国投资者对
澳地产的投资兴趣猛增。据美国

《福布斯》杂志报道，截至今年上
半年，澳大利亚已成为仅次于美
国的第二大最受中国投资者欢迎
的房地产市场。

２０１３年澳大利亚的中国留学
生已超过１５万，这一数据是１０年
前的两倍多。留澳学生当前普遍

“以房养学”，除了自己居住外，他
们将多余的房间出租，收取租金
贴补日常开支。

根据澳大利亚外国投资审查
委员会的数据，２０１３年，中国买家
共在澳大利亚房地产市场投资了
５９亿澳元，增幅达４２％。瑞士信贷
银行据此推算，在未来７年，中国
买家每年将至少在澳大利亚房地
产市场投资５０亿澳元。

日本人也曾

大肆买房
上世纪80年代末，澳大利亚

人曾担心腰包鼓鼓的日本人最后
会买走整个昆士兰海岸东南部，
但“日本人横扫澳洲房产”并没有
变成现实。澳大利亚政府对外国
人拥有住宅房地产实施限制性措
施，以遏制外资流入——— 或至少
是安抚国内选民。

据新华社等

政策导向和低利率是主因

悉悉尼尼房房价价飞飞涨涨
不不全全赖赖中中国国人人
真正推手还是澳政府政策

观察

近两年澳大利亚房价一直在飙升，悉尼作为第一大城市，其房价涨势更是“根本
停不下来”。目前在悉尼推出的新楼盘中，有近五分之一被中国投资者收入囊中。有
评论指，是中国人的购买推高了澳房价。而事实上，澳政府政策正从支柱产业矿业偏
向房地产业，这才是澳房价上涨的根本原因。

2013年4月30日，上海，澳洲房地产公司在“五一假日楼市”展示会上设立展位。东方IC供图

澳房价被高估为全球之首
澳大利亚《新快网》9月5

日报道，根据多个关键的衡
量指标，澳大利亚是全球房
价最被高估的市场之一，因
为本地买家依然有信心利率
能保持低位，而且亚太地区
腰缠万贯的外国人仍热衷于
在澳不假思索地投资房产。

根据《经济学人》最新分
析，若以收入衡量，澳大利亚
是全球最被高估的住房市
场，高估幅度达到33%，为所
有调查国家中最高。若以租
金衡量，澳大利亚的住房市
场整体高估了55%，仅次于
比利时、加拿大、中国香港和

新西兰。
倪枫提醒投资者，悉尼

房价目前正处于拉升期，最
多还有３至５年的上涨时间便
会进入调整阶段，现在投资
悉尼房产已经比过去几年的
回报少了许多，入市需谨慎。

据新华社、中国日报
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