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拿拿客客户户房房款款给给总总部部短短期期集集资资
逾150名在安邦房产受骗的购房者报案，济南警方已立案侦查

本报济南9月9日讯（记者 喻
雯 实习生 张子慧 张飒特）
近日，安邦房产卷走大量首付款一
事引发省城市民的广泛关注。该如
何规避二手房购买的资金风险？9

日，记者做了深入了解。
“买卖双方在签订房屋买卖合

同之后，不能做到‘产权过户与房
款’的即时交割，这些都是二手房交
易的特殊性。”9日，济南房产登记中
心有关负责人说，如果把钱先交给
中介，中介会不会把钱卷跑？为了解
决这一问题，早在2008年，济南市房
管局就推出了“二手房交易资金监
管”业务，买卖双方与服务中心签订

《济南市存量房交易资金托管协议》，
买方将交易资金先存入专用账户，产
权过户登记完成，确认买方可以领取
房产证后，再从专用账户中将交易资
金划入卖方账户。这就从根本上解决
了二手房交易资金的安全问题。

不过二手房交易资金监管账户自
2008年9月推出至今，办理资金监管业
务的数量占到二手房成交总量的比例
不足两成。很多老百姓对这项便民业
务并不知情。也有购房者嫌办理资金
监管的手续麻烦，再加上一听中介说
还要交费，就打消了监管的念头。

二手房房款

可打入专用账户

因“兴麟系”房产
中介公司下属的安邦
房产集体关门，9日上
午，众多在安邦房产
办理小产权房贷款的
市民，聚集在齐源大
厦的安邦房产济南总
部，讨要说法，他们少
的被骗几万元，多的
四十多万。

截至9日下午，济
南市经侦支队共接到
1 5 0余人报案。目前，
济南市公安局经侦支
队已经针对此事立案
侦查。

在形式上大力包装，
制造“规模大”“实力强”的
假象。

在交易时虚假承诺，
以具备价格优势的房源做
诱饵，宣称能通过“关系”
帮助购房者办理贷款。无
论是小产权房、经适房、房
改房还是回迁房，无论有
没有房产证，都能通过安
邦房产交易。

在办不了手续时就
“拖”。收取首付款后，往往
以正在做贷款、银行下班
了、公司领导不在等理由
拖时间，等到交易彻底没
戏了，购房者追回首付还
要耗很长时间。

9日上午9时，30多名市民
来到济南市齐源大厦安邦房产
济南总部，自发在一张白纸上
登记被骗金额。截至上午11点，
共有33位市民登记，粗略统计
约有570余万元，其中少的9万
多元，多的40余万。

由于安邦房产承诺能办贷
款，济南市民张涛（化名）相中
了清河北苑一套92平米的小产

权房。中介告诉他，贷款需先抵
押。在拿出42 . 5万元后，张涛3
月8日与安邦房产签了合同，但
直到7月底也没办下贷款。

8月初，安邦房产同意与张
涛解除合同，但只给了他3000
元违约金。“抵押款一拖再拖，
没想到公司现在关门了。”

受害者曹飞（化名）3月初，
通过安邦房产买了一处42万多

元的小产权房。见他资金不够，
安邦称公司和济南五大银行都
有关系，能帮他贷款。“他们说全
济南只有安邦能做小产权房贷
款。”于是，曹飞签了购房合同，
并交了5000元定金和12 . 5万首
付款。最后贷款没办下来，曹飞
找安邦多次催要，至今才要回
3 .5万。“以前听说过小产权房难
贷款，但不知道根本不能贷。”

轻信小产权房能贷款，被骗四十多万

安邦房产是如何诱使一个
个购房者上当的呢？记者了解
到，安邦房产掌握了大量小产
权房房源，且地段不错。他们在
网上发布这些房源时，一并注
明可以办贷款。

如果看房者有购买意向，
安邦的工作人员会告诉看房
者，公司在银行有5000万元抵
押金，能够通过银行内部渠道
办下贷款。看房者一旦同意通

过其办理贷款，工作人员就会
说，按公司流程，办贷款要先将
定金、首付款或全额房款打到
安邦账户上作抵押，并保证60
个工作日内将贷款办完。

“工作人员保证，如果办不
下来可以解除合同。如果过期
不归还抵押的首付款，公司每
天会按照首付款1‰的比例支
付违约金。”受害人许先生说。

而在60个工作日后，安邦

房产济南总部信贷部往往以放
款数额有限、放款批次已过、公
司领导不在等理由拖时间，同
时一再保证贷款能办下来。此
时如果购房者非要要回抵押
款，工作人员会说济南总部没
钱，要从总公司打钱，需要时间。

如此反复推诿，购房者的
钱一般要在安邦沉淀３个月以
上，等交易没戏了，再去追回首
付款又要半年甚至更长时间。

购房者交的首付至少沉淀3个月

张杰（化名）从去年安邦房
产进入济南后，便一直在该公
司常务部门工作。他告诉记者，
目前安邦房产济南分公司有
400多名员工，设总经理一名、
财务副总一名，总经理下设常
务副总和业务副总，其中财务
副总直接对兴麟房产银川总公
司负责。“公司财务由总公司直
接管理，所收款项直接打入总
公司财务账目，分公司管理人
员无权支配掌握。”

据此前媒体报道，兴麟房

产收来房款后，并不是给银行，
而是直接挪作他用。即便挪用
的部分收不回成本，出现亏损
也不要紧，不断会有来自全国
各地分公司的资金弥补。客户
交的钱在分公司有至少三个月
的周转期，等协议到期贷款手
续没办下来，兴麟房产也只需
支付一些违约金，但客户的钱
在其他领域，已经创造了比违
约金更多的经济价值。

张杰介绍，一直以来济南
分公司的日常运转由常务副总

朱益斌负责，“4号放假的通知
就是朱益斌下达的。”根据张杰
提供的电话，记者联系上了朱
益斌，但对方接通电话后，随即
又挂断了电话。

张杰告诉记者，之前公司
工资发放很及时，但从今年6月
份开始拖欠。据工作人员统计，
安邦房产济南分公司共拖欠员
工7、8两个月工资约230万元。
张杰等几名员工说，公司通知
13日一定发工资，如果到时不
兑现，他们也会联合起来维权。

收来的房款都交给银川总公司支配

提个醒儿

安邦房产一夜关门

本报记者 李虎 沈振

安邦房产

三大骗术

9日上午，大量受骗者到安邦房产济南总部维权。 本报记者 李虎 摄

骗术一

骗术二

骗术三

二手房交易过程中，除了交易资
金安全外，像房屋产权、贷款、过户等
问题也引发不少纠纷。业内人士提
醒，二手房买卖前要注意以下几点：

首先要看产权是否清晰。产权
证上的房主与卖房者是否一致；搞
清楚所卖房屋的性质；产权证上所
确认的面积与实际面积是否相符；
验证产权证的合法性与真实性。

二要看产权的完整性。要判断
其房产有没有抵押，包括私下抵押、
共有人等。

三要看贷款条件。济南现行贷
款政策要求房屋必须有产权证抵押
方可办理，银行审批贷款时会要求
提供首付款证明，但不会要求买方
将钱打给中介公司。

四要看产权的交接。最好找信
誉较好的中介公司。

五要看房款给付。买卖双方签
订合同后一般会预交部分定金，一
次性付款或贷款客户给付首付款时
要在中介人员见证下，由买方账户
直接转到卖方账户。

本报记者 喻雯

买二手房

先弄清产权
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