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C20-C24 今日烟台

港城九月预计21盘入市

抢抢占占销销售售黄黄金金期期，，或或以以低低价价换换量量
专刊记者 刘杭慧

九月是收获的
季节。同样，从楼市
角度来说，楼盘的传
统销售旺季———“金
九银十”又到来了。
据统计，9月烟台将
有21个项目开盘，开
发商为抢占销售黄
金期，纷纷出招，或
将以低价来换取高
成交量。

据了解，八月份烟台六
区共有16个项目开盘，其中以
开发区数量最多，有海鑫花
园、华明星海湾、天马相城、
富饶中心、越秀·星汇金沙、
万行中心、蜜橙七个项目。较
之前几个月，八月份小幅开
盘潮就已初现迹象。

八月份，六区新建商品
住宅共网签1845套，其中，芝
罘区以541套居首位；开发区
以427套紧跟其后，居第二位。
成交均价方面，八月份六区
项目网签均价为6901元/平方
米，其中，莱山区均价为8805

元/平方米，成为六区中销售

均价最高的区域；福山区位
居六区价格低谷，均价为5652

元/平方米。
楼市传统销售旺季“金

九银十”一年只有这么一次，
因此各开发商趁机造势，抓
住时机，积极入市。如何完成
全年任务也许就要看对最后
这拨热潮的抢夺了。抢眼的
优 惠 力 度 ，精 彩 的 营 销 活
动……各大楼盘纷纷使出浑
身解数，势必在这个销售黄
金期奋力一搏，一挽年初以
来的低迷景象。

2014年已过去大半，房地
产行业“慢节奏”前进，购房

者受观望情绪影响延迟入
市，开发商蓄客不足推盘节
奏放缓。随着“金九银十”的
到来，很多项目面对年终销
售任务以及资金压力不得不
抓住最后的销售节点集中入
市。据统计，包括周边县市在
内，9月烟台预计有21个项目
开盘加推，其中，不乏像绿叶
五彩都会、海峰等新项目首
次开盘面世。

9月预计开盘项目多集中
在中东部地区，芝罘区预计
开盘项目为6个，是六区中开
盘最多的区域。高新区后起
发力，在这个销售节点开始

集中入市，尤其是新盘首开，
房源供应激增。8月，高新区中
海国际社区取得1106套预售
房源，高新区兴盛·铭仕城首
期取得1607套预售，项目抓紧
第四季度最后的营销节点纷
纷抢跑，炒热区域市场。

不少开发商选择抛出了
低价入市的信息，这能否激
起购房者的购买热潮？专家
表示，预计随着“金九银十”
供应高峰的到来，房企在加
大推盘力度的同时，合理定
价、有效促销将会吸引刚需
入市，市场成交或将出现季
节性环比回升。

“金九银十”之际，开发商们又发
起了新一轮的促销攻势，不少人开始
蠢蠢欲动，但是又因为房价的起伏而
犹豫不决。业内人士为购房者指出几
个明显的买房误区，并附上正解供大
家参考。

误区一：买涨不买跌

现在很多消费者买涨不买跌的
想法成了主导。事实上，在楼市里永
远没有所谓的顶和底，也没有哪个人
会知道未来跌多少或涨多少。普通老
百姓更应做个理智的购房者，当身边
的人都火热入市买房的时候，自己最
好不要去凑热闹。而在别人恐慌选择
观望的时候，一定要清醒，在看跌的
时候选择一个合适的价位出手，这样
才不会被外界所“迷惑”。

误区二：攒够钱才买

“‘攒够钱再买房’，这是一个绝
对错误的理念。其实正因为没钱才更
要买房，否则，结果就是等你攒到足
够的钱时，房价涨了钱又不够了。”业
内人士认为，购房时也要掌握窍门，
充分利用好贷款政策。

普通老百姓能够用到贷款的唯
一机会可能就是房贷了，第一次购房
的利息又是如此优惠，当然得用。当
然，我们既不能套用美国老太太的故
事，也不能套用中国老太太的故事，
而是要取其精华。

误区三：炒房能赚钱

很多老百姓看到房价涨了以后，
觉得自己上班辛辛苦苦好多年还不
如炒房赚的多。殊不知炒房是很专业
的活，一不小心就被套。因为房子变
现手续复杂、税费繁多、周期长，碰上
调整，或者你的眼光不准，你就很难
脱手，最后只能被动的“炒房炒成房
东”。压了资金，耗费了时间，影响了
工作，最后心力交瘁，得不偿失。

业内人士建议，千万不要有短炒
的心理，要有一种长期投资的心态。
如果要参与房产投资，可以选择让专
业人士帮你打理，回报也比较稳定。
如果自己要做，就一定要多方调查和
研究，对自己的资金要有一个至少2

年以上的安排规划，也就是说在2年
之内不会担心断供问题。

误区四：迷信广告语

很多老百姓获取购买信息的渠
道来源于楼盘的各种广告，殊不知房
地产广告是开发商们的“美好愿望”，
这个愿望能不能实现，最主要的是取
决于开发商的实力和良心，所以，楼
书、广告语、宣传册等只能参考不能
全信。

业内人士认为，要对项目有个全
面客观的认识一定要到现场去实地
调查、走访、分析，找可靠的专业人士
请教，找老业主了解真实现状。

误区五：买房要一次性到位

这又是一个错误的观念，有的老
百姓为了所谓的一次性到位花费了
很大成本，到后来卖房时才发现自己
多浪费。社会经济在发展，很多东西
都在变化，也许你今天的想法是这
样，但过几年你个人的家庭、工作、职
业、经济收入等都会发生变化，到那
时你的计划和想法又会不一样。

如果你的经济条件好了，你肯定
会不满足要改善居住条件；如果你经
济不好，而你的房子升值了，为什么
不可以卖掉换取现金去做别的投资？
业内人士建议最多只做5到8年的打
算，5年以后会有什么变化，可能很难
想象。

金秋选房防误区

九九月月：：烟烟台台楼楼盘盘的的制制高高点点

芝罘区预计六盘开售

市场需求点集中

据了解，芝罘区即将
有6个项目在9月份开盘：位
于 芝 罘 区 机 场 路 下 曲 家

（交警三大队北100米路西）
的金象泰吉祥家园，预计
销售均价在 6 5 0 0元 /平方
米 ，开 发 商 推 出“ 认 购 的
VIP用户3万元可抵5万元”
的活动，该项目适合刚性
需求的置业客户；翡翠明
珠位于通世路，老市政府
南2 0 0米，现在开始接受咨
询；山语世家预计销售均
价在13000元/平方米左右，
适合改善型的置业客户，
项目位置在青年南路黄务

中学西侧，推出的优惠是
交5万元抵8万元；海峰项目
位于幸福路与祥帧路交会
处西北角（烟台海港医院
北 5 0 0米），现在一期已开
盘，认购阶段首付5万元，1

万元抵3万元；大成门项目
位于南大街1 4 9号，预计销
售均价为7 5 0 0元/平方米，
开发商推出8号楼90-122平
方米新品，首付5 . 6万元起；
有优越教育资源的阳光上城
项目销售均价为8600元/平
方米，位于鲁东大学南，现在
推出B地块二期，11栋小高
层，117-140平方米；18栋塔
楼，60-103平方米。一次性付
款优惠500元/平方米，首付
60%优惠300元/平方米，首付
30%优惠100元/平方米。

莱山区预计五盘开售

投资、刚需并举

绿叶·五彩都会是莱
山 区 最 为 抢 眼 的 项 目 之
一，项目地理位置优越，位
于莱山区港城东大街以南，
金滩东路以北，长宁路以东，
长安路以西，已推出甲壳虫
公寓，现有“一万元抵两万
元，入会再减3000元”的优
惠，项目一面市就吸引了很
多客户的青睐，特别是搞投
资和首次置业倾向小户型的
客户；益丰御祥大厦，预计均
价7380元/平方米，项目位于
港城东大街与迎祥大街交会
处西南50米，开发商现阶段
推出“首付30%每平方米减

30元，首付50%每平方米减
50元”的优惠。

此外，弘邦宝第、海坡
度、蓝海小宅等项目也预
计在本月开盘。

从事多年房地产销售工
作的张经理告诉记者，“今年
的市场两极分化比较严重，
主要原因是市场上有很多观
望的客户，从9月即将开盘的
情况来看，主要开盘的项目
集中在芝罘区和莱山区，这
两个区的市场相对比较稳
定，主要还是针对刚需和改
善的置业客户为主。面对今
年的市场，很多地产开发商，
都走得比较保守，也有很多
原本计划今年开盘和开建的
项目暂时延后，等待市场时
机。”

专刊记者 冉全金

黄金九月是各开发商销售的最佳时机，为抢占市场
份额，开发商或放出低价，因此，9月也是置业者考虑置业
的最好时机。相比往年，今年全国的地产形势比较疲软，
所以这个9月，房地产市场需要一个爆发点。通过记者踩
盘，我们来盘点一下抢占黄金九月即将开盘的那些楼盘。

“金九银十”是
市民置业的好时期，
图为市民观看楼盘项
目模型。
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