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抄抄底底金金九九银银十十，，机机会会不不容容错错过过 青岛

楼市成交未现火爆局面

但小幅上涨

“金九”一直是楼市传统销售
旺季，自9月1日全面解限后，各界
对金九楼市充满了期待，中秋小长
假期间，青岛各大房企纷纷加大促
销优惠力度，却并未取得立竿见影
的效果，9月第一个周成交量同比
大跌近三成，但是各大房企的钜惠
活动催热了“金九”楼市，9月第二
个周的成交量虽未出现火爆局面，
但已小幅上涨，让大家看到了“金
九”的希望。

据统计，9月第二个周青岛住
宅成交2042套，较第一周的1897套
上涨7 . 64%；第二周住宅成交面积
200830 . 8平方米，环比第一周的
186122 . 04平方米上涨7 . 90%。住宅
成交套数和面积都出现小幅上
涨。

济南

上周土地市场无供应

新房网签量持续走低

从土地市场供应来看，9月
第二个周，土地市场无新增供
应，无成交。从新入市及加推项
目来看，9月第二个周，市场上共
1个新项目入市，2个项目加推新
房源。从网签情况来看，9月第二
个周，济南住宅一手房成交 8 9 1

套，环比下降 3 0 . 3 %，日均成交
127套。

据统计，虽然9月上半月济南
楼市较为冷清，但从下半月开始，
将迎来一波比较大的推盘潮，这也
是开发商为应对“金九银十”而“蓄
谋”已久的动作。

9月下旬到10月，济南市预计
将有15家楼盘开盘加推，虽然数
量不多，但不乏大型项目和首次
入市项目”。另外，加推项目预计
超过10家，如此多的项目入市，想
必给济南楼市增加热量的同时，
也会给不少降价项目带来新的压
力。

据某业内人士认为，随着开
盘加推的项目增多，开发商一定
会采取以价换量实现现金回流，
房企，特别是标杆房企的年度目
标任务摆在那里，所以他们会选
择延续以价换量的方式刺激成
交。

威海

4天成交462套

回暖还是偶然

作为一年当中的最后一个销
售旺季，金九一开局就显示出了不
同凡响的“气魄”，开发商加大打
折、推盘力度，特价房、购房有利等
促销手段频频涌入市场，相比上半
年的“金三银四红五月”，下半年的
金九一开局，开发商就拼了，全力
冲击旺季。但目前房价、利率等重
要方面都没有出现大的波动，购房
者的观望情绪仍在。成交的主力无
疑还是刚需，对于这部分购房者，
天气转冷之前的全年最后买房时
机已经到来。

据统计，9月第二周仅4天威海
商品房成交462套，成交面积46581

平方米。从数据来看，中秋节过后
威海首个备案日商品房成交下滑，
下滑之后出现骤升，或由于威海中
秋促销影响，第二周后三天成交发
力，频频攀至高点，环比8月小幅上
扬。最后一天成交出现制高点，是
集中备案所致还是确有回暖还需
后续观望。最终，金九银十到底能
否为楼市带来回暖，还要看开发商
的态度。

潍坊

住宅周成交507套

环比下跌7 . 14%

楼市行情的低迷使得各地成
交下滑，潍坊似乎也没有躲开这个

“魔咒”，成交环比上周下跌7 . 14%。
据搜房网数据监控中心统计显示，
9月第二周，潍坊共成交住宅商品
房507套。

9月第二周成交受到中秋假期
的影响有所下滑，9月8日中秋节当
天无成交。近期市区内多楼盘纷纷
推出特价优惠房源，市中心的楼盘
纷纷低价促销，这也是吸引购房者
出手的一大因素。

在楼市不容乐观的行情
下，“金九”显得格外珍贵，诸多
开发商选择趁此机会低价开盘
抢客，本月，烟台楼市蓄势待发
的姿态已非常明显。本月第二
周周末，十余场活动完美收官，
各大楼盘人气不减。

9月13日，万科假日一场创
意十足、幸福满溢的手工3D拼
图秀和盆景DIY让在场客户领
略了3D立体拼图的无限魅力，
体会了绿色生活的充实乐趣。

9月14日下午，金地格林世
界携手龅牙兔儿童情商乐园举
办了大型公益爱心活动，在家
长和老师的带领下，小朋友们
齐聚金地格林世界，开启古堡
探秘之旅。

烟台万达广场街铺样板段
预计9月20日在港城精彩呈现，
预计2014年10月试营业，2014年

11月正式开业。同时，自主超五
星级酒店“万达文华”酒店也将
同期开业。

数据显示，上周周末两天，
烟台楼市Top8楼盘网签101套，
总计成交824套房源，同比8月
上半旬217套成交，涨幅高达
280%。9月成交量曾一度被高新
区中海国际社区项目带动猛
增，近几日top8在榜楼盘的成
交逐渐恢复正常，其他楼盘均
有可喜成绩，或可提振楼市。

原石滩项目负责人告诉记
者：“今年金九在数据上看不出
来什么，因为目前开发商也是
在着手准备中，现在房源很多，
可以比较的产品类型也多，所
以老百姓消费更加理性化，不
会盲目选择出手。”随着“十一”
的临近，各家的优惠策略也将
会慢慢揭开帷幕，正是抄底的

最佳时机。
一位销售总监刘经理表

示，“相比今年，我们面对的销
售压力大于前几年，尤其是在
今年烟台市场供应量远远大于
了需求量，不过还是有部分楼
盘销售业绩不错，这主要取决
于项目，比如蓄客时间久、价格
调整到位、产品稀缺等等，调价
跑量仍然是现阶段楼市的主
题。

无论怎样，今年的9、10月
份也会是销售的黄金期，各楼
盘都在这个时间点看盘销售，
因为这是很多年给地产开发
商和置业者形成的惯性思维。
今年上半年的销售任务对于
大多数楼盘来讲，应该是没有
达到预定的任务，所以把上半
年的销售任务全部加在了下
半年，这就意味着，9、10月份

是销售的爆发期，也是填补上
半年任务的黄金期，自然不会
错过这两个月，其中，还有一
点就是，烟台市场9、10月份楼
盘的供应量也会比其他几个
月大，毕竟需求量只有那么
多，所以形势还是非常的严
峻。

据悉，九月即将开盘的楼
盘有，金象泰吉祥家园、山语世
家、领海公馆、蓝海小宅、现代
城、兴盛·铭仕城、天翔茗苑、益
丰御祥大厦、烟台中诚大厦、翡
翠明珠、保利·紫薇郡、阳光上
城、牟城春天、欧尚花园、舒馨
家苑、绿叶·五彩都会、伴山壹
号等20多家楼盘，不少纯新盘
计划亮相，如绿叶·五彩都会、
海峰、蓝海小宅等；也有部分老
盘加推，如保利·紫薇郡、阳光
上城等。

作为高新区纯学区房
的兴盛·铭仕城，着力打造
的是1 8年教育生活圈，幼
儿园、小学、初中、高中和
大学紧挨着，这也是兴盛·
铭仕城相对于烟台其他学
区房的优势，烟台二中新
校区就在小区马路对面，
小区内有开发商牵头办的
双语幼儿园和双语小学，
小区2 0 0米远就是就近入
学的高新区实验中学，可
以说孩子从幼儿园到高中
各个阶段，离家上学都很
方便。项目附近还将落户

北京师范大学烟台国际学
校，都柏林大学也即将在
项目附近投资办学，这里
也将成为烟台第一个拥有
国际教育资源的学区。

兴盛·铭仕城将于九月
底开盘，在今年房地产市场
特殊的一年里，项目将更加
注重开发质量，严把“项目
质量”和“居住品质”两大
关，精工细作，用心为百姓
盖好房子。

兴盛·铭仕城已获预售
证，约有1576套房源，目前
交5000享八五折优惠。

兴盛·铭仕城 孙盛鹏

面对市场的巨大
挑战，项目必须有自己
的规划，对于山水龙城
这样拥有三期产品推
出的刚需大盘而言，维
护老业主和发展新业
主同样重要，以老带新
的方式来稳固金九银
十。“目前主要以回馈
老业主为根本，坚持树
立好的小区口碑，才能
在市场条件下吸引更
多的购房者。”薛总告
诉记者。

项目位于烟台芝

罘区南部、卧龙经济
园区的东北部，新建
的通世南路贯穿社区
南北。山水龙城，集商
业、教育、人居、生态、
交通为一体，成为烟
台市名副其实的城中
之城。

自 下 半 年 以 来 ，
山水龙城主要以维护
老业主，发展小区内
的软硬件设施，树立
小区内自己的口碑，
才能让更多人对小区
充满信心。

山水龙城 薛跃利

专刊记者
侯博议 冉全金

备受房企期待的销售旺季金九月已经过去两
个周，但市场却没有呈现出火热的迹象。据悉，尽管进入9月份以来

各地城市新房源推盘量急剧上升，但成交依然低迷，在刚刚结束的中秋假期里，全
国66座城市成交面积较去年同期下跌41 . 82%，市场行情不容乐观。市场走低也意味着楼市即将
探底，正是抄底金九的好时候。

业内谈楼市

8月30日，中海国际社区开盘劲销800套，为
金九银十预热。

9月14日，阳光·首院主办了“缘来是你”相
亲活动。

9月14日，金地格林世界携手龅牙兔儿童情
商乐园组织了公益爱心活动。

9月14日，海峰组织了世界风情之旅首站“掌
上泰国”活动。
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