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九九月月““金金””色色不不足足，，网网签签降降三三成成
购房者观望加重，未来价格战将进一步升级

近日，有报道称纬十二路因规划设计方案有变动而停
工，或将在地下建设人防商城。17日，记者从纬十二路项目指
挥部了解到，停工主要在等待项目剩余拆迁进展，济南市人
防办工作人员也称地下人防工程目前暂无更确切消息。

本报记者 王皇 实习生 马丽林

停工为等

拆迁进展

17日下午，记者在纬十二
路与经十路交叉口看到，原先立
在路东“慢车道封闭施工”的醒
目绕行提示已经撤走，东侧围挡
已经撤除了一部分，原先立在和
谐广场前的挡板也改到了新铺的
水泥地后，紧贴和谐广场前人行
道设置。新铺的路面部分是粗糙
的水泥路面，部分仍留有土层。经
七路交叉口附近围挡仍保留，围
挡内地面下挖，仍留有未安装的
管道，在明星电影院旧址前的挡
板已设置到了楼前台阶处。

在经五路交叉口西南侧，施
工挡板仍在，挡板内路面已铺平
并留出了绿化坛。路面已平整，
但并未放开通行。该处工地仍有
工人在场内，但工人表示已很久
没开工了。

根据济南市市政公用局今
年5月发布的纬十二路工程重启
公告，5月19日零时先启动具备
施工条件的经十路至经四路段，
施工分为经十路至经七路、经七
路至经四路两个施工段进行。封
闭部分非机动车道，进行未来纬
十二路外侧机动车道及慢行一
体路面施工，施工内容还包括地
下市政管线敷设，两部分工程原
计划7月底之前完成。

负责经十路至经七路段施
工的济南市汇通联合市政工程
有限责任公司负责人表示，拆去
的部分围挡主要因交通原因临
时拆去，后期施工仍将围上。

建人防商城

需批准立项

有消息称纬十二路停止进
一步施工因规划设计有调整，或
将建地下人防商城。一位施工方
负责人称目前施工停止，一部分
原因是公司上层表示项目规划
有重大调整。另一段路面施工负
责人则表示并未得到相关信息。

记者查阅5月份的纬十二路
项目计划，并未发现其中包含地
下人防工程。

17日下午，记者向经十路旁
的济南市人防办相关负责人求
证，秘书处一位负责人称，相关
信息需待济南市政府公布，也无
法透露相关进展。虽然相关负责
人不愿多说，但多位济南市人防
办、济南市人防建筑设计院内的
工作人员表示知道相关内容但
不能多说，这几位工作人员表示
相关工作正在准备中。

但业内人士表示，若要建设
人防工程需要经过济南市政府
的批准和国家人防办的立项，目
前可能有意向，但最终能否实现
则要看后续的进展。记者17日
下午 5点左右在济南市发改委
网站、济南市规划局网站搜索审
批公示，均未发现纬十二路将建
地下人防工程相关内容。

该业内人士称，若纬十二路
配建人防，则很可能由市政部门
负责地面和地下管道项目、相关
人防部门负责地下施工，将来地
上、地下同时推进，对纬十二路
建设进展并无太大影响。

十二马路要建地下人防？
济南市人防办称尚无确切消息

本报9月17日讯 (记者 喻
雯 实习生 张子慧 张飒特)

九月过半，省城房地产市场
“金”色不足。成交显示，2306套
的住宅网签量环比8月下滑近
三成。各大项目入市加推，供应
量集中释放，为了抢夺有限客
户，开发商以价换量力度将加
大。

记者了解到，每年的“金九
银十”都是开发商加推房源的
旺季，众多开发商也希望通过传
统的旺季能够带动楼市回暖。9月
除了全新开盘项目外，济南也将
有30余个项目推新。包括保利、绿
地、万科、鲁能等品牌地产企业旗
下的项目。密集在9月推盘，更多
是为全年目标任务冲刺，抢占市
场。“节点已到，有推进就会有收
获，至于收获大小，我们尽可能
用大力度的优惠吸引购房者购
买。”采访中，不少开发商都持
有同样的态度。

金九过半，开发商的促销
并没有使成交量达到预期。济
南市建委统计显示，9月1日至
15日，住宅网签量为2306套，而
刚刚过去的8月份前半个月的
成交量为3269套，7月的前半个
月更是达到了4476的网签量。9
月份的成交量环比8月份下滑
近三成。

虽然“金九”上半月济南楼
市较为冷清，但是各大开发商
依然没有放弃“金九银十”火一
把的打算，价格战进一步升级。
经十东路一家楼盘此前的销售
均价为8000元每平米，近期也
调整到了6600元每平米，价格

直降千余元。此外，奥体中路附
近一项目，目前的精装房平均
价格8000多元每平米，去掉精
装修的价格，毛坯房价格预计
在7000元每平米多点，如此低
价被业内认为是贴近成本价。

近日，全国掀第二轮救市
潮。四川、福建等省发布省级救
市文件，内容涉及首套房贷款
利率优惠、放松首套房认定、公
积金贷款、财政补贴等内容，这
被业内认为是继第一轮46个限
购城市39个松绑后，全国掀起
的第二轮救市潮。

对于这种政策救市，也在
一定程度上增加了购房者的观
望。正如多名购房者所言：地方
政府用这么大的力度“救市”，
那说明房子销售压力大，房价
还有很大的下跌空间。记者随
机采访多名看房者，他们都表
示，“只是过来看看，具体还要
看价格。”很多人都在问“房价
还能降多少”，购房者观望等待

的情绪依然浓厚。
根据克而瑞济南机构统

计，刚刚过去的8月份，受政策
利好和开发商“以价换量”影
响 ，商 品 住 宅 成 交 量 达 到 了
68 . 71万平方米，而整个2014年
上半年月均成交量只有38 . 85
万平方米，相较之下，8月份已
经出现了成交的小高峰。9、10
月份在这种情况下，完成突破
的可能性比较小，但是与8月份
持平的可能性较大。

未来房价走势上，分析认
为，房价会持续走低。9月下旬-
10月，有很多新盘入市或者加
推，也有一些项目将首次开盘，
加推的项目就更多了，开发商
一定会采取以价换量实现现金
回流；经过“金九银十”这一波
的成交热潮后，客户需求又释
放了一部分，但是房企特别是
标杆房企的年度目标任务摆在
那里，所以他们会选择延续以
价换量的方式刺激成交。

楼市喻闻

纬十二路路面围挡内仍有未进行的路面施工。本报记者 王皇 摄

本报记者 喻雯
实习生 张子慧 张飒特

金九，作为传统的房地产
销售旺季，各大项目扎堆入市，
供应量大增，但是库存量一直
没有明显下降。

有统计显示，今年4月份济
南楼市的商品住宅库存为661万
平方米，存销比达15 . 7个月。另
有统计显示，8月份监测的35个
城市的存销比均值为17 . 5个月，
这相比7月份的18 . 7个月已经出
现了很大幅度的下跌，同时这
也是12个月以来存销比首次出
现下跌。

对此，省城一资深地产评

论人认为，总体来看，济南楼市
的存销比并未明显下降。由于
今年开发商的销售任务量比
较大，在新品入市的同时，消
化库存也是促成成交量的关
键 因 素 。考虑到年终的销售
额，9、10月份是“出货走量”的
最佳时机，但是由于市场供应
量 猛 增，再加上原本的高库
存，各大房企为了“抢夺”有限
的 客 户 ，价格血拼将呈现出

“惨烈”的状态，很多项目价格
不排除会“直接触底”，可以考
虑出手买房。

省城西部一家大型上市房
企对年终100亿元的销售额也感
到“压力山大”，上半年勉强完成

一半。“我们只要有货就抓住一
切机会来出。”该负责人说，他们
今年7月份刚拿的土地，就计划
在12月份入市，目的就是为了走
量冲业绩。“未来价格肯定会做
进一步的让利优惠。”

世联行山东区域总经理朱
江分析，随着济南楼市二季度
房价跳水触底，三季度目前是
价格触底。四季度随着价格的
调整到位，消费者购房意愿变
强，交易量会比之前有一个回
升和反弹的过程。

对于是否买房，省城多名业
内人士分析认为，目前房价正是
触底阶段，有购买需求且看好房
源的购房者是时候出手了。

市场分析

“金九”竞争惨烈，房价可能直接触底

在济南的一次大型房展上，一名销售员认真地为顾客做讲解。
(资料片) 本报记者 郭建政 摄
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