
1-8月省城写字楼市场整体平稳

据济南克而瑞机构数据统计，
2014年1-8月济南写字楼市场共成交
面积17 . 4万平米，共计1556套，成交
金额为24亿元，再看去年同期的数
据，成交面积为18 . 6万平，共计1693

套，成交金额21 . 86亿元。从数据可
以看出，今年省城写字楼市场在成
交面积同比下降6 . 5%的情况下，成
交金额同比增长近10个百分点。

业内人士表示，由于写字楼购
买客户多为整层或整栋购买的公司
客户，产品成交受价格因素影响的
成分较少，物业的位置、品牌、周
边配套、区域政策及附加值成为客
户考虑的重点因素。中心核心位
置、品牌新兴写字楼聚集区域成为
他们重点考虑的区域，而同一区域
内，高端物业和品质对企业客户的
吸引力又凸显了出来。也曾有一些
写字楼占据不错的地理位置，但由
于管理不善，整体形象较差、物业
混乱，只能让人敬而远之。近年来
随着城市的发展、交通的发达、济
南作为省会城市的中心吸附力越来

越强，很多周边地市的优秀企业把
总部迁到济南，给济南写字楼市场
带来了源源不断的客群，这也是写
字楼市场在特殊市场大环境下还能
保持平稳发展的一个重要原因。

中东部高端写字楼受追捧

数据显示，1-8月省城写字楼市
场成交榜中，绿地中央广场、绿地
中心、华强广场分列前三名，成交
面积分别为2 . 39万平米、2 . 32万平和
1 . 96万平米，前三甲的成交总面积
占到整个市场的38%。除绿地中央广
场位于西客站片区，绿地中心和华
强广场都位于市中心，可见，中心
位置写字楼关注度仍较高，此外位
于东部片区的华创观礼中心、汉峪
金谷、鲁商国奥城、黄金时代广场
等新兴写字楼产品也受到越来越多
的关注。

据了解，位于奥体中心以东的
华创观礼中心写字楼高出奥体20余
米，地理位置非常优越加之配套豪
华，受到了很多大型企业的关注和
购买。谈及备受市场关注的原因，
华创观礼中心营销负责人表示，产

品从外立面设计、内部构造、物业
配套、公摊等方面都有着明显的优
势。记者了解到，华创观礼中心写
字楼立面为干挂高档黄金麻石材，
每平米近千元的标准可比肩五星级
酒店；顶部设计了近千平LED屏
幕，可谓齐鲁第一屏；1500平米面
积、近9米挑高的大堂设计能够充分
展示企业的形象；3 . 9米的超高层高
也吸引了不少客户的关注；项目公
摊仅为28%，相比同类项目也低了很
多。目前已有多家国有大型建筑、
金融企业整层购买入驻。

位于高新区汉峪片区的汉峪金
谷则以其超大的体量和高度集中的
写字楼产品布局给济南写字楼市场
掀起了一场变革。据了解，目前在
建的汉峪金谷总用地面积667亩，规
划总建筑面积约420万平方米，作为
正在规划建设中的济南东部金融新
区的核心，汉峪金谷定位为济南金
融商务新中心，未来将承担起济南
作为区域性金融中心的金融商务、
总部办公、商业服务、科研办公等
重要功能。东部再次成为高端写字
楼的聚集地。

(楼市记者 葛未斌)

返租成商铺销售亮点

“只要购买世茂·王府街的商铺，我们
将实现5年返租40%”。近日，只要咨询世
茂国际广场商铺事宜的购房者，置业顾问
都会这样向他们推介。据了解，世茂·王府
街最近推出了5年返租40%总房款给购房者
的活动，购房者只要购买其商铺，就能得
到五年内由6%到10%逐年返租的优惠，颇
受购房者欢迎。“第一年返租6%，相当于
我们买商铺就打了94折，每年还按逐年提
高的比率返给我们的钱，就相当于存银行
拿利息了。”9月15日，记者在王府街售楼
处门口遇到了准备购买商铺的王先生，他
对这样的政策非常认同。“给我们返租的
钱我就当是养铺的收入了。这样我买商铺
的压力也不大。”

同样推出返租措施的，还有恒大城的
恒大影城商铺，自7月推出相关政策以来，
受到了多数投资者的认可。“恒大影城还
把这50%的回报与我们签了合同，让我们
觉得非常划算。”购买恒大影城商铺的陈
先生告诉记者，当时他一听说有这个政策
就马上跑到了售楼处，生怕抢不上好的位
置。据了解，他购买的商铺价格总价是160

多万，在商铺交房后五年内，能拿到80多

万的返租。
对于开发商推出的商铺返租措施，有

业内人士告诉记者，返租能带给投资者高
回报率，但是也需谨慎对待，最好把开发
商承诺的条款写进合同里，保障好购房者
的权利。同时，也需要仔细考察商铺环
境，保证商铺后期经营和投资收益。

社区底商风险低受追捧

近日，位于化纤厂路附近某楼盘的营
销总监对记者表示，他们的社区底商还没
有推向市场的打算，就已经收到了不少人
的咨询。“一个月下来，问我的人有十几

个，都关注着商铺什么时候卖，咨询的人
比咨询住宅的都多了。”该营销总监称，
他们住宅产品已经面世，受今年市场影
响，销售情况并不火热，而商铺的关注度
高，让他们感觉商业市场反而挺火。“我
们都想先卖商铺了，这样还能缓解一下资
金压力。”

据了解，位于化纤厂路附近几大楼盘
的底层商铺，已有部分推向市场，像万科
城商铺一经推出，每平米1 . 5万起的价格，
受到了市场热捧。“现在周边已经有了丰
奥嘉园、保利、万科、力高国际那么多的
小区，商业现在却还没有起来，等这些社
区的人都入住了，这片人流肯定很旺。”
看好了万科城商铺的刘先生，觉得社区底

商的商铺会比大型商业的商铺要有保障，
风险较小，“毕竟社区底商的人流是固定
的，就是小区里的人，不像大型商业项
目，万一项目做不起来，所有的商铺都跟
着遭殃。”

商铺的购买着重考虑周边的人流聚集
情况，位于汉峪金谷片区某楼盘，底商的
价格达到了3 . 5万/平米，却仍然开盘热
销。多年研究商业地产的业内人士刘先生
称，该楼盘底商那么高的价格并不奇怪，
主要是有汉峪金谷那么大片的写字楼作支
撑。“以后光办公的人就很多，更别说周
边的住宅了，因此受欢迎也是预想之中
的。”刘先生说。

(楼市记者 韦超婷)

商商铺铺返返租租成成亮亮点点

部部分分底底商商受受追追捧捧

今年以来，住宅市场低迷，相比较商业地产市场较为稳定。“济南商
业地产近年来库存较大，价格比较合理，泡沫较小，因此今年的商业没有
像住宅市场那样价格大幅波动。”有业内人士称，虽然今年的商业市场总
体较为平稳，但也有部分底商和商业项目颇受欢迎，有些住宅底商一经推
出就受疯抢。

省城写字楼市场成交量跌价升

中中东东部部高高端端产产品品为为成成交交热热点点
2014年1月至今，商品房成交受市场大环境影响，量、价均出现起伏跌宕，市场上各类促销手段也并没

有有力撬动整体市场的回暖，相比之下，写字楼市场1-8月的市场状况还算比较平稳，受大环境的影响并不
大。济南市场来看，中部、东部仍为写字楼供应、成交的热点区域，绿地中心、华强广场、华创观礼中心等
品牌物业受到了较高的关注。
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