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对于房价，多数居民在“雾里
看花”，虽然身在其中，却很少有
人能看清、看准、看透。今年是房
地产市场的调整之年，但调整的
幅度应该是有限的，不会出现过
大过深的调整。从理性角度说，高
档商品房、高层住宅、大面积房型
会由把脉楼市的主角逐渐转为配
角。引领楼市风向的刚性需求，将
会呈现五个方面的转变。

住宅类投资转向商业地产

投资性购房整体减少，住宅类
投资逐步转向商业地产。从当前邹
城的商业地产走向来分析，以恒兴
财富大厦为风向的商业地产，自去

年占据公众视线后，像华贸万商
城、红星美凯龙等一批独立或分割
式商铺，越来越多的吸引着消费者
的眼球，在这部分购房群体中，投

资性需求和自主经营者可以说数
量均等，这为当前的房地产投资，
提供了多重选择，商业地产的吸引
力也明显浮出水面。

高档商品房中小户型走俏

高档商品房的需求呈低走态
势，中小户型的房源相对紧俏，改
善性需求经过2至3年的波澜，渐
渐恢复了平静，需求总量大幅下
降，一定层次和范围内的购买力，
呈现明显弱化的局面，这种状态
下的刚需，因昌平花园、鲁香山、

碧桂园、百大生态园等项目的领
先登陆，较好的满足了中高收入
群体的刚性需求。而中低收入家
庭的刚性需求，则因怡和家园、怡
馨家园经济适用房和唐王湖城市
棚户区、泰和家园工矿棚户区项
目的建成使用，较好地满足了中

低收入家庭的住房需求，特定范
围内的购房对象，大多是新型城
镇居民、新就业职工和新婚小家
庭，他们的刚性需求受购买力的
限制，往往只能在普通住宅小区
和中小房型中选择，在一定时期
内会较好的引领市场。

孟子湖新区置业潜力看涨

区域性选择由城区逐步
转向新城或孟子湖新区。在未
来2至3年内，随着孟子湖新区
配套设施的完善，商业、金融、
教育等机构纷纷东迁，特别是
职教园区、一中东校区、人民

医院和华贸万商城的启用，将
会更好的聚集人气，不论是刚
性需求、改善性需求还是投资
性需求，在购房的区域性选择
上，会看好孟子湖新区的区位
优势，该片区因高铁、高速连

接线和生态邹东建设，将会成
为新的生活圈，购房群体逐渐
从传统的思维方式中走了出
来，不会过多地回顾和眷恋老
城区，更多的选择会放眼于新
城片区。

养老等新型地产属潜力股

新型地产将跨入刚性需
求的范畴，传统地产不再独
领风骚。在县级城市，提及养
老地产、单身公寓、连体式商
业办公综合体，还算是地产
的新产品，这些在三线以上
城市已经火爆的楼盘，在我
们孟子故里还尚属新生事
物。实现养老地产建设的新
突破，就要立足孟子湖新区

的自然资源优势，采取多渠
道融资方式，率先建设门类
不同的家居养老地产，同步
配套建设医疗保健、查体中
心、休闲娱乐、居家看护等与
民众生活息息相关的综合服
务机构，尝试推行养老地产
项目产权性质的多元化改
革，吸引更多的消费需求对
象，轻松投资，便捷入住。

用文化元素增加地产卖点

文化元素需更多地融入
地产营销，让公众增强对楼市
选择的欲望。邹城历史文化悠
久，旅游资源丰富，这里有孟
母孟子文化学说，有佛教文化
及书法艺术精品摩崖刻石，部
分知名的文化旅游景点均分
布在老城区境内。在提升城市
功能方面，要从解决人居环境
质量入手，降低老城区人口密
度，逐步提升东城新区房屋入
住率，做好文化遗址开发保
护，营造高品味商业旅游环

境。要依托孟子湖新区的交通
区位优势，在开发建设商业大
厦、职教园区等综合体的基础
上，集中打造总部经济建设基
地，以儒学为核心文化，建设
高等院校，做精做强国学教
育，推进多元文化融合与互
动，借助京台高速邹城出口及
高铁连接线的交通优势，打造
具有一定规模的物流园区，营
造“大进大出、快进快出”的现
代物流体系，让更多地外来人
员在邹城安居乐业。

阳光照耀下的新建高楼
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