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教教您您““玩玩转转””住住房房公公积积金金贷贷款款
住房公积金贷款是指由各地住房公积金管理中心运用职工以其所在单位所缴纳的住房公积金，委托

商业银行向缴存住房公积金的在职职工和在职期间缴存住房公积金的离退休职工发放的房屋抵押贷款。
相对于商业住房贷款，住房公积金贷款具有利率较低，还款方式灵活，首付比例低的优点，但也有手续

繁琐、审批时间长的缺点。本报针对市民在申请办理住房公积金贷款时存在的疑惑和遇到的问题，梳理了
一些便民服务常识，希望能给市民办理时提供一些参考。

办理流程———

一、贷款人申请住房公
积金贷款需到银行提出书
面申请，填写住房公积金贷
款申请表并如实提供下列
资料：

申请人及配偶住房公
积 金 缴 存 证 明 ；申 请 人 及
配偶身份证明 (指居民身份
证 、常 住 户 口 簿 和 其 他 有
效居留证件 )、婚姻状况证
明 文 件 ；家 庭 稳 定 经 济 收
入证明及其它对还款能力

有 影 响 的 债 权 债 务 证 明 ；
购 房 合 同 、协 议 等 有 效 证
明 文 件 ；用 于 担 保 的 抵 押
物、质物清单、权属证明以
及 有 处 置 权 人 同 意 抵 押 、
质押的证明以及有关部门
出 具 的 抵 押 物 估 价 证 明 ；
由 借 款 人 、贷 款 人 及 第 三
方担保人共同签订三方合
同 ；以 及 公 积 金 中 心 要 求
提供的其他资料。

二、对资料齐全的借款

申请，银行及时受理审查，
并及时报送公积金中心。

三、公积金中心负责审
批贷款，并及时将审批结果
通知银行。

四 、银 行 按 公 积 金 中
心审批的结果通知申请人
办 理 贷 款 手 续 ，由 借 款 人
夫妻双方与银行签订借款
合 同 及 相 关 的 合 同 或 协
议 ，并 将 借 款 合 同 等 手 续
送 公 积 金 中 心 复 核 ，公 积

金中心核准后即划拨委贷
基 金 ，由 受 托 银 行 按 借 款
合同的约定按时足额发放
贷款。

五、以住房抵押方式担
保的，借款人要到房屋坐落
地区的房屋产权管理部门
办理房产抵押登记手续，抵
押合同或协议由夫妻双方
签字，以有价证券质押的，
借款人将有价证券交管理
部或盟中心收押保管。

还款技巧———

公积金自由还款是指
在申请住房公积金贷款买
房 时 ，住 房 公 积 金 管 理 中
心 根 据 借 款 金 额 和 期 限 ，
给 出 一 个 最 低 还 款 额 ，以
后每月还款额不再一成不
变 ，而 是 可 以 在 还 款 金 额
不少于最低还款额的前提
下，根据自身的收入情况，
自由安排每月还款额的还

款方式。
值得注意的是，公积金

自由还款在给与借款人最大
的自主性的同时，对借款人
在技术手段、风险防范、收益
实现等方面都提出了更高的
要求。月供基本上是由借款
人自己决定的，这就意味着
整体利息支付也是由借款人
自己决定。一般来说公积金

贷款在还款的时候，先期还
款越少，支付的利息绝对越
多；先期还款越多，支付的利
息绝对越少。

首先，自由还款为“日对
日还款”，即放款日为当月某
日，还款日即为每月某日。如
果该月没有对应的还款日，
则在当月最后一天还款。例
如1月31日放款，2月28日还

款。其次，如果借款人不慎将
用于还款的银行卡或者存折
丢失，那么借款人必须携带
同一银行的银行卡或者存折
及时到申请贷款的管理部办
理变更手续。最后，借款人的
贷款全部还清后，要到办理
贷款的管理部领取还清全部
贷款的证明。

贷款条件———

申请住房公积金购房贷款，需要满足
以下条件———

首先，贷款对象必须具备以下条件：
具有有效的身份证明；只有参加住房公积
金制度的职工才有资格申请住房公积金
贷款，没有参加住房公积金制度的职工就
不能申请住房公积金贷款；配偶一方申请
了住房公积金贷款，在其未还清贷款本息
之前，配偶双方均不能再获得住房公积金
贷款。

其次，在贷款用途方面，住房公积金
贷款用途仅限于购买具有所有权的自住
住房，而且所购买的住房应当符合市公积
金管理中心规定的建筑设计标准。职工购
买使用权住房的，不能申请住房公积金贷
款。
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