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传传二二手手房房交交易易营营业业税税拟拟““55改改22””
百万二手房满两年，调整后将少花5 . 6万

一一看看手手机机便便知知高高速速哪哪里里堵堵
省内首款高速实时路况查询APP“易高速”上线

本报济南10月12日讯（记者 李虎
实习生 周冉冉） 记者近日从山东高速
集团了解到，省内首款可以通过实时监控
视频图像了解路况的高速出行手机APP

“易高速”，9月25日上线试运行。出行有了
“易高速”这款“避堵神器”，市民跑高速可
以提前规划路线，避免被堵在路上。

不少车主在“十一”期间尝鲜了这款
APP，“易高速”给他们的高速出行带来
很多便利。10月2日上午9点，济南市民高
先生被堵在了G20青银高速周村收费站

以东，这让他十分着急。此时“易高速”向
他发送了实时路况信息，原来青岛方向
发生6车追尾事故造成压车，事故正在处
理。“根据实时消息的提醒，我觉得事故
处理起来会比较费时，就选择从周村收
费站下高速，再从淄博收费站上高速绕
行，大约节省了40分钟。”高先生说。

据介绍，“易高速”通过山东高速监
控调度中心系统直接接入，为使用者提
供实时准确的高速路况信息。目前G3京
台高速、G20青银高速可实现高速路网

内监控视频全程接入，实时向使用者提
供路况视频截图，从事故多发路段到收
费站内外广场都能一览无余。

此外，使用者可通过“易高速”查询G3
京台高速、G20青银高速、G2001济南绕城
等11条高速公路的实时文字路况信息。“易
高速”还将通过实时的路况文字信息推送
实现定制化服务，当使用者行进路线上某
一路段或是某一站点，因出现事故、养护施
工或是雨雪大雾等极端天气造成拥堵，将
会提供预报，并实时跟进处理过程信息。

周小川称人民币已成

某些国家储备货币

17日油价或六连跌

“破七”一步之遥

本报讯 记者从多家分析机构
了解到，由于国际油价在“十一”期
间继续呈现下滑走势，本周期国内
成品油价格或将再度下调，17日油
价可能迎来史上首次“六连跌”。

记者发现，一些成品油机构预
测此次油价跌幅将达到250元/吨，
换算下来每升下跌0 . 18元左右，据
此推算，93号汽油离“破七”只剩一
步之遥。 据楚天金报

本报讯 央行行长周小川10月
10日在IMF世行秋季年会间隙表
示，一些国家已经将人民币作为储
备货币，但秘而不宣，不愿意透露。

据彭博社之前报道称，欧洲央
行将在下周讨论是否将增加人民币
作为外储货币。对此，周小川做出回
应称，一些国家将人民币作为储备
货币已有几年，只是“还不愿意说出
来”。他指出，尼日利亚和白俄罗斯
已经使用人民币作为它们的外汇储
备。部分发达国家也是如此，只是没
有明说而已。

±660千伏变压器

更换完成

本报济南10月12日讯（记者
李虎 通讯员 杨森） 10月10日，
历时十天的山东省内首次±660千
伏直流换流变压器整体更换工作顺
利完成。此次更换的变压器，总重约
475吨，是目前山东省内最重的电气
设备，也是位居“外电入鲁”能源大
动脉之首的银东直流系统的重要组
成部分。
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二手房中介：

满5年成营销噱头

12日，济南气温骤降。记者在济南市
和平路一个二手房中介看到，咨询买房
者寥寥。

“十一假期时看房人数明显增多，但
成交量还没有明显上升。”济南历下区21
世纪房产中介一位王姓店长介绍。

该王姓店长说，现在济南的营业税
税率为5 . 6%，一般由卖方缴纳，在二手
房市场，“学区房满5年”成了营销噱头，
目前他还未听到营业税调整的消息。

“当年，二手房营业税调整后，二手房
房源一度减少。”该店长说，济南从2010年
1月执行新政策，转让出售购买时间不足5
年的普通住宅，全额征收营业税；转让出
售购买时间超过5年的普通住宅免征营业
税。对普通住宅来说，以一套市场成交价
格100万的房子为例，未满5年，光营业税
一项就需交纳5 . 6万元。这样高的交易税
额，加上租金年年看涨，让一些二手房持
有者转售为租。而二手房购买者选到合适
二手房的困难度增高，选择未满5年二手
房的意愿迅速降低。

同时，对于非普通住房来说，征收标
准相比普通住房要严格。不足5年的非普
通住房对外销售的，全额征收营业税；超
过5年(含5年)的，仍需征收差额营业税。

据该王姓店长介绍说，144平方米以
上大户型非普通住房，济南市区东、南部
只占到30%左右，在市区西、北部只占到
20%左右。这部分房源总价过高，占比较
小，全额和差额征收营业税对市场影响
不会很大。

12日，一则消息打破了二手房市场的沉寂萧条。网传11月将调整二手房交易营业税，原满5年的普通住房
交易免征营业税，将调整为满2年的即可免征。一旦二手房交易营业税调整，将产生什么影响？以百万二手房
为例，购房者将享受到哪些优惠？记者就此采访了济南二手房市场相关人士。

本报记者 孟敏

分析：利好二手房交易，影响一手房市场
济南市朝山街一个二手房中介的负

责人王月东说，真正的炒房者买房后不
会持有2年之久，营业税无论是5年之限
还是2年之限，对限制炒房、抑制房价上
涨作用并不太大。

“这对一手房市场来说，未必是个好
消息。”克而瑞济南机构负责人王伟分
析，如果调整，会起到活跃二手房市场的
作用，有利于持有者尽快处理空置房，但

有可能把一手房的购买者吸引到二手房
市场。如果要激活一手房市场，单用某一
项减税来刺激消费意义不大，需要有相
关配套政策出台。

据了解，2008年楼市低迷时，大连、
杭州、重庆等对二手房营业税政策有所
改动，有的进行了减免，有的将5年交易
期限改回到2年。随后市场反应很快，交
易量很快回升。

营业税政策变迁

国家营业税暂行条例规定，单
位和个人销售不动产，按成交价格
征收5 . 65%营业税。

1999年，对个人购买并居住超
过一年的普通住宅免征营业税；不
足一年的按差额计征。

2005年6月1日起，对个人购买
住房不足2年转手交易的全额征收
营业税；超过2年(含2年)的免征营
业税；个人购买非普通住房超过2

年(含2年)，差额征收营业税。

2009年12月9日，国务院决定，个
人住房转让营业税征免时限由2年调
整到5年，但营业税全额征收还是差
额征收各地政策不一。

2011年1月26日，国务院决定，
个人转让不满5年住宅按销售总额
全额征收营业税。

A先生100万元卖出80平
方米二手房一套（持有不足5

年）给B先生
营业税：5 . 6万元
个人所得税：1万元
契税：1万元（首次购买普

通住宅享受优惠税率1%）。
二手房交易手续费：480元

（6元/平方米×80平方米）
登记费(工本费)：80元
评估费：500元
总计税费：77060元

（中介费1.5万-2万元未计在内）

百万二手房税费7万多
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