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淄淄博博工工行行率率先先执执行行房房贷贷新新政政
“拥一套房还完贷再买算首套”落地，但部分银行仍用基准利率

本报10月12日讯(记者 王
亚男) 12日下午，记者从工行
淄博分行住房信贷部获悉，淄
博工行已经开始执行房贷新
政，首套房贷款结清再买二套
房，可以按照首套房信贷政策
实行，首付三成。同时，首套房
的认定已经实施新政策，但却
仍然执行基准利率。

9月30日，央行、银监会联
合发布通知，明确首套房认定
为“认贷不认房”，以及首套房
贷款最低首付款比例为30%，贷
款利率下限为贷款基准利率的
0 . 7倍，房贷新政出台。10月9日
晚，建行官网发布公告称，对无
个人住房贷款记录或者已结清
购房贷款 ,名下无住房的家庭 ,

申请贷款购买住房 ,执行首套
房贷款政策。对拥有一套住房
并已结清相应购房贷款的家
庭 ,为改善居住条件再次申请
贷款购买住房 ,可参照执行首
套房贷款政策 ,但具体操作由
各地分行掌握。

12日下午，工行淄博分行
住房信贷部工作人员告诉记
者，他们已经接到了上级行的
通知，并已开始实施房贷新政。
对拥有1套住房并已结清相应
购房贷款的家庭，为改善居住
条件再次申请贷款购买普通商

品住房，执行首套房贷款政策。
随后，记者咨询了各大银

行淄博分行。邮储银行淄博分
行称，暂时未接到相关的通知，
并称如果省行下发文件，他们
将很快实施新政。农银淄博分
行个人贷款集中经营管理中心
总经理巩国庆说，现在农银也
暂时没有接到房贷新政的通
知，仍按原政策“首套房首付
30%，国家基准利率”执行。巩国
庆说，虽然现在仍按原标准判
定首套房，但下周总行就会下
发相关实施细则，届时淄博市
民将能享受新政优惠。

此外，建行、中行等以文
件形式宣布执行新政的银行
在淄博的分行，也表示还没有
接到相应通知。1 1日，建设银
行房地产金融部工作人员介
绍，现在并没有7折的利率优
惠，甚至还有可能上浮。12日，
兴业银行方面也表示暂时没
有接到通知，仍旧按照原有政
策执行。

工行淄博分行住房信贷部
工作人员透露，虽然现在已经

“认贷不认房”，但仍执行基准
利率。他说，新政现在还没有体
现出什么影响来，咨询和申请
贷款的市民并没有因为新政的
实施出现较大幅度的增长。

济青烟房贷

新政10日落地

9月末，多家银行对房贷政策回
应表示，依旧积极支持个人住房和
房地产开发的合理信贷需求。中国
建设银行相关人士表示，建议完善
差别化住房信贷政策 ,尤其是首套
房认定标准。

“现在房贷政策主要是针对前
几年房价泡沫 ,带有一定的行政色
彩。”交通银行首席经济学家连平认
为,原有政策需进行合理调整。

中国社会科学院金融所银行研
究室主任曾刚认为 ,房贷松绑应该
是大势所趋。对首套房“认房又认
贷”等,在抑制投机的同时,也“误伤”
了不少有刚性需求的购房者。

据农行的内部人士透露,“对于
完善差别化住房信贷政策 ,总行不
会采取一刀切的方式 ,可能会从地
方上试点。”

连平建议 ,对首套房可适度下
调利率。“如果新买的房是购房人的
唯一一套住房 ,不应该算作二套
房。”建行相关负责人建议 ,应进一
步明确和规范首套房贷支持的范
围、条件和标准,满足居民家庭购买
自住和改善型住房的贷款要求。

专家：

首套房可
适度降低利率

新新政政将将刺刺激激改改善善性性住住房房需需求求
对房地产市场是利好，地产商预计年底前房市现转折

房贷新政落地淄博，工行淄博分行开始执行“认贷不认
房”，但利率仍未执行7折优惠。记者了解到，多数房产商看好
新政对市场尤其是改善性住房需求的刺激作用，他们认为，
年底前房市将会出现转折。

淄博中心城区一些房产
公司营销人员告诉记者，如果
新政落地，对淄博房地产市场
刺激作用肯定很大。之前一些
城市放开限购，影响的只是一
小部分投资者，但是放松限贷
影响的受众面更广，对大多数
普通家庭来说意义重大，特别
是那些有换房需求的市民，对
这部分人来说绝对是利好。

“淄博并不像一二线城
市，刚性需求要多于投资购
房，所以新政对淄博这种三四
线城市的刺激作用更明显。”
淄博一家房地产中介负责人
告诉记者。

限购放开后，限贷放开合
情合理，目前四大行按揭贷款
中97%是首套房，二套房仅有

3%，三套房不贷。限贷放开
后，将刺激居民改善性住房需
求。

“这种放松贷款的政策力
度是非常大的，而且是完全市
场化的操作，而不是像之前那
样完全是政策调控，影响应该
会很大，不过具体效应还要过
一段时间才会显现。”张店联
通路上一家开发商的负责人
表示。

不过也有开发商持谨慎
乐观的态度。有分析人士指
出，房贷新政策影响的是购买
第二套、第三套住房的市民，
而有的市民第一套房子还没
有，所以这一政策对这部分人
来说，没有影响，最大的影响
是会刺激改善性需求的客户。

房地产商：

新政落地房地产市场会向好

本报记者 李超

本报10月12日讯（记者
王亚男） 对于未来首套房贷
是否可能出现 7 折利率的问
题，业内并不是太看好。淄博
一家银行工作人员表示，相比
其他贷款业务，房贷不赚钱，
利率打折甚至可能亏本。他
说，目前银行存款流失压力
大，资金成本不断提高。“现在
利率已经市场化了，我们总行
也是很明确，根据当期的资金

成本随时变动。5年以上基准
利 率 是 6 . 5 5 % ，7 折 后 只
4 . 5 8 5%，而现在5年期定存利
率是4 . 75%，如果打7折基本上
就倒挂了。”

该工作人员称，考虑到目
前的存贷利差，银行轻易给出
0 . 7倍利率优惠几无可能，银
行没有大打折扣的动力。“7折
挣不到钱。即使真有7折优惠，
申请的条件也很苛刻。”

在10月9日晚建行官网发
布的公告中，对于贷款购买首
套自住房的家庭，贷款最低首
付款比例为30%，贷款利率下
限为贷款基准利率的0 . 7倍。
具体根据借款人购房情况及
其信用记录、还款能力等因素
区别确定。

对此，有分析人士指出，
即便地方分行响应央行，原则
上也只是利率优惠不跌破 7

折，对于7折以上并无限定。但
央行明确提及优惠幅度，传递
了强烈的宽松信息。该分析人
士称，实际执行中，哪些客户
可以享受到优惠，主要取决于
客户自身条件及附加条件。结
合目前银行融资成本，正常贷
款利率基本不会跌破9折。而
一旦资金更加宽松，出现大量
闲散资金，也不排除未来7折
房贷重现江湖。

10日上午，建行青岛分行办公
室负责人告诉记者，即日起，青岛建
行开始执行房贷新政。“在建行申请
首套房贷，将有机会获得7折房贷，
且在近期肯定会有市民成功申请到
7折房贷。”近期，分行还会出台7折
房贷的具体申请条件。

10日，济南房贷政策出现实质
松动。邮政储蓄银行泉城路支行个
贷部负责人朱先生透露，不管是新
房还是二手房，都可以按照新的贷
款政策实行。具体来说，在首套房的
认定上，与央行“认贷不认房”一致，
在首套房的贷款利率上，新房与二
手房的政策不同，以二手房为例 ,如
果是银行的VIP客户或是单位资质
很好，可以实行基准利率。新房来
看，如果是银行的合作楼盘，最低可
以打到基准利率的9 . 8折或9 . 9折。

另外,建行烟台分行也已开始正
式执行“认贷不认房”政策,但贷款利
率仍然不变。

本报记者 李超 整理

淄博市民：

是否购房仍持观望态度
张店市民孔女士说，她

们家第一套房的贷款已经还
清，现准备购买第二套房子，
但是由于第二套的首付和房
贷高很多，所以一直没有出
手，现在房贷终于松绑了，她
准备购买一套，改善居住环
境。

然而，大部分购房者还
是在观望。“政策变化太快，
市场行情谁也说不清楚，再
说现在也不缺房子，所以还

是再过一段时间看看吧。”市
民李先生告诉记者。

张店西十路一家开发商
负责人介绍，由于之前的二
套房贷款政策首付和利率都
非常高，对于投资性购房有
抑制作用，但对有改善需求
的市民来说影响也很大，新
政对这部分市民有影响。

不过，记者了解到，房贷
新政对于首次买房的市民来
说没有影响。

““利利率率77折折优优惠惠恐恐怕怕只只是是奢奢望望””
业内人士：房贷不赚钱，正常贷款利率基本不会破9

“7折房贷的申请条件一定会很
严格,乃至苛刻。”山东某地农商银行
一位负责人称 ,按照7折利率放贷 ,银
行会亏本不少。

据悉，该地农行最近也将下调房
贷利率,最低折扣也能到7折。农行一
房贷业务负责人说 , 7折房贷利率不
是每个人都能享受的,这要求申请者
是中国农业银行私人银行的客户,并
且资产额最低达到800万元。

农行、建行个贷部工作人员透
露,其实现在各家银行评定申请者到
底能拿到多优惠的房贷折扣,主要根
据分数高低。

农行青岛分行工作人员表示,要
申请7折利率 ,主要还是要评定资产
状况,客户在银行中资产越高,越能得
到低的折扣。就现在来看 ,本科 ,有固
定工作单位,社保缴纳一年以上的毕
业生在农行能申请到基准利率,而专
科学历或者工人身份,房贷利率可能
还会在基准上上浮5%。

首套房贷七折

申请条件严格

相关链接

“金九”未如约，看房的市民不多。 本报记者 王鸿哲 摄
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