
C02 淄博楼市 2014年10月17日 星期五 编辑：于雪莲 美编：只文平 今 日 淄 博>>>>

公积金新规解读

1、异地购房可公积金贷款

如今，人们工作的流动性日益
增强，许多人在就业地缴存公积金、
却因房价过高等原因而选择回原籍
购房，许多公积金费用白白缴存。

新规定提出，各地要实现住房
公积金缴存异地互认和转移接续，
并推进异地贷款业务，这样职工就
可持就业地住房公积金管理中心出
具的缴存证明，向户籍所在地住房
公积金管理中心申请住房公积金个
人住房贷款。

中国房地产学会副会长陈国强
表示，公积金异地贷款的细则，都会
由各城市住房公积金管理中心统一
制定和决策，但该政策会对全国房
地产市场的交易量起到促进作用，
对于工作变动的居民也更加公平。

2、贷款缴存要求缩至半年

按照现行办法，职工需足额缴
存住房公积金12个月才可申请住房
公积金贷款，此次《通知》将缴存时
间缩短至6个月(含)以上。同时，对
于住房公积金个人住房贷款发放率
低于85%的设区城市，相关部门可
根据当地商品住房价格和人均住房
面积等情况，适当提高首套自住住
房贷款额度，加大对购房缴存职工
的支持力度。

陈国强认为，此次公积金缴存时
间的缩短，可使更多人享受公积金贷
款买房的政策，加大居民对房地产市
场的需求，但半年的时间差影响并不
会太大。部分城市受房价的影响，贷
款发放率较低，此次贷款额度的提升
可充分利用公积金在购房价格上的
杠杆作用，提高居民的购房能力。

3、二套房可享公积金贷款

根据新政策，住房公积金贷款
对象为购买首套自住住房或第二套
改善型普通自住住房的缴存职工。

而2010年，有关部门出台的文
件要求，实行支持首套、限制二套、
严禁三套的住房公积金贷款政策。

清华大学房地产研究所所长刘
洪玉表示，这体现了住房公积金对
缴存职工改善住房的支持，符合其
支持基本住房消费的原则。

另外，三部门要求，住房公积金
个人住房贷款发放率低于85%的设
区城市，可根据当地商品住房价格
和人均住房面积等情况，适当提高
首套自住住房贷款额度。

住房和城乡建设部住房公积金
监管司司长张其光表示，住房公积
金贷款额度是影响制度互助作用发
挥的重要因素。适当提高首套自住
住房贷款额度体现了住房公积金制
度支持基本住房消费、资金充分运
用等原则。

4、公积金贷款评估担保费
取消

从现有规定来看，全国大部分
城市的个人公积金贷款主要涉及评
估费和担保服务费。

借款人在购住商品房、二手房
及贷款受理机构认定的其他需要评
估的房屋时，必须提供管理中心认
可的机构出具的房屋评估报告，此
报告需向评估机构按抵押物评估价
值的3%缴纳评估费，最低收费300

元，最高收费1500元。
借款申请人申请住房公积金贷

款时，需提供管理中心认可的担保
方式。由担保中心提供担保的，应向
担保中心缴纳贷款额3%的担保服
务费，最低收费300元。

此次《通知》，取消了住房公积
金个人住房贷款保险、公证、新房评
估和强制性机构担保等收费项目。

陈国强认为，这些费用所占比
例虽然不是特别大，但对购房者来
说，还是会减少许多负担。

房房贷贷新新政政刺刺激激消消费费者者提提前前还还款款
并非人人适宜，处于还款初期的较划算

公公积积金金新新规规或或与与房房贷贷新新政政齐齐推推楼楼市市
截至8月全国缴存公积金7万亿

提前还贷对于缺钱的银行
来说无疑是好事，但是消费者
是否随时可以提前还贷呢？据
了解，目前提前还贷包括全额
提前还款和部分提前还款。按
照国家的房贷新政，如果想让
二套房贷款变成首套房贷，就
必须全额提前还款。不过客户
在向银行申请提前还款时，还
需要权衡一下，因为部分银行
在贷款合同中列明，提前还款
可能需要支付一定的违约金，
也就是俗称的“罚息”。一般来
说“罚息”为提前还款金额的1%

上下或者月供的3倍左右。
不过，随着银行信贷额度紧

张，很多银行都已经对提前还款
客户免除了“罚息”。但是一般来
说，只有在正常还款满一年后，才
能申请提前还贷。

此外，伟嘉安捷贷款专家
表 示 ，从 借 款 人 自 身 角 度 出
发，处于还款初期的借款人提
前还贷是比较划算的，因为还
款 利 息 的 支 出 一 般 都 产 生 在
还款的初期，而到了后期其实
已偿还了大部分利息，提前还
贷并不合适。

在提前还贷流程上，据银
行方面介绍，提前还贷需书面
申请，审核时间多在一周以
上。银行工作人员说，一般来
说，借款人想要“提前还贷”需
要提前跟贷款银行提交书面
还贷申请，而银行接到借款人
的申请后则要进行审批，这个
过程的长短则根据各自银行
的办理效率来决定，多在7—

15个工作日之间。
此外，银行所接受的还

款数额通常都是整数倍，每
个银行都会设立一个提前还
贷的起征点，通常在3万—5

万，借款人能够偿还的额度
必须是以万为单位的整数
倍。

“伟嘉安捷”贷款专家分
析指出，从借款人自身来看，

除去把握还贷时机和方法外，
还应仔细思考提前还贷是否
合适。对那些手中资金不充裕
而且随时都有大额支出的借
款人来说，如果贷款本身的负
债率并不高，最好不要提前还
贷，如今理财产品收益率节节
攀升，如果转投银行理财产品
或基金等其他融资渠道，也会
是个很好的选择。

而针对部分城市贷款发
放率较高，资金流动性紧张，
职 工 贷 款 排 队 轮 候 等 现 象 ，

《通知》要求，住房公积金个人
住房贷款发放率在85%以上的
城市，要主动采取措施，积极
协调商业银行发放住房公积
金和商业银行的组合贷款。各
地要实现住房公积金缴存异
地互认和转移接续，并推进异

地贷款业务，即职工可持就业
地住房公积金管理中心出具
的缴存证明，向户籍所在地住
房公积金管理中心申请住房
公积金个人住房贷款。

此次新规明确降低或取消
多个项目收费，如降低贷款中间
费用，取消住房公积金贷款保
险、公证、新房评估和强制性机
构担保等收费项目。

住房和城乡建设部表
示，各省、自治区住房和城
乡建设厅要加强对各市住
房公积金个人住房贷款业
务的考核，定期进行现场专
项检查。

截至2014年8月末，全国
缴存住房公积金职工为1 . 07

亿人，缴存总额7 . 03万亿元，

职工提取总额3 . 49万亿元。
对此次出台的新规，中

国房地产学会副会长陈国
强表示，此次贷款门槛的降
低，可与之前松绑房贷的政
策 起 到 一 个“ 叠 加 效 应 ”，
对楼市起到一个加温、助热
的效果。但楼市充分回暖还
需一个过程。

10月9日，住房和城乡建设
部、财政部、人民银行联合印发

《关于发展住房公积金个人住房
贷款业务的通知》。新政策主要
包括，职工连续足额缴存住房公
积金6个月(含)以上，可申请住
房公积金个人住房贷款，贷款对
象为购买首套自住住房或第二
套改善型普通自住住房的缴存
职工。

此外，对于曾经在异地缴存

住房公积金、在现缴存地缴存不
满6个月的，缴存时间可根据原
缴存地住房公积金管理中心出
具的缴存证明合并计算。

此次新规对于公积金贷款
降低门槛还体现在，《通知》提出
住房公积金个人住房贷款发放
率低于85%的设区城市，可适当
提高首套自住住房贷款额度。各
省、区、市要实现住房公积金缴
存异地互认和转移接续。

继央行和银监会在十一假日前松绑房贷之后，三部门近
日发文要求各地放松公积金贷款条件。今后职工连续缴存6
个月即可申请公积金贷款，公积金将实现异地互认。

央行房贷新政出台后两周，各家银行陆续调整了首套房认定标准，按照新政，对于已经拥有一套房的购房者来说，只要要
提前还清房贷，再买二套房就可以按照首套房贷政策执行三成首付。这一规定刺激了很多有改善型需求的购房者提前还还贷，
市民王先生日前就打算把自己第一套房子的贷款还清以便购买第二套住房时享受首付门槛降低。

不满一年提前还贷

或支付“罚息”

负债率不高不适宜提前还贷

“钱荒”地区应积极协调组合贷

实现住房公积金缴存异地互认和转移接续

与房贷新政起到“叠加效应”

10月13日，住房和城乡建设部对外公布，截至今年9月底，全国城镇保障性安居工程已开工720

万套，基本建成470万套，分别达到年度目标任务的103%和98%，完成投资10700亿元。提前3个月完成
了2014年全国计划新开工城镇保障性安居工程700万套以上、基本建成480万套的年度任务。

住房和城乡建设部新闻发言人倪虹透露，到2014年9月底，通过廉租住房、公共租赁住房、棚户
区改造安置住房等实物方式及发放廉租住房租赁补贴的方式，我国已累计解决了4000多万户城镇
家庭的住房困难。“经过这些年的努力，通过多种渠道，我国现有城镇低保家庭已基本实现了应保尽
保，同时还解决了数以千万计的其他低收入家庭的住房困难。”

倪虹表示：“我们将继续把解决城镇低保家庭等低收入群体的住房困难作为重点，优先保障。”

今年保障房建设

任务提前完成
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