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房房贷贷松松绑绑一一个个月月，，成成交交量量变变化化不不大大
房产商与购房者仍在博弈，去库存成房企主要任务

10月24日，国家统计局发布9月份
70个大中城市住宅销售价格变动报
告，济南、青岛、烟台、济宁4市的新建
商品住宅、二手住宅价格皆下跌。这
是四市房价连续第4个月下跌。

9月，济南、青岛、烟台、济宁四市
的新建商品住宅价格比上月分别下
跌0 . 7%、1 . 4%、1 . 0%、0 . 9%；二手住宅价
格分别下跌0 . 9%、1 . 0%、1 . 0%、0 . 7%。除
青岛外，新建商品住宅价格的跌幅比
上月均有所缩小；二手住宅价格跌幅
烟台、济宁比上月缩小，济南、青岛比
上月扩大。

9月省内四地市

房价下跌

作为此次楼市金融新政的重头
戏之一，7折首套一手或二手房贷利
率距离现实落地还有多远？这是业界
颇为关注的话题。

按照央行10月初出台的首套房
贷认定新规，商品房的贷款利率下限
为7折，但并非强制执行利率。据调
查，对于少量优质客户或机构客户，
目前部分一线城市商业银行最低仅
给出了9折的优惠利率。

业内人士判断，即使央行年内不
实施降息，当前社会总融资成本的下
降趋势已基本确立，未来可能会通过
债券、银行理财(含各类“宝宝”理财)、
信贷这一链条加以传导。随着各地政
府变相“救市”及有关部门房贷“窗口
指导”的推进，最早在明年一、二季
度，7折房贷利率将有望出现。

7折房贷利率

最早明年现身

淄博一房企打出优惠购房广告吸引客户。 本报记者 王鸿哲 摄

“目前来看，淄博房价既
没有上涨的动力，也没有下跌
的趋势，应该不会出现大的波
动。”淄博一房产销售策划机
构负责人张先生认为。而对于
有的房企表示要减少优惠，而
有的放风说要涨价，张先生指
出，这其实是开发商对房贷松
绑政策的反应，是在释放信号
试探市场，实际中难以执行。

据中国指数研究院公布

的9月份百城价格指数显示，
淄博房价环比下跌0 . 22%，新
建住宅均价为5796元每平米，8

月 份 淄 博 房 价 环 比 下 跌
0 .05%。

业内人士分析认为，淄博
房价合理区间在5000至6000元
左右，而目前大的经济环境不
好，所以淄博房价不会出现大
的波动。“从九月份到年底是
房地产销售的旺季，开发商想

要去库存，肯定对涨价都非常
谨慎，虽然说优惠没有了 ，
但成交后还是会有一定幅度
的优惠的。”

也有分析认为，房贷松绑
是要救成交量而不是救房价，
所以房价不会出现大的波动，
再加上淄博属于三四线城市，
购房还是以刚需为主，投资性
需求不大，房产市场会平稳过
渡。

1 0月初，房贷松绑政策正
式出台，淄博各银行随后跟进，
首套房贷款结清再买二套房，
可 以 按 照 首 套 房 信 贷 政 策 实
行，首付三成。记者采访了解
到，市场对政策反应平淡，成交
量并未见大增长。位于张店联
通路上的一家房产销售负责人
告诉记者，房贷新政落地后，他
们楼盘的成交量变化不大，咨
询量增加也不明显。

“ 1 0月份成交量增加也就
一成吧，反正感觉不明显，和之
前几个月相比稍微好点。”该负
责人说。而另一家房企的销售
负责人告诉记者，市场对房贷
新 政 的 反 应 并 没 有 想 象 中 的
好。“今年的情况和去年同期相
比，情况稍微好一些，但是距离
我们的销售预期还差不少。”

“房贷松绑更多是对购房
者心理的影响，以前是持币不
望，现在是持币观望，但对成交
量的影响还有待市场检验。”淄
博一房产销售策划机构负责人
张先生告诉记者。目前，七折利
率一直没有执行，这在一定程
度上影响政策的效果。“相比认
贷不认房，七折利率对市场的
刺激要大得多，但是目前还没
有实行，这也造成一些市民持
币观望。”张先生说。

房贷松绑政策已执行近
一个月时间，记者调查发现，
新政对淄博房地产市场刺激
逐渐显现，但仍有不少购房
者在观望。业内人士表示，淄
博房价不会出现大波动，但
是房企普遍面临巨大库存压
力，年前去库存成各房企主
要任务。

本报记者 李超

10月份成交量

增一成

吆喝涨价实难执行，房价不会大幅波动

据了解，目前淄博市
场的库存依旧非常大，年
前这段时间，房企主要任
务是去库存。“按照今年的
销售量，淄博市场的库存
量实在太大，需要三到五
年才能消化掉。如果去库
存不利，可能很多开发商

就撑不住了。”业内人士分
析认为。

去年年底以来，市场不
景气，加上新开楼盘较多，市
场库存压力很大，而记者了
解到，淄博一个高档楼盘，一
共有3000多套的房源，开盘
一年多时间，目前销量只有

三分之一左右。而不管是高
档小区还是普通住宅都存在
库存压力。

业内人士分析认为，低
价走量对房地产商来说也可
以接受，但是现在市场暗淡，
市民买涨不买跌，所以去库
存的压力还是非常大。

开发商面临巨大库存压力

根据公开信息的不完全调查统
计，目前除潍坊、宁波之外，在天津、
绍兴、杭州、遂宁、眉山、铜陵、宣城、
芜湖、长沙、南京、沈阳、武汉、常州、
葫芦岛等超过20个城市都出台了购
房补贴、契税补贴等救市措施。

按潍坊出台的政策，对个人购买
90平方米以下首套商品住房或二手
住房的，给予实缴契税额100%补贴；
对个人购买90平方米以上、144平方米
以下首套商品住房或二手住房及购
买300平方米以下商业或办公用房用
于创业的，给予实缴契税额50%补贴。

20余城急推

财政补贴购房

相关链接
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淄博前三季度GDP增7 . 4%，居民消费价格指数涨1 . 6%

前前99个个月月住住宅宅销销售售下下降降一一成成多多
本报10月27日讯(记者 樊

伟宏 通讯员 王起) 经市统
计局初步核算并经省统计局核
定，淄博前三季度全市实现生产
总值(GDP)2962 .02亿元，按可比价
格计算，同比增长7 . 4%。前三季
度商品房和住宅销售面积分别
下降10 . 3%和11 . 7%，已连续三个
月同比下降。

1-9月份，全市规模以上工
业增加值增长8 . 8%，增速比上半

年回落0 .5个百分点。
在市民较为关心的住房方

面，房地产开发投资增速明显放
缓，销售连续下降。据了解，前三
季度，全市固定资产投资完成
1542 . 41亿元，增长15 . 8%，增幅较
上半年回落1 . 5个百分点。其中
二、三产业投资分别增长17 . 6%

和12 . 8%。1-9月份全市房地产投
资同比增长20 . 1%，较上半年回
落27 . 3个百分点。商品房和住宅

销售面积分别下降 1 0 . 3 %和
11 . 7%，已连续三个月同比下降。
固定资产投资呈现稳中趋缓的
态势。

1-9月份全市居民消费价格
指数同比上涨1 . 6%，比上半年回
落0 .1个百分点。食品类上涨幅度
最高，为3 . 0%。前三季度，全市城
镇居民人均可支配收入24548元，
增长9 . 1%；农村居民人均现金收
入13715元，增长11 .8%。

全市经济运行在下行压力
依然较大的情况下虽然保持了
平稳发展，但微观经济中资金周
转减缓、融资难度增加、生产成
本上升等实际困难仍未有明显
好转，全市各级要增强风险防控
能力，依靠科技创新，加速发展
新兴产业和高新技术产业，培育
好经济增长的新动力，力保经济
稳定发展，促进经济向新常态平
稳过渡。
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