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注重用市场化手段引导房地产发展，稳定住房消费成为政策“靶心”

自自住住型型住住房房需需求求将将获获更更多多支支持持

大部分城市解除限购，房贷“松绑”也刚刚满月，国务院常务会议近日又明确提出“稳
定住房消费”，一连串新动向牵动人心。为什么要提出稳定住房消费？要采取哪些具体措
施稳定？我们要的是什么样的稳定？

首次购买房子

先熟悉手续流程

“提出‘稳定住房消费’，很
明显国家希望房地产市场稳定，
给真正需要买房的吃‘定心
丸’。”市民韦先生说。

“住房消费，一头连着房地
产投资，关系到宏观经济稳定；
另一头连着百姓居住及相关的
家电、家具、装修等一系列消
费，关系到经济结构调整，是非
常关键的结合点。”中国国际经
济交流中心咨询研究部副部长
王军分析认为。

中国经济新常态下，通过
稳定住房消费，推动房地产实
现平稳转型，成为保持经济平
稳健康发展、持续改善百姓生

活的两全之策。
今年以来，我国70个城市

中新房价格环比下降的从1月
份的6个城市扩大到9月份的69

个，房地产开发投资增速从前
两月的19 . 3%降到前三季度的
12 . 5%，房地产销售额从去年前
三季度增长33 . 9%转为今年前
三季度下降8 . 9%。

“稳定住房需求，需要稳定
市场预期。”国务院发展研究中
心宏观经济部研究员张立群
说，现在的政策显然并非希望
再次让房价“起飞”，而是希望
通过引导预期，避免房地产市
场出现“断崖”式调整。

并非希望再次让房价“起飞”

稳定住房消费需要找准切
入点，释放受限贷和限购抑制已
久的改善型住房需求是顺势而
为、再适合不过的切入点。随着
改善型需求的入市和预期的稳
定，北京链家地产10月份日均新
增客源比上月增加30%以上。武
汉大型房企10月份销售额有望
普遍环比增长20%以上。

据中国房地产业协会名誉
副会长朱中一介绍，现在很多人
需要进一步改善住房条件。“这
部分需求是比较大的，用好这部
分需求，对盘活市场大有好处。”

支持自住型住房需求的方

式更加多样。保障性住房大提
速，9月底全国城镇保障性安居
工程基本完工套数已完成年度
目标的98%，保障性住房开发贷
款同比增长超过五成。为激活沉
淀的3万多亿元公积金，国家不
仅新近推出了公积金异地贷款
业务，而且将放宽提取公积金支
付房租条件。

“要改善人民生活，必须改
善居住条件。虽然中小城市房地
产供大于求，但大城市住房还是
比较紧张，刚需和改善型需求都
还是比较强烈的，大有文章可
做。”张立群说。

刚需和改善型需求都比较强烈

与以往政策一出台，市场往
往立刻大涨或明显收紧相比，这
次市场反应相对比较温和。一个
月来，大城市问询和成交量虽明
显回升，但房价并没有跟涨，而
中小城市市场比较平静。

毋庸置疑，中国房地产业已
进入了深度调整期，但用什么手
段主导、用什么节奏推进，决定
着调整的成败。

值得注意的是，一年多来
国务院常务会议对“房地产调
控”少有提及，这次也只是提
出要“稳定住房消费”。王军认
为，这说明政府更加注重采取
市场化手段引导房地产稳定

发展，更加注重稳定住房消费
对改善居民生活、推动结构调
整的作用。

房贷松绑只是解除房价猛
涨时期采取的行政干预。而贷款
的发放权、利率决定权在各银行
的分支机构，尊重了市场在资源
配置中的决定性作用。

王军认为，这次国务院常务
会议提出“分批出台深化收入分
配制度改革配套措施和实施细
则”意味深长。同时，要通过房地
产税等制度建设，逐步淡化房地
产投资属性，使其回归满足住房
需求的本性，最终迎来理性、平
和的发展。

力促楼市理性平和发展

相关链接

国新办近日举行新闻发布
会，住房和城乡建设部新闻发
言人倪虹表示，用市场的手段
调控房地产市场将是下一步调
控的主要方向和手段。

倪虹介绍，对于房地产的
调控，政府工作报告中有56个
字，对四个方面进行了表述：调
控、供给、需求和市场。倪虹说：

“在调控方面的表述是‘分类调
控’，所以给出的信号是，政府
做好政府的事情，市场发挥经
济规律做好市场的事情。其中，
政府做好政府的住房保障工
作，也是政府做好政府的事情
的一个表现。”

倪虹表示，用市场的手段
调控市场的问题，将是下一步
调控的主要方向和手段。未来
一段时期，政府将更倾向于运
用金融、财税等市场化手段，而
行政化手段相信会越来越少。

前三季度全国房地产开发
投资增速比上半年回落1 . 6个百
分点，住宅新开工面积下降
13 .5%，住宅销售面积下降10 .3%。

住建部：

楼市调控行政手段

将会越来越少

对于多数的年轻人，买房是一
辈子的事，购房不应盲目跟风而应
谨慎。一手房购房手续流程与二手
房的购房手续流程具体细节不同，
但大致上的流程步骤是大同小异
的，所需要的相关材料也是差不多
的，在此为您整理了购房手续流程
步骤。

第1步 验明产权是关键

买房一定要看土地、房屋产权
的关系是否明晰，有无遗留纠纷问
题，防止一房两卖；审定房屋产权的
完整性、真实性、可靠性。注意产权
证上的业主姓名与售房者是否相
符，有无抵押或共有人等；要搞清楚
所购房子是商品房、集资房还是经
济适用住房。集资房需要单位盖章
后才能真正上市交易，而经济适用
住房要住满5年才能上市交易。

如果是期房首先了解开发商是
不是已具备商品房预售资格，也就
是查看“五证”是否齐全。五证是指

《建设用地规划许可证》、《建设工程
规划许可证》、《建筑工程施工许可
证》、《国有土地使用证》和《商品房
销售(预售)许可证》。

第2步 签定合同要清楚

确认买卖双方合法身份，签署
房产中介合同前一要审查其资格，
看是否办理了工商登记手续；审查
对方的委托授权书，以确认对方是
卖主的合法代理人。签订《买卖契
约》时，买方需交纳购房首付款或订
金，切记此款应亲自交给卖主，并由
卖主出具收据。交给其他人，一定要
审查对方的委托授权书，以确认对
方是否是卖主的合法代理人。

第3步 办理手续必谨慎

必要程序不能简化经过选房、
看房、签合同三个步骤后，将进入买
房的实质性阶段。具体是：房屋面积
测绘、房屋价值评估、房屋抵押贷
款、房屋产权过户、取得回执。

购房后应尽快办理房产证，并
督促卖方尽快迁出户口，千万不要
简化程序，不要私下交易，要合法、
彻底办理过户手续。产权过户必须
报经产权部门才能完成过户手续。

第4步 交房验收需仔细

按照合同约定执行办理完所有
手续后，买卖双方按合同条款交接
房屋，验收房内不得拆除的房屋装
修和附属设施，验收合格后买方付
款。买方在未取得房产证前，不应付
清全部房款。

关于税费的交纳应在《买卖契
约》中注明由哪一方缴纳，未注明的
要按照规定各自承担，最后，按照房
地产交易中心规定，领取房产证时，
必须本人到场，如本人因故不能到
场领证，应提前办理委托领证公证
手续。

购房前要准备的材料：准备好
身份证；户口本；有效的收入证明；
婚姻证明；首期房款证明；银行流水
存折；没有信用不良的记录能为您
节省许多不必要的麻烦。

购房小知识

提醒

央行近日发布的统计数
据显示，2014年三季度末，金融
机 构 人 民 币 各 项 贷 款 余 额
79 . 58万亿元，同比增长13 . 2%，
增速比上季末低0 . 8个百分点；
前三季度增加7 . 68万亿元，同
比多增4045亿元。

三季度末，房产开发贷款余
额4 . 18万亿元，同比增长22%，增
速比上季末低1 . 7个百分点；地
产开发贷款余额1 . 21万亿元，同
比增长12 . 7%，增速比上季末高3

个百分点。个人购房贷款余额
11 . 12万亿元，同比增长17 . 5%，增
速比上季末低0 . 9个百分点；前
三季度增加1 . 33万亿元，同比少
增400亿元。

三季度末，房产开发贷款
中的保障性住房开发贷款余
额 1 . 0 4 万 亿 元 ，同 比 增 长
52 . 1%，增速比上季末高4 . 8个
百分点；前三季度增加3149亿
元，同比多增2016亿元，增量占
同期房产开发贷款的48 . 5%，比
上半年增量占比高1 . 2个百分
点。

央行：

前三季度个人购房

贷款余额11.12万亿
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