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单日成交4355套

中海华山珑城开盘引爆冬日楼市

回看省城上周楼市成交情况，
最惹眼的莫过于位于华山片区的中
海华山珑城项目的开盘热销。据济
南世联怡高数据统计，上周省城楼
市一手住宅网签成交1273套，环比
增加3%，日均成交182套，楼市住
宅成交在平稳中增长，而于周末11

月16日开盘的济南华山珑城项目则
出现了人山人海抢房的景象，当日
住宅成交4355套，整个项目成交均
价 5 8 0 0元 /平米，销售额约 2 7个
亿，在楼市引起了强烈的反响。由
此可以推测，在华山珑城单项目的
大力推动下，接下来一段时间，省
城楼市住宅网签将迎来一波成交的
高潮。同日开盘的还有位于化纤厂
的片区的泰悦赫府项目，据了解，
该项目同属首次开盘，前期蓄客认
筹约350组客户，当日成交210组，

成交单价8500元/平米，能够较好
吻合准客户的心理预期，取得不错
的开盘效果。业内人士表示，楼市
成交的火热可以侧面反映出购房者
对目前市场房价的逐渐认可，对楼
市信心的恢复，楼市或已筑底，市
场有望逐步回暖。

经过144轮竞拍

省城土地成交火热现“地王”

上周济南楼市在住宅销售火爆
的同时，土地市场也迎来了久违的
“血拼”。据济南世联怡高数据统
计，省城上周共成交土地11宗，成
交面积共计83 . 51万平米，9家房企
挥金拍地，其中一块位于旅游路以
南，龙鼎大道以东的奥体周边低密
度住宅用地吸引了万科、绿地、海
尔绿城、中铁、保利、中银等十家
实力房企的拼抢，最终经过144轮
竞拍，被济南东进龙鼎置业有限公
司以178289万元摘得。据了解，该

地块占地199751平米，地上容积率
低至1-1 . 33之间，最终成交单价595

万元/亩，折合楼面地价6711元/平
米，成为今年济南土地市场成交总
价和住宅楼面价最高的“双料地
王”，未来奥体片区将再现大型高
端物业社区。值得关注的还有首次

在济拿地的中垠地产，作为兖矿集
团房地产行业在济南的首次独立拿
地开发，中垠地产以39012的底价
摘得工业南路南侧，舜华路东侧的
商服用地，高新区商业开发又将迎
来巨作，值得期待。

业内专家分析，从购房者积极

置业到开发商争相拿地可以看出，
楼市各方对市场回暖的信心都在逐
渐增强，2014楼市经历了市场的洗
礼正向着更加理性和健康的方向发
展，市场观望期已近尾声，明年市
场或继续回暖。

(楼市记者 葛未斌)

土地集中成交现新地王、中海“巨无霸”开盘热销

省省城城楼楼市市渐渐回回暖暖
新政出台以后，业内人士以及购房者对楼市能否出现

转机都非常关注。上周，众人瞩目的“巨无霸”大盘中海
华山珑项目首次开盘，迎来爆发式的成交，销售数据也创
了全国纪录，同时济南土地市场也迎来了久违的集中成交
和新地王的诞生。记者调查发现，临近岁末的两个月各家
开发商都活动不断，做着最后的冲刺，购房者对楼市的信
心也逐渐恢复，省城楼市暖意融融。

化纤厂片区泰悦·赫府开盘现场十分热闹

去年春天，李建的爱人生了个女儿，从此夫妻两
个人就再次走上了买房的路程。其实，李建在汉峪片
区已经有一套住宅，但是位置比较偏远，加上孩子出
生以后，爱人在文化东路附近工作，由于工作原因，
可以在山东大学第一附属小学上学。一家人商量后，
决定在市中心买套新房或者二手房。

新房动辄都在2万 可选择余地太少

两个人首先看的就是市中心仅存的几个在售的
楼盘。李建告诉记者，他们听朋友介绍，首先去了文
化东路的恒大帝景，结果销售人员告诉他，90多的小
房子已经没了，只剩余200多平米以上的大房子，而
且单价在2万元左右。

他告诉记者，他们两人一个在事业单位一个在
国企上班，一年的家庭组合收入不超过20万，可是仅
买这套房子就得400多万，至少得保证20多年才能攒
够钱，这还是在不吃不喝的前提下。

随后，他们又先后去看了佛山静苑、茗筑一品和
燕山公馆。他告诉记者，佛山静苑面积全部都是大户
型，价格更贵，完全不属于他们这个阶层。而茗筑一
品虽有一些小户型，但是由于单价太高，两个人还是
承受不起。而燕山公馆也面积太大。

看完这几个楼盘后，李先生发现，靠市中心的新
盘基本找不到了，再有也是比较偏僻的，不能满足他
们的要求，“可选择余地太小，好房子都在郊区了”。

二手房不降反升 不少房源都超2万

由于市中心的新盘较少，李建夫妇先后也看了
一些比较新的二手房，像文华园、历山名郡、诚基中
心和万豪君悦府。

李先生告诉记者，二手房方面，他们首先看的就
是名气最大的历山名郡。“名气大，价格也跟着长得
格外的高”，这是李先生一家看完历山名郡的体会，

“基本上房价都在24000以上，有的都26000以上了，价
格高的离谱。”

相反，位于历山路东侧文化东路北面的文华园，
价格略微的低一些，但是价格也让他们吃不消。“基
本上都在18000左右，好点的两室，很多都在2万元，
买套七八十平米的两室，就得150万左右，价格有点
离谱。”

随后，他们又在朋友的介绍下，看了诚基中心和
万豪君悦府的房子。“这两个小区的房子，总体上价
格要低一些，不少两室和三室的房子都在60万到90

万，总价上倒是可以接受。但是都是复式的，老人看
孩子居住起来不太方便，而且密密麻麻的，感觉有些
压抑。”

“看报道，整天都说房价下降了，但是真正的看
房，买自己需要的房子，尤其是像我们这样买市中心
的房子，发现根本就没有降下来，不少房子都比原来
更贵了，尤其是一些握有好房源的二手房房主，压根
不着急卖，和他们侃价太难了。”

(楼市记者 刘万新)

市中心物业最抗跌

中部楼盘领跑济南房价

趵突泉、大明湖、千佛山、泉城广场、
奥体中心等地标性的建筑总能在济南人
口中经常提及。李嘉诚曾说过，决定房地
产价值的因素，第一是地段，第二是地段，
第三还是地段。可见地段对于楼盘的重要
性。省城中心以泉城广场为核心，辐射周
边，是各大一线品牌一直争相入驻的商业
圈。

一线品牌抢滩登陆

价格坚挺屡创新高

省城的中部是济南人眼中最繁华的
地段。曾经有人拍摄了下午的泺源大街，
大众传媒大厦、山东新闻大厦、银座商城

等在下午的日照下，一副美国华尔街的繁
华之景。随着银座晶都国际15万平方米的
城市中央大型商务综合体的亮相，泉城中
心商圈开启了高端商业的序幕。华强广
场、恒隆广场、世茂国际广场、济南中心等
高端商业纷纷抢占中部商业阵地。

据悉，恒隆广场租金屡创新高，据业
内人士透露：“济南的恒隆广场其租金收
入上升6%，营业溢利上升15%，租金边际
利润上升四个基点至57%。租出率降至
92%。”

而济南世茂国际广场拥有50-1000平
米产权商铺，起价29000元/平米；200-1900

平米的写字楼均价22000元/平米；50-113

平米的公寓产品均价则达到21000元/平

米。
无论是租还是售，这样的价格，让一

些投资者望而却步，但对于部分高端客群
来说，这里的环境则是最佳选择。

经营状态大相径庭

部分商铺闲置待售

高端品牌地产，经营状态也不都是如
火如荼。位于经四路的万达广场，5楼原
本属于万千百货，但经过几次更迭，最
终被各餐饮集团占领，原因就在于定位
不够准确，对于济南消费群体的调查还
不够深入。济南人购买力不如北京、上
海等大都市，所以万千百货定位高端的
策略也不起作用，导致了大量的商铺空
置，客源流失。

据恒隆销售人员透露，现在恒隆广场
要更改原有的销售策略，重点引进一些国
际、国内时尚潮牌，同时将在四楼开设品
聚书吧，增加文化活动，引进美国知名早
教中心等体验式服务。

高端品牌亲民路线

口口相传热力不减

现在，不少高端地产品牌奉行“亲民
路线”而大受欢迎，其中济南世茂国际广
场尤为突出。记者在调查中了解到世茂广
场和恒隆广场的客流量差距达到一倍左
右。面对世茂广场的“平民价”，作为消费
者的王女士说道：“我家住在泉城路附近，
原来常去经四路的万达广场，但是万达里
面的商品其实并不便宜。而在我家附近的
恒隆广场，定位又太高，不属于我的消费
水平。但是世茂国际广场开业后，其平民
实惠的价格让我成为它的常客。”

高端品牌是否适合济南中心的消费，
有待时间验证。但作为泉城商业中心，还
将稳健的带给泉城市民更多惊喜。

(楼市记者 张原硕 杜壮)

11月11日，兖矿集团设立的全资子公
司中垠地产有限公司以3 . 9亿元的底价摘
得位于高新区的2014-G055地块。继控股
阳光100之后，这是兖矿集团进入济南的
第一个全资项目。

济南市2014-G055地块位于工业南路
南侧，舜华路东侧，占地面积43346 . 5メ，紧

邻高新区管委会。地理位置优越，是高新
区现存的较好的土地。中垠地产相关负责
人介绍，拿到地块后，该公司将建一栋高约
140米的大型商业综合体，由高层写字楼、
商务公寓、SOHO以及辅助用房等业态组
成，致力于把该地块打造成集休闲、购物、
娱乐、景观于一体的大型商业综合体。整体

定位为“高新区核心商圈地标性高端商业
综合体”，项目名称初定为“中垠玉谷”。

据悉，中垠地产公司于今年3月26日
注册成立，总部设在济南，是兖矿集团为
深度整合旗下房地产业而设立的全资子
公司，目前在建的有位于北京、上海、济南
等14个大中型城市的18个项目。 (李菁)

兖矿3 . 9亿高新区拿地 房产公司落户济南

省城中部：最稳健的高端商业“圈”


	D02-PDF 版面

