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央行降息了，我们该怎么投资

股股市市楼楼市市回回暖暖，，““宝宝宝宝””收收益益下下降降

今年国庆节之前，央行下
文呼吁各家银行对房贷给出
优惠利率，将近两个月过去
了，响应者却寥寥。如今央行
直接降息，等于给基准贷款利
率打了9 . 4折，可以说，此举对
楼市是一个利好。

上海易居房地产研究院

副院长杨红旭指出，货币宽
松，第一利好的行业便是房地
产。如今央行降息，房贷成本
全线下降，购房需求加速释
放，帮扶自住需求。整个信贷
成本下滑，开发贷受益，开发
商融资成本也降了。

兴业银行首席经济学家

鲁政委表示，已明显企稳升温
的楼市，在降息的影响下难免
出现暖上加暖现象。一二线城
市楼市资金面将明显好转，房
价再跌的可能性接近于零。三
四线城市因为库存绝对值过
高，即使信贷刺激，出现全面
回暖的可能性也不大。“房企

最困难时间已过去。”
还有分析认为，此次降息

时点发生在11月下旬，在中央
经济工作会议前，对地产股是
最有利时点，这也是给基本面
托底。随着明年开年房贷折扣
利率出现，地产股将迎来基本
面、政策双共振。

由于降息促进了市场上
的资金供给，货币基金、银行
理财等投资渠道都会受到相
应影响。

以余额宝为代表的互联
网“宝宝类”产品可能将迎来
收益率的“3时代”。“宝宝们”
背后的货币基金收益率与资
金面紧密相关，钱荒时货币基
金收益大升，降息释放资金量
时，市面上的钱变多，“宝宝

类”产品收益率就会下行。11
月20日的余额宝七日年化收
益率为4 .068%，但这个数据很
有可能在短期内跌破4%。

除去资金面宽松之外，
许多银行理财产品设置了收
益率浮动条款，收益率据央
行基准利率而调整。央行基
准利率的大幅下降，使一些
新发的（部分已发行的）银行
理财产品收益率也有望下

降。中国银行山东分行一位
理财师告诉记者，市民可以
趁着现在各家银行的利率暂
时没有调整，去银行购买中
长期的理财产品来锁定未来
收益率。

“在未来几天，各家银行
都会执行央行的利率新政，
但是理财产品的收益水平降
低可能要等到一个月或者更
长的时间才能实行，这个时

候，投资者可以购买一年期
以上的理财产品来锁定未来
的收益水平。”兴业银行的一
位理财分析师告诉记者，现
在各家银行的一年期以上理
财产品预期年化收益率有不
少是在6 . 5%以上，降息后，理
财产品的收益率也会随之下
降，这时候先下手购买银行
理财产品锁定收益是一种比
较好的方法。

宝宝类收益或将“破4”，可购买中长期理财

购房成本下降，楼市回暖可期

作为一项基
础经济指标，存贷
款利率的变化往
往会起到牵一发
而动全身的作用。
从宏观经济角度
而言，降息将降低
社会融资成本，对
制造业的回暖有
利，而地方债的融
资成本也将下降，
对基建、房地产行
业形成利好，同时
也将极大提振消
费，促进明年的经
济增长。由于降息
促进了市场上的
资金供给，理财收
益难免会有所回
落，市民的理财计
划也应该相应做
出调整。

国泰君安首席经济学
家 林 采 宜 认 为 ，意 料 之 外
的降息和下一步的降准预
期将给资本市场带来一场
巨 大 的 资 金 面 繁 荣 。由 于
需 求 低 迷 ，大 量 流动 性 没
有 进 入 实 体 ，短 期 内 对 通
胀 不 会 构 成 实 质 性 影 响 ，

但会推动资产价格上涨，尤
其是股市。降息带来股市上
涨也有先例可循，上一次央
行降息是2012年7月6日，之
后的一个交易日里，沪市上
涨了1 . 01%，而深市更是大
涨2 . 95%。

据大成基金分析，从降

息中受益最大的将是券商、
地产类板块，而其它行业也
会受到间接的积极影响，尤
其是债券市场。因此次降息
为不对称降息，贷款利率降
得比存款利率多，央行态度
直指降低实体融资成本，直
接利好信用债。

齐鲁证券分析师刘志
强表示，降息可能会导致银
行股的股价波动，市民近期
购买银行股时须谨慎。“因
为在去年七月份，贷款利率
市场化政策出台之后，银行
股一片大跌，很多银行股的
跌幅都超过30%。”

股市债券将迎利好

本报记者 张頔 姜宁
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降息啦
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