
大大商商之之道道 ““五五赢赢””为为基基
——— 专访中垠地产有限公司执行董事、党委书记、总经理张亚峰

佛山静院：

千佛山下，少数人的心灵院落
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12月24日上午九点，中垠地产有限公司。当记者来到

总经理张亚峰的办公室，窗明几净、绿意盎然的气息扑面

而来。落座后他首先给记者聊起了其“五赢”理论：我从

2005年一直在倡导五赢，合作双方赢、客户赢、政府赢、社

会赢。在张亚峰看来，企业的每一次合作，都是一次双方

优势资源整合、核心价值共升的过程，无论是对客户、还

是政府和社会都要实现“赢”。

利己的同时做到利他，这或许是一个品牌企业道德

观的最好注解。

“千佛山在济南人心目中是
神圣的，一直以来的梦想就是住
在千佛山旁，现在，终于在自己
的 努 力 下 ， 实 现 了 多 年 的 梦
想。”张晓斌先生经过深思熟
虑，选择的就是位于舜耕路与千
佛山南路交汇处的佛山静院。此
项目除了独一无二的稀缺地段，
超高品质也是他置业于此的重要
原因。

张晓斌先生是土生土长的济
南人，对泉城有着深厚的眷恋。
10年前，他出国深造，归国后经
过数年的创业，张先生也成为别
人口中的“成功人士”。为了给
家人一个舒适的家，他准备换一
套大房子。比较了不少楼盘，他
被佛山静院吸引，“佛山静院在
泉城公园和千佛山之间，自然景
观 丰 富 ， 推 窗 即 景 ， 绿 意 悠
然”。

对济南而言，城市在不断发
展，济南城心土地资源日益稀
缺，尤其是传统城市高端居住区
和自然风景保护区周边，新增建
筑用地更是少之又少。佛山静院
恰位于千佛山下，舜耕路上，济
南传统贵胄居住区。在佛山静院

还未亮相前，就有不少购房者已
经开始拨打项目围挡上的电话了
解项目情况。今年9月，佛山静
院一经亮相便备受瞩目，成为千
佛山片区大平层豪宅的典范。

“我路过舜耕路时，打电话
咨询后就一直关注这个项目。”
张晓斌先生告诉记者，佛山静院
这个项目交通很通畅，周边的商
业也很繁华，生活很方便，周围
的自然资源很丰富，繁华和宁静
自然切换。

“佛山静院四字深入探究资
源、心灵、与人之间的关联，传
递少数人的心灵院落。”张先生
给记者解释佛山静院的来源。
虽然在国外接受教育，但是对
于国学，张先生有着很深的造
诣。“我觉得国学博大精深，
而佛山静院就把中国这种‘万
物 静 隐 ， 不 著 于 色 ， 不 妄 于
形，宁静致远，淡看天下’的
精神进一步发扬。”而开发商
正是本着打造有内涵的住宅去
建造佛山静院。“这样的位置，
我们除了要给业主一个高品质的
家，同时还要满足业主精神层面
的追求。

据悉，佛山静院以176-308平
大宅产品为主，献礼城市少数
人，而每个不同的户型，都被赋
予其特有的名字。如阅山亭，瞰
山听心，驰骋天下；观翠台，观
山阅景，山峦叠翠；面佛楼，迎
山面佛，佛家心意……而张晓斌
先生就选择了 1 8 0平米的面佛
楼，他说“每个户型都赋予一种

文化内涵。我选择180平的面佛
楼就是看中私家入户电梯，独立
餐厅，双客房配备，并且每个房
间 的 位 置 都 是 经 过 精 心 设 计
的。”佛山静院还着眼每一处细
节处理，空调小阳台、屋顶集中
采热、双中空玻璃窗等，都是运
用高新技术满足社区的高端居住
需求。

“把居住与文化结合，将居
住作为产品最终目标，这才是一
个高品质住宅应该有的，也是我
们可以信赖的最终置业。”张晓
斌先生说。

据悉，佛山静院千万奢装样
板间已于本周对外开放，正式接
受客户预约参观。

(楼市记者 马韶莹)

涉足房地产20年，2014年厚积薄发，在全国
的土地市场披荆斩棘，屡有收获，这一年无疑成
为中垠地产元年。

6月27日，南京的土地拍卖现场，一块地铁上
盖的优质土地吸引了中海、招商、星浩、中垠、北
京联合等在内的5家房企的争抢，项目经过51轮
争抢，最终花落中垠。

11月11日，中垠地产有限公司再度出手，
以3 . 9亿元底价摘得位于济南高新区的2014-
G055地块。打造集休闲、购物、娱乐、景观于
一体的大型商业综合体“中垠玉谷”。这是继
控股阳光100之后，兖矿集团进入济南的第一个
全资项目。

11月14日，龙鼎大道以东的奥体周边低密度
住宅用地吸引了万科、绿地、海尔绿城、恒大、中
铁、保利、中垠等十家实力房企的拼抢，最终经过

144轮竞拍，被恒大收入囊中，而一直与恒大紧紧
胶着的便是中垠地产。

从2005年便在兖矿旗下从事房地产开发，经
历集团战略调整的张亚峰称，中垠地产在集团

“煤与非煤并举”的战略下，目前进入高速发展
期。

他表示，中垠地产产业发展定位为“一主双
融合”即以房地产开发为主脉，积累客户资源和
发展资本，融合推动商投联营和现代物业发展；
以商投联营和现代物业的融合发展，实现产品溢
价和品牌提升，反促房地产开发的规模化发展。
构建相互推动、融合发展的产业体系。

张亚峰认为，目前房地产的利润率已经很透
明，利润点已经很薄，国企中垠如何在激烈的竞
争中筑稳根基、实现价值成为企业和张亚峰思考
的重点，五赢理念也将贯穿始终。

中垠地产迎来发展元年

你对大数据怎么理解？张亚峰问记者，
“大数据是对目标样本的数据进行分析，以应
用到企业管理、产品研发、市场营销等方
面。”张亚峰看来，大数据是把所有最小单元
的定量和定性的数据，在每一次纪录的标准都
是唯一的情景下建立数据库，建立一个从库中
提取数据的应用软件和平台，这个平台会放在
不同的需求层次人的手机桌面或计算机桌面的
专业和信息化系统里，组合成一种新需的表现
方式，形成了大数据。

张亚峰认为，中垠地产正是应用大数据管
理思路，把国有的和市场的东西做得相适应，

还要做到创新。企业要对自己的实力有一个客
观的认识，同时还要了解市场需求。企业的发
展要适应市场，企业强大仍然需要适应市场
发展，企业的标准要永远高于国家的标准，
要以社会的需求和人们的幸福感为指数来创
新需求，这是中垠地产人正在努力的方向。
张亚峰说，我们是一帮研究需求的人，客户
的日常需求很容易被复制，一个企业在创新设
计环保、节能有品位产品的时候，就需要深挖
客户的需求，分解再组合，创造一个新的需
求，来引导客户去主动选择环保、节能、有品
位的产品。

大数据时代的房企选择

谈及中垠地产近期的布局发展规划，张亚
峰表示，目前中垠地产已经布局国内14个地
市，计划在3年拥有新增14块土地，有一定的基
础性和常规性的铺垫。在谈到拿地的选择时，
张亚峰说道，中垠地产拿地也坚持“三选”理
念即“选城市、选区域、选班子”每一步的选
择都要符合公司整体发展的需求，有利于公司
当下的发展。而且拿地后要有“三抓”即“抓
拿到土地证到开工的速度、开工到销售的速
度、销售到售罄的速度”。

据了解，中垠地产坚持以交通为导向进行
区域布局、城市布点和项目布点，如现在南京
的项目是全国房地产第一个，三条地铁线和一
个轻轨线交叉点、30多条公交线汇集点、多条
城际快车集合点的综合体项目。中垠地产将以
济南为中心，以北京、上海、南京等重点一二
线城市为重心，以高铁线、城市公共交通线交
叉点为项目布点扩展发展，近期将在济南继续
拿地，蓄势开发。

(楼市记者 矫娟 葛未斌)

布局全国 重点发展
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