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22001144年年济济南南卖卖了了99万万多多套套房房
新房成交量创新高，二手房同比下滑两成

来自济南市建委和房管局的统计数字显示，去年新房成交6万多套，
二手房成交近3万套，全年的住宅成交达到9万多套。业内人士认为，2014
年与2013年虽然都是高成交年份，但2014年是典型的“量涨价跌”，高成交
是以牺牲价格换来的。受济南目前的库存影响，2015年上半年去库存仍是
关键，房价反弹可能性不大。

本报记者 喻雯

新房岁末翘尾

全年成交超2013年

与以往年底的平淡不同，
2014年的新房市场在12月集中
发力，各家房企加大“火拼”力
度，“降价抢人”大战持续升级。
在各种政策松绑的利好下，成交
量逐渐增加，市场逐渐回暖，楼
市成交出现了强势翘尾。

济南市建设部门统计显示，
2014年12月份的新房网签量已
过万，平均到每天的成交量在
300多套，最高的一天达到708
套，这都创下了2014年的新高。

在业内人士看来，楼市成交
之所以在年底最后一个月强势
翘尾，一方面与进入下半年后各
种政策密集出台有着很大关系，
另一方面各大开发商为年底冲
任务、去库存，加快降价跑量，刺
激了楼市成交持续攀升。

记者梳理2014年的新房成
交量发现，前11个月的成交量是
51350套，再加上12月的成交量，
全年的新房成交量达到6万多
套。济南建设部门的数据显示，
2013年济南新建商品住宅网签
59855套，网签面积674万平米。
综合来看，经历了前期的冷清
后，在政策持续放松刺激的影响
下，新房市场成交仍创下新高。

新房降价促销

分流二手房需求

与新房市场不同的是，2014
年的二手房市场未能像新房一
样 延 续 2 0 1 3 年 的 高 成 交 量 ，
29544套的成交量比2013年下跌
了两成。

从2014年每个月的市场表
现看，二手房平均每月一两千

套，表现平稳。与2013年对比，最
大的差距出现在3月份，2013年3
月份，济南二手住宅成交量高达
9067套，而2014年3月份成交量
仅为2635套。

对此，济南市房产登记部门
有关人士介绍，2013年3月受“国
五条”影响刺激，二手住宅成交
量暴增，创下历史新高。这直接
拉高了2013年的成交量，也成为
2014年二手房成交同比下滑最
直接的原因。

对于2014年市场的平淡，济
南一家大型房产连锁中介的负
责人坦言，这主要是受新房市场
的冲击所致。受政策影响，2014
年新房供应量、库存量居高不
下，各大房企都在降价促销，把
不少客户吸引到了新房市场上，
自然会对二手房造成分流。

新房价格的连连下降，也波
及了二手房的价格。根据国家统
计局的数字，从2014年4月份开
始，二手房价格连续出现环比下

跌，到11月份，已经连续八个月
环比下跌。2014年11月，济南二
手住宅价格指数同比下降了
3 . 7%，以二手住宅的挂牌均价计
算，2014年底，济南二手住宅价
格同比有三四百元的下降，连一
些价格坚挺的热门学区房也有
所松动。

今年上半年房价

反弹可能性不大

综合新房、二手房成交来
看，2014年济南一共卖了9万多
套房，对比2013年近10万套的成
绩来看，相差不大。根据国家统
计局的数字，从2014年5月份开
始，新房价格连续七个月环比下
跌，创下了自2011年以来最长时
间的连续跌幅，预计2014年12月
份济南新房价格仍处于下跌状
态，但跌幅逐月缩小。从5月到11
月，济南新建商品住宅价格累计
环比下跌了5 . 2%。到2014年底，

新房价格相比2013年底有了每
平米大约300元的下跌。

“ 2 0 1 3 年 是 量 价 齐 涨 ，
2 0 1 4年是以价换量的量涨价
跌，这是二者最本质的区别。”
山东世联怡高物业顾问有限公
司总经理朱江认为，目前已慢
慢转向了买方市场，这也标志
着济南房地产市场进入了一个
新的状态。

济南思源房地产经纪有限
公司总经理李成龙说，根据他们
对济南各大楼盘的监控测算，目
前济南的库存量在200万平米左
右，大约有2万套房子，消化周期
需要四五个月，相比2013年120
万平米左右的库存有所增加。

“总地来看，这处于一种相对合
理的状态。”李成龙说，虽然每月
都会对库存有所消化，但是每月
新入市或新加推的项目也会对
市场带来新的供应，也就是说会
产生新的库存。

“ 2 0 1 3年供应的土地，从

2014年市场来看不乏大盘，这些
大盘一时半会儿消化不完，持续
开发也将带来 2 0 1 5年的供应
量。”李成龙坦言，总体来看，
2015年市场将有充足的供应量，
从供需关系来看，至少到2015年
上半年仍然是消化量的关键。

“市场恢复和上行，要先增量才
能再提价，量的实质回暖还是需
要过程的。”李成龙认为，价格总
体会保持一种平稳，大幅反弹的
可能性不大。

在山东大学房地产研究中
心主任李铁岗看来，虽然库存压
力正逐步化解，但是市场的供求
关系还是处于偏松的状态。即使
未来再出台利于房地产的刺激
政策，市场恢复也需要一定的时
间。“供需矛盾不从根本上解决，
市场不会发生逆转，价格也没有
大涨的动力。”李铁岗说，长远看
来，房地产市场将会逐渐回暖，
房价不会出现大幅上涨，但也不
会大面积降价。

本报见习记者 张九龙

自己办了借阅卡

也想给孩子办

自2015年1月1日起，济南市
民只要持有效证件，从历下区41
个图书站点均可实现免押金、免
费办理借阅卡，在全市率先实现
借书“零门槛”。这一消息日前公
布后，引发市民广泛关注。

1日上午，记者来到位于十
亩园街1号的历下区图书馆。虽
然是元旦假期第一天，但在图书
馆的借书室、阅览室和自习室，
仍有不少市民借书、读书。

图书馆办证处工作人员介
绍，由于是元旦，当天前来办理
借阅卡的人数比较稳定。“最近
几天，电话咨询的不少，很多市
民对免费办卡的政策感兴趣，预
计未来几天里，办卡人数会有明
显增长。”

市民刘先生家住东舍坊附
近，1日特意带着孩子来尝鲜，在
提交了身份证和照片后，他顺利
领到了免押金办理的借阅卡。

“图书馆离家挺近的，不用花钱
就可以借书，很方便。”

不过，刘先生也提出了疑

问，能否给孩子也办张卡呢？对
此，图书馆办证处工作人员表
示，只需提供户口本和一张一寸
照片，即使没有身份证的青少年
也能办卡。

据了解，历下区此次推出的
“文化大礼包”面向全市市民，每

位读者凭有效证件（第二代身份
证、户口本或医保卡）和一寸照
片均可办理一张免押金的借阅
卡。每卡每次可借阅1本书，借书
期限30天。除了历下区图书馆
外，在40个社区图书室，市民也
可就近办理免押金的借阅卡。

绿卡蓝卡有区别

市民可按需办理

在历下区图书馆，工作人员
展示了两种颜色不同的借阅卡。
新卡又叫“绿卡”，是这次惠民政
策的主角；老卡又叫“蓝卡”，是
读者的老朋友了。

在功能上，两者区别较大。
绿卡的办理门槛最低，免收任何
工本费和押金。在开馆时间内，
市民只需带着有效证件和一寸
照片就能随时领到。不过，由于
完全免费，为了保障图书的正常
流通，绿卡每次只能借阅1本书。

要想办理蓝卡，仍需交100
元的押金，免收工本费。蓝卡的
优势在于每次可以借3本书，更
适合阅读量需求比较大的读者。

据介绍，目前两种卡可以转
换，读者可根据自己的需求办
理。原先交100元押金办理蓝卡
的读者，可以选择继续使用蓝
卡，每次仍可借阅3本书，也可选
择将蓝卡换为绿卡，退回押金，
每次只能借阅1本书。

需要注意的是，之前交押金
办理的蓝卡，只能到历下区图书
馆换新卡、退押金。

历下区图书馆相关负责人

表示，从2014年的情况看，逾期
不还的情况并不多。相反，大概
是因为每次只看1本书，读者借
书、还书的间隔还缩短了，这样
就实现了藏书的动态平衡，保障
了图书馆的正常运转。

41个图书站点

可以通借通还

历下区这次图书新政的另
一个亮点是，实现了41个图书站
点的“通借通还”。读者可以持卡
到任一站点进行借书，当看完书
后，可以在任一站点进行异地还
书，这样就带来很大的方便。

在历下区图书馆，记者见到
了一台显示“全馆目录”字样的
服务器。从外形上看，这台机器
和银行的自动取款机很像，实际
上，这台机器比自动取款机金贵
多了。据图书馆工作人员介绍，
通过这台机器，41个站点的图书
信息全部联网，各站点的借书还
书实现了动态化管理。用它不仅
可以查到图书的流通情况和馆
藏情况，还能够实现各站点之间
图书资源共享。正是有了这个

“大脑”的统一指挥，41个站点不
再单打独斗，而是成了一个共同
体，更好地为读者服务。

新新年年第第一一天天，，尝尝鲜鲜““零零门门槛槛””借借书书
历下区免费借书首日，不少人图书馆里过元旦

从2015年1月1日开始，历下区图书馆、社区图书室办借
阅卡全部免费免押金。元旦是借书新政实施首日，记者在采
访中了解到，已经有不少市民拿到了借阅“绿卡”。

楼市喻闻

1日，在历下区图书馆，工作人员为读者办理新借阅卡。
本报见习记者 张九龙 摄
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济南新房2014年的月成交量

2014年新房价格环比连续下跌

5月

6月

7月

8月

9月

10月

11月

-0 . 4%

-0 . 7%

-1 . 2%

-1 . 3%
-0 . 7%

-0 . 5%
-0 . 4%


	C04-PDF 版面

