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在北京工作多年的韩女士，已经
储存了一笔30万的存款，但是却并无
在北京买房的打算。“北京房价太
高，再说我在这孤家寡人，也没有必
要在这里买。”韩女士说，她打算再
奋斗两年，就回济南工作生活，因此
目前打算先了解济南楼市，如果有好
的房子就出手购买。

1月22日，韩女士通过朋友联系上
了齐鲁晚报齐鲁楼市的记者，记者先
后陪同她走访了10余楼盘，让她对济
南楼市有了大体了解。最后，韩女士对
位于东部的万科城较为钟意，称将会
把该楼盘列为她的重点考虑楼盘。

异地买房先选区域

近年来，随着养生地产、旅游地

产、返乡置业日益火爆，不少购房者
开始尝试异地购房，体验候鸟生活。
“买外地的房产，首先会有是否安全
的考虑，其次还有不知道如何挑选的
问题。”韩女士称，虽然很多开发商
都在北京有固定和临时的售楼处，但
是光凭着了解一个楼盘，仍然没有办
法做决定，“楼盘的地段、周边配套
都太重要了。如果不了解区域，是没
有办法购买房子的。”

韩女士这样的想法，记者也表示
赞同：不少选择异地购房的购房者，
往往在看过样板间或者项目示范区
后，就决定出手购房，这样的购房行
为，往往不够理性。于是，在带领韩
女士看房之前，记者首先给她介绍了
济南各个区域的楼市情况。韩女士
称，如果在济南买房的话，将意味着
她要到济南来工作。因此，她要求的

住宅必须交通便利，同时希望自己的
小区较新，邻居的文明程度较高。因为
韩女士在北京一直从事金融行业工
作，因此记者首先推荐她到东部看房。

综合比较，买房不后悔

韩女士首付预算款是30万以内，
要求房子至少两室，且对交房时间并
无要求。因此，本着期房价格比现房
价格要低的出发点，记者先后带领韩
女士走访了保利华庭、万科城和重汽
1956这三家品牌房企开发楼盘。

这三家楼盘的售价都在八九千，
售价区别不是特别大，且交房时间都
在2016年甚至2017年。而具体对比这
三家楼盘，保利华庭是解放路一小的
学区房，万科城是精装修楼盘，倘若
交房时韩女士身处异地，则可以为韩
女士省下不少装修的功夫，而重汽
1956靠近汉峪金谷金融商务区，是汉
峪金谷片区内唯一的小高层，容积率
低，较为舒适。

这三家楼盘各有特点，但是在看
过具体的样板示范区和置业顾问介绍
后，韩女士比较青睐万科城项目。
“精装修可以省下我不少功夫，并且
万科城旁边的奥体西路还规划了轨道
交通，这个比较吸引我。”韩女士
称，因为她现在仍然身处异地，具体
什么时候回济南仍然未定，因此万科
城的精装修和交房时间都符合她的预
期，同时，她还看中了万科城96平米
的户型，算了算首付款也正好在她的
预算之内，但她会在和父母商量后再
决定是否购买。

(楼市记者 韦超婷)

外地人也来选济南房

2015年开局至今，虽然开盘数量同比锐
减，网签量大幅下降，市民观望情绪依然浓
厚，但是楼市成交网签数量相较于去年单
月，依然属于偏高水平。据济南市住宅与房
地产信息网的数据显示，截至1月26日，1月
济南共网签新建商品住宅5869套。虽然从环
比来看较2014年12月份9960套的成交量下滑
明显，但是这一数据已经超过了去年上半年
所有的单月新建住宅网签量，与去年下半年
数据相比也处于偏高水平。

统计数据显示，2014年济南新建住宅每
月网签量分别为3146套、2499套、3924套、
4257套、3053套、3534套、8791套、6236套、
4511套、5099套、5099套、9960套(全部为去
除部分撤销网签后的数据)。因此，今年元
月的济南楼市住宅网签量同比来看涨幅明
显，已经超过去年“金九银十”的网签成交
量。

从每周统计数据来看，住宅网签上涨
15 . 8%，虽不能断定为楼市回暖，也说明开
发商促销努力逐渐显效。业内人士分析称，
目前济南楼市观望情绪依然严重，网签的微
弱回升或可以能增加开发商的促销信心，淡
化购房者的观望情绪。在农历新年到来之
前，济南楼市网签或无法大幅回升，但通过
以价换量是可以保持目前低稳的状态。

春春节节前前省省城城楼楼市市进进入入““休休整整期期””
2014年楼市业已收官。回顾过去一年，

库存量大，去化慢，以价换量成为市场的主

旋律，省城楼市在调整中竞争、分化趋势更

加明显，而市场在跌宕曲折中前行。但是，

2014年最后两个月的冲刺，还是让人看到了

回暖的希望，领军房企的销售额之争还是让

人看到了房地产积极向上的一面。从目前市

场来看，2015年楼市形势仍是不容乐观，房

地产有效市场需求整体萎缩，楼市资金面依

然吃紧，今年楼市调整的态势仍将持续。

事实上，由于网签数据的相对延后
性，即时的网签数据并不能完全代表新
年元月济南楼市的真正状况。“1月的
网签量成绩确实不错，不过这其中大量
都是去年开发商冲业绩的销量。”西部
一楼盘销售经理告诉记者，相较于去年
年底开发商的热度降了不少。

来自世联地产济南机构的市场统计
数据显示，1月份，济南每周仅有一个
项目加推或新开，这与去年年底多个项
目齐聚周末开盘、加推的情况完全不
同。除开盘推盘数量外，开盘或加推日

的成交量也不高。1月初加推的济南北
部大型项目，推210套房源，当天成交
6 5套 ;成交最好的第二周推出的项目加
推240套房源，当天也成交了65套。

“临近春节，去年的指标不管有没
有完成都已经过去了，今年的计划还没
有出炉，是楼盘优惠的相对空窗期。”
一业内人士表示 ,去年1 2月份，房企为
冲刺年度销售业绩，推盘节奏加快，这
使得市场成交规模较大。到了今年1月
份，房企推盘节奏放缓，成交规模随之
下滑。随着春节临近，楼市将再次进入

“休整期”。但目前省城楼盘库存量和
购买力都比较大，春节过后如果开发商
继续以价换量，楼市继续转暖的可能性
很大。

对于购房者而言，2015年春节在2

月份，跟往年相比来得比较晚。很多开
发商会考虑在这一个多月时间内推出部
分房源，减少2015年整体的任务量。因
此，尽管济南楼市“低调”开局，但年
前出手或是较好时机。

(楼市记者 田晓涛)

春节前省城楼市进入休整期

2015年楼市平淡低稳开局

2015年1月27日，由山东齐鲁不动产有限公司主办的“齐
鲁楼市不动产2014年度嘉奖大会”在山东新闻大厦成功举行。

1月27日下午14时，山东齐鲁不动产有限公司的相关领导
及各店店东参加了“齐鲁楼市不动产2014年度嘉奖大会”，庆
贺2014年度各店取得的优秀业绩，展望2015年的未来市场。大
会期间，齐鲁楼市不动产总部对在齐鲁楼市不动产总部推出的
金牌服务店评选活动中，树立品牌形象、提高公司信誉、维护
客户利益、创造零投诉、积极进取提升店面管理和服务的店面
进行嘉奖。本次嘉奖大会共评选出4大奖项：2014年度齐鲁楼
市不动产金牌服务店；2014年度齐鲁楼市不动产最佳诚信优质
服务店；2014年度齐鲁楼市不动产最具成长潜力店；2014年度
齐鲁楼市不动产优秀加盟店。

本次嘉奖大会，山东齐鲁不动产有限公司相关领导对2014

年工作做了全面、客观、公正的总结，并认真分析了2014年济
南二手房市场的行情，为了迎接新的一年及新的市场，公司领
导围绕着“根植齐鲁大地，服务百姓置业”的核心理念对2015

年的工作进行了部署，让广大客户在租房、买房、卖房的同
时，享受更加贴心、安心、放心和更加舒心的服务。会议期
间，还邀请了三位获奖客户代表，分享了他们的店铺服务心
得。

根植齐鲁大地，服务百姓置业

齐鲁楼市不动产

举办2014年度嘉奖大会
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