
据新华社消息 澳大利
亚总理阿博特２日说，澳政府
打算严格限制外国人在澳购
置房地产，将重新评估该领域
的审批制度，以确保澳本国民
众不会因房地产价格遭哄抬
而“买不起房”。

阿博特２日向全国记者协
会发表演讲时提及澳大利亚
当前的房地产政策，表示将进
一步限制外国人在澳购置房
地产。阿博特认为，虽然澳大
利亚早就出台了多项限制外
国人在澳购房的政策和法规，
但先前几届政府并未严格执
行相关规定。

阿博特说，本届政府将于
近期出台更完善的“审批制度
和外国人购置农业用地的登记
制度……同时更好地落实针对
外国人（在澳）购置住宅的限制
措施，以确保本国年轻人不会
因房价高涨而无力购房”。

根据澳大利亚当前法律，
一名外国投资者如果拥有可
在澳居留１２个月以上的签证，
则获准在澳购置１套住宅，但必
须在离开澳大利亚后的３个月
内出售此房。然而在实际操作
中，不少不符合条件的外国人
在澳大利亚房地产中介、律师
或亲友的“帮助”下，违规购置

住宅，且在离境后也不出售。
澳众议院下属一个负责

外国房地产投资事务的经济
委员会２０１４年１１月发布报告，
该委员会建议，对违规购房的
外国投资者处以罚款；对“帮
助”外国投资者违规购房的澳
籍中介、律师或亲友处以罚款
并提起刑事指控；确保临时居
留的外国投资者离境后出售

在澳房产。
一些经济分析师认为，近

年来澳大利亚住宅价格呈上
涨趋势，主要缘于需求旺盛和
低利率政策。在澳大利亚各大
城市中，悉尼和墨尔本的住宅
价格涨势最猛。

据澳大利亚国民银行统
计，澳大利亚２０１４年成交的住
宅交易中，大约六分之一由外

国投资者购买。当地媒体报
道，在澳购置住宅的外国投资
者中，绝大部分来自美国、加
拿大、新加坡和中国。

除住宅外，澳大利亚商业
房地产也颇受外国投资者青
睐。澳大利亚联合新闻社报
道，２０１４年澳大利亚非住宅类
房地产交易中，大约三分之一
由外国投资者购买。
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在刚刚过去的１月份，澳大利
亚货币澳元“跌跌不休”，接连失守
重要关口，刷新五年半以来的低点。
１月３０日，在市场对澳大利亚央行降
息预期加大的压力下，澳元失守１澳
元兑０．７８美元，创下五年半来新低。
澳大利亚央行2月３日宣布将基准利
率下调２５个基点至２．２５％，为自２０１３
年８月以来的首次降息，创历史新低。
在澳央行宣布降息后，澳元对美元汇
率下跌了约１．４％。

目前，澳大利亚经济增长因铁
矿石价格下跌等因素而逐步放缓，
使得澳元失去了根本性支撑，澳元
汇率从２０１４年开始走软。而近期澳
元震荡加剧，则主要归咎于外部环
境波动带来的冲击。

一是欧洲央行刺激措施的作
用。欧元暴跌推高了美元指数，与
美元挂钩的大宗商品价格，如原
油、铁矿石等，则持续走软，这给经
济依赖资源的国家造成通货紧缩
的风险，不利于经济增长。在此情
况下，澳元不断承压，连连下行也
就在所难免。

二是美国经济增长势头迅猛。
２０１４年后三个季度美国国内生产
总值（ＧＤＰ）增幅分别达４．６％、
５％和２．６％；同时，美国首次申请
失业救济人数也创十多年来新低。
表现抢眼的美国经济带来了强势
美元的回归，令澳元受到压制。

美国经济在发达国家中“一枝
独秀”，使得发达国家货币政策更
加泾渭分明。除了美联储收紧货币
政策外，其他主要发达国家为提振
经济而继续实施宽松的政策，仅在
今年１月份，全球金融市场接连迎
来加拿大央行降息、欧洲央行扩大
资产购买规模、丹麦央行月内三度
降息、新加坡央行降息等。

经济学家普遍预期，无论澳央
行降息与否，２０１５年澳元汇率将不会
回到０．８０美元以上。 据新华社

“跌跌不休”的澳元

澳大利亚总理阿博特发话：

严严限限外外国国人人在在澳澳买买房房

2月2日,在澳大利亚悉尼郊区拍摄的一块已出售的土地。新华/路透

相关新闻

中国投资者

是大客户

链接 对于中国投资者来说，澳大利亚已经成为全球资产配置中的首选地。2013年的澳大利亚房地产市场，
来自全球不同国家的投资中，中国占了市场上的最大份额，大约59 .3亿澳元，而2007年，这一数字仅为14 .9

亿澳元，投资额在短短的6年时间里翻了4倍。
据《澳大利亚人报》此前报道，2015年澳大利亚房地产市场的海外投资依然活跃，一位房地产专

家称，尽管国内需求衰减，但中国买家将继续对澳大利亚房产“狼吞虎咽”。
对于外国人买房问题，澳大利亚国内也有不同的意见。“外国投资可以压低房价，增加新房供

应。在澳大利亚经济减速、收入倒退这样的大环境下，国际投资者带来的建筑业岗位、消费和税收收
入应该是最受欢迎的。”专为中国买家服务的一家国际房地产网站负责人亨利表示。 （宗禾）
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