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解解析析各各区区特特色色，，让让您您回回家家置置业业无无忧忧

作为烟台市的老城区，芝罘区的区位
优势十分明显，不仅有着齐全的生活配
套，同时还是以行政、文化、商业金融、现
代服务业为主的城市中心区。选择在芝罘
区居住，可以享受烟台市最好的经济、教
育、行政资源，当然这里的房价也不容小

觑。据克尔瑞数据显示，2014年芝罘区住
宅成交均价为7958元/平方米。据楼盘数
据显示，芝罘区2014年在售楼盘92个，其
中21个项目出现价格上涨，仅8项目价格
下跌，其他项目房价持平，由此可见芝罘
区还是具有很强的抗跌性。

莱山区是烟台市市委、市政府所在
地，生态环境优美，依山傍海，气候宜人。
随着中央商务区、信息产业园等城市综合
体快速推进，莱山区或将成为烟台的金融
中心和商贸中心。不少老市民及外地人都
看重了该区域的优越环境，进出市区的便
利条件，经济发展的巨大潜力等优势，纷

纷在莱山区购买房产投资、自住或养老。
作为刚需、改善并济的区域，莱山近年来
备受关注。据克尔瑞数据显示，2014年莱
山区住宅成交均价为8019元/平方米。据
楼盘数据显示，莱山区2014年在售楼盘51

个，其中7个项目出现价格上涨，仅10项目
价格下跌，其他项目房价持平。

烟台万达广场

烟台万达广场项目位于西南河
路与建昌南街交会处，整个项目由
城市步行街、5A甲级写字楼、精装
SOHO、城市豪宅、国际购物中心、
超五星级酒店、城市广场等组合业
态构成，是集购物、餐饮、文化、娱
乐、休闲、商务、居住等多功能于一
体的、功能配套最新最齐全的城市
综合体。

越秀·星汇凤凰

越秀·星汇凤凰位于南大街只楚
路及楚凤六街交会处，是越秀地产进
驻环渤海战略，首站烟台的开山之
作。总占地面积为8 . 49万平方米。越秀
星汇凤凰由15栋18-31层的高层组成，
整体形成北高南低的城市天际线，配
套有30000多平方米的西班牙主题风
情商业街，2680平方米幼儿园，同时项
目将打造地中海式风情园林。

开发区是烟台六区外来人口最多的
区域，房地产市场刚性需求非常明显。西
部企业遍布，富士康、万华、东岳，十多万
人口，可以说，开发区不愁客户需求。

目前开发区最为热门的地段是长江
路德胜商圈，该地段为开发区的核心商
圈，学区、交通、购物、娱乐等功能完善，另
外住宅用地也比较饱和，寸土寸金，房价
较高，因而住宅均价在7500元/平方米左
右，公寓均价则在8500元/平方米左右；另
一楼盘集中地段为北京南路西段，虽然万

科、金桥、越秀、通用、中建等实力开发商
云集，但是配套方面的欠缺实属硬伤，又
距富士通等厂企较近，因而房价较低，而
新秀招商马尔贝拉在2014年成功挤入北
京南路最西头后，以8000元/平方米的高
价成功拉高该区域房价均值，目前北京南
路的均价为4800-8000元/平方米不等；嘉
陵江路则是开发区另一热门地段了，由于
这里临近烟台汽车西站，因此便利的交通
也为附近楼盘的升值带来了机遇，该地段
项目均价在5400-6300元/平方米之间。

保利·香榭里公馆

保利·香榭里公馆北邻港城东大
街，南靠马山，东临虎山南路，西临规
划路。该区域板块人口密度较低，自然
环境优良，山、湖、林木、河流等资源丰
富，社区周边配套完善，大中小学一应
俱全，医院、购物等都极为便利。

整个社区由高层、小高层组成，
纯板式结构，南北通透，采用超大楼
间距、阳光通透的散点式规划，各个
建筑之间，左右排列稀疏，前后互不
遮挡。

五彩都会

五彩都会作为市级重点项目和
莱山区五个社会事业重点项目之一，
总投资23 . 85亿元，项目位于烟台市
政治、文化中心区-莱山区核心地
段，与市政府隔街相望，紧邻迎春大
街市级商业圈。选址港城东大街以
南、金滩东路以北、长宁路以东、长安
路以西。总用地面积21 . 84公顷，建筑
面积402350平方米，其中地上建筑面
积241433平米，地下建筑面积160917

平米。

星颐广场

烟台星颐广场位于经济开发区
商业核心区，占地面积7 . 9万平方米。
周边配套及设施非常成熟，交通便
利，地理位置优越，东面紧邻经济技
术开发区管委会政府广场，北面为城
市主干道长江路，是开发区核心重点
推进项目。烟台开发区是工业明星城
区，人口31万，潜在购买力强。项目功
能业态包括商业街区、住宅、办公、酒
店、SOHO。

华明星海湾

华明星海湾是由烟台华明房地
产开发有限公司开发建设，位于烟台
开发区中心主干道长江路中段，北临
4A级旅游景区金沙滩，近海不靠海。
东邻开发区最大的市政广场天地广
场，南有福莱山生态公园。住宅部分
总占地面积12万平米，由22栋高层组
成。规划居住户数2735户，半地下停
车库总车位3410个，建筑容积率为
2 . 82，绿化率高达44%。

烟台高新技术产业开发区地处烟
台市区东部，紧邻烟台市新行政中心莱
山区，东接牟平区，整个区域以高智力
密集型产业为主，无传统工业，无污染
性行业，未来将成为烟台发展速度最快
的区域。区内有三校科技园、中国农业
大学、烟台职业学院、航天513所等众多

科研院校，能够为企业发展提供强有力
的人才、智力和科技支持。据克尔瑞数
据显示，1 4年高新区住宅成交均价为
6278元/平米。据楼盘数据显示，高新区
1 4年在售楼盘2 4个，其中仅1个项目出
现价格上涨，8个项目价格下跌，其他项
目房价持平。

中海·国际社区

中海·国际社区位于烟台市城市
主干道观海路南板块，莱山区与高新
区交界，烟台科技CBD中心。项目占
地面积45万平米，建筑面积约140万平
米，容积率2 . 45，绿化率超过35%，社区
总户数10346户，项目一期开发包括高
层、小高层地块以及独立多层洋房地
块，总计44栋，其中11栋33层英伦风格
高层，12栋新古典主义19层高层，21栋
法式7层电梯洋房。70-180㎡功能型舒
居，所有户型均采用一梯两户南北通
透设计，既提升了采光通风效果同时
也保证了将来的居住品质。

三兴·御海城

三兴·御海城总占地面积370658

平方米，建筑面积963317平方米，由
39栋高层、2栋24层公寓组合而成，其
中17层住宅共有8栋，21层共有4栋，
26层共有16栋，27层共有4栋，30层共
有5栋，32层共有2栋。三兴·御海城附
近名校云集，烟台二中、省级实验中
学(高新区中学)、山东省商务职业学
院、中国农业大学、烟台职业学院齐
聚周边，教育资源丰富，学术氛围浓
厚。

牟平将着力打造北部滨海新城区这
一亮点，高品质一线海景房价格低于其
他区域，这都吸引了大批前来旅游休闲
度假或投资的客群。城区内开发项目因
为工作生活条件便利，教育医疗购物配
套优越，房价相对偏低，满足了当地城区

及乡镇年轻人的购房需求。据克尔瑞数
据显示，2014年牟平区住宅成交均价为
5462元/平方米。据楼盘数据显示，牟平
区2014年在售楼盘78个，其中11个项目
出现价格上涨，11项目价格下跌，其他项
目房价持平。

安德利迎海花园

安德利迎海花园项目是由安德
利集团投资开发的一个居住兼容商
业的高档居住社区，花园位于牟平
区通海路西，滨海东路南。安德利迎
海花园项目包括七栋高层住宅、一
栋会所和沿街三层商业裙房，提供
从86-400平方米多种户型，所有的户
型都达到明厅、明卧、明卫、明厨，部
分户型设有入户花园和景观电梯。
项目总用地面积69439平方米，建设
用地面积44493平方米。容积率为2 . 6，
建筑密度13 . 4%，绿地率40 . 3%。

海边

海边位于烟台东部新区滨海板
块，国家4A级景区养马岛对面，可建
设用地面积约300亩，总建筑面积约
60万平方米。产品包含别墅、洋房、小
高层、高层及公建等；目前一期总建
筑面积约20万平方米，产品为18层及
26层高层住宅，户型面积自50平方米
一室、65-75平方米两室、85-105平方
米三室至120平方米四室不等，纯板
式结构，南北通透，户型结构优越。项
目致力于打造“最富乐趣的海生活大
盘”。

福山区是烟台市规划建设的现代化
工业城区，以机械制造、电子信息、特钢制
品为主导产业，大批刚需购房需求聚集在
此。福山的楼盘更具亲民性，与其他区域
相比属于房地产价格洼地，当然也不乏像

万科假日润园等高品质项目。福山区地理
上与芝罘、莱山、开发区接壤，目前因为六
区交通的串联以及家庭汽车的普及，导致
福山区的房子对于在这三区工作、创业的
群体来说也是一个不错的选择。

福海路是福山区的主干道路，贯穿南

北、配套齐全，福山区大部分项目均聚集
在福海路两边，均价在5100-5900之间，目
前已趋于饱和状态；南部新城是福山新崛
起的区域，以金象泰紫薇花园与君山水等
高品质盘为首，距主城区不远、发展潜力
无限，均价5200-5500；奇泉路是福山西部
新发展的多层项目聚集地，该区域距福山
农贸市场较近，但交通有待发展，多层均
价在6200元左右，而福山唯一全精装产品
万科假日润园也在此区域，住宅均价在
5200-6200之间。

阳光首院

阳光首院项目座落于烟台福山
区夹河板块，由首创置业股份有限
公司投资开发。阳光首院紧邻烟台
市政府投资30亿打造的夹河生态景
观带，与烟台唯一的湿地公园近在
咫尺，并以500米私家生态林荫绿廊
与其自然连接。项目以连绵的生态
湿地景观、全方位的城市高端休闲
配套，完美呈现城市居住价值典范。

专刊记者 曲绍宁

临近春节，在外地打拼的游子要回家啦。有些人回家不只是为了看望父母，他们还有了回家置
业的新打算。如今烟台各区飞速发展，都有各自的成熟商圈，已不是以前所有人都往芝罘区挤的情
景了。那回乡置业的游子们应该选在哪个区安置自己的新家呢？记者为您梳理各区特色，让您回家
置业无忧。

福地尚苑

福地尚苑位于崇文街与聚福路
交会处，周边交通四通八达，到芝罘
区仅需20分钟车程，10分钟就可到达
开发区中心繁华地段。社区周边生活
配套设施齐全，包括购物、餐饮、教
育、休闲、娱乐等。方圆2公里内，汇聚
着振华量贩超市、沃尔玛两所大型购
物中心。项目周围教育资源丰富，实
验幼儿园、城西小学、格迈纳尔中学
一体化的优质教育体系能为业主子
女提供最优质的教育资源。

成熟老城区——— 芝罘区 东部新中心——— 莱山区

西部工业之城——— 开发区

新兴科技CBD——— 高新区

起步焕发区——— 福山区

滨海新区——— 牟平区
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