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不不动动产产登登记记城城市市青青岛岛占占一一席席
3月1日将颁发第一批不动产权利证书

不动产征税

交由法定

针对房地产税山雨欲来的报
道，不动产登记局负责人说，尽管
不动产统一登记是不动产税收的
技术基础，但税收问题只能根据
税法有关要求，依税收法定原则，
由国家依法决定。

作为不动产登记的热门衍生
话题之一，不动产登记与房地产
税征收间的关系在一轮轮激辩中
愈加明朗。毋庸置疑，不动产登记
是房地产税征收必要的技术条
件，对房产征收保有环节的税总
得先搞清楚每个人究竟有多少套
房。同时，不动产登记的信息支
撑，也将让房屋转让交易环节的
契税、个税等征管得到加强。

中国社科院副研究员陈飞
说：“不动产统一登记的实施，意
味着房地产税征收脚步日益临
近，对于商品房投机者将是很大
打击，会逼迫部分空置房进入市
场，有望降低已售住房空置率。”

立法是目前房地产税改革的
路径。这项改革将由全国人大常
委会牵头，加强调研，扎实推进。
房地产税征收主要取决于立法进
程，取决于取得改革共识、减少阻
力、协调关系的进程。

一些专家认为，技术条件并
非房地产税征收不可逾越的障
碍，更重要的是让这一税种的征
收有理有据。有明显直接税性质
的房地产税如何“直接”从百姓口
袋中拿钱，恐怕还与税收法定、预
算透明等大主题改革紧密相连。

据新华社

登记簿证公布

全国统一样式

据新华社北京２月２６日电
自３月１日起，我国将全面启用统
一的不动产登记簿证样式。作为
物权归属根据和不动产登记信
息查询主要内容，不动产登记簿
证样本２６日正式对外公布。

国土资源部地籍管理司司长
（不动产登记局局长）王广华说，统
一不动产登记簿证是实施不动产
统一登记的内在要求。物权法明确
规定，不动产登记簿是物权归属和
内容的根据，不动产证书是权利人
享有不动产物权的证明，证书记载
事项应当与登记簿一致。登记簿是
不动产登记核心载体，由登记机构
管理；证书是权利人享有权利法定
凭证，由权利人持有。

据介绍，不动产登记作为物
权公示的法定手段，不动产物权
主体、客体和内容等都记载在登
记簿、反映在证书上，只有簿证
内容统一，物权变动情况能够得
到统一规范的反映，物权才能够
得到统一严格的保护。

登记簿统一，依法开展不动
产登记信息查询才有基础。统一
证书，消除分散登记模式下证书
不统一、不同物权颁发不同的证
书的弊端，便民利民，是实施不
动产统一登记重要目的之一。

小小产产权权房房借借登登记记““漂漂白白””？？没没门门
省国土资源厅：不动产登记不会登记不合法的产物

本报济南2月26日讯（记者
孟敏） 关乎千家万户的不动产登
记即将进入实施阶段，青岛成为首
批实施不动产登记的城市之一。3
月1日，青岛将颁发第一批不动产
权利证书。此外，我省还将研究出
台《山东省不动产登记暂行条例》，
2017年底前，全面实施不动产登记，
实行信息共享和平台查询。

26日，记者从省国土资源厅
获悉，青岛将从3月1日起颁发统
一不动产权利证书。

“所谓不动产登记，就是将
土地、房屋、草原、林地、海域等
不动产进行统一登记，实现登记
机构、登记依据、登记簿证、信息
平台‘四统一’。”26日，省国土资
源厅相关人士解读说，“四统一”

是不动产登记最核心的内容。统
一的登记机构，我省已经明确国
土资源厅为登记部门，为不动产
统一登记的职责方向，最大限度
地解决权利交叉和分散问题。统
一的登记依据则是去年国务院
颁布的《不动产登记暂行条例》。
统一的不动产登记簿证，最主要
的是产权登记依据，将永久保留

在登记机构里。
“统一的信息登记平台是统

一登记制度的一项重大改革。”该
人士介绍说，国土部正在开发全
国统一的不动产信息登记平台。
今后，全国的登记机构都要和这
个平台连接上，实现信息共享。土
地、房屋、林地、草原、海域的审
批、登记、发证在信息平台上都可

以实现。这个平台的管理是非常
严格的，不会随意以人查房，如果
查询，必须是相关权利人、利害关
系人以及有关国家机关，依法查
询、复制不动产登记资料。

有关人士说，这是根据现有
形势做出的安排，预计时间会提
前。统一的信息登记平台开发起
来复杂，可能下半年会试运行。

抢抢政政策策过过渡渡期期，，卖卖二二手手房房的的多多了了
不动产登记制度不会对房价产生太大影响

本报记者 喻雯

在实施细则尚未落地之前，
不动产登记的各种信息已引发
二手房市场的连锁反应，从房主
到购房者心理预期都发生了变
化。记者调查发现，省城二手房
挂牌量有明显增加，不少持有多
套房产的房主有些着急。

在三宇和记地产花园路门

店众多的客户中，着急做房屋出
售登记的占到了20%的比例。

“有不少老客户从去年11月起就
反映，留这么多房子不合适。”资
深店长于荣娟说，不动产登记影
响了这些人的心理预期，很多人
对不动产登记了解不多，但多数
人想在不动产登记实施细则出
台前，抓住过渡期把房子处理
掉。

于荣娟说，这些人主要考虑
两点，一方面担心实施细则出台
后，房子会有集中抛售，到时价
格会拉低，另外也担心房产税征
收后的种种负担。

中原地产首席分析师张大
伟说：“这一政策是房地产调控
从之前的交易环节调控，转变
到存量环节调控的重要标志性
事件。”

部分市场研究机构预计，
随着不动产登记加速，大户型
二手房供应将继续增加，可能
会导致部分持有多套房业主挂
牌增多。

中国房地产协会名誉副会
长朱中一认为，不动产登记和
个人住房信息联网是房地产长
效调控机制最基础内容，本身
不会对房价产生太大影响。

会淘汰旧的房产证吗？

旧证仍有效，换新证不增加负担

在不动产登记过程中，如
何保障权利人的合法权益？省
国土资源厅不动产登记管理处
负责人解读说，在不动产统一
登记制度建立过程中，已经登
记的各类不动产权利证书继续
有效，这就意味着，原来的土地
证、房产证、承包经营权证、林
权证、海域证继续有效。

该负责人说，新的统一的
不动产登记证书将通过产权建
立后的变更登记逐步替换，不

会增加企业和社会负担。
市县不动产登记机构仍按

原来的工作模式正常开展登
记。原来的系统改造、权力交
接、职责整合是一个复杂的过
程，不会一蹴而就。

不动产权利人已经依法享有
的不动产权利，不因登记机构和
登记程序的改变而受到影响。如
果权利人不卖房子，权属不变，原
有证书永远有效。权利人不主动
去换新证，政府不会强迫去换。

新的不动产登记有啥特点？小产权房会转正吗？26
日，针对这些焦点问题，记者采访了省国土资源厅相关
负责人等权威人士。

本报记者 孟敏

小产权房会“洗白”吗？

小产权房不会发证，不可能转正

省国土资源厅不动产登记
管理处相关负责人明确回应
说，小产权房不会发证，因为不
动产登记是依法保护不动产所
有人权利的法律行动，不可能
登记任何不合法的产物。

针对由不动产统一登记制
度引申出“小产权房将转正”的
误读，国土资源部会同住建部
于去年进行了小产权房问题专
项治理，山东也推出了分类整

治方案，对准备建设的小产权
房坚决叫停，对在建项目依法
拆除，对出售小产权房按照非
法转让土地处理。

北京大学房地产法研究中
心主任楼建波告诉记者，处理
小产权房涉及更高层面的公平
问题。如果允许小产权房取得
产权，对诚实守法的公民来讲
是不公平的，也会影响政府公
信力。

会成反腐利器吗？

可以为反腐提供便利

省国土资源厅不动产登记
管理处相关负责人介绍说，不
动产登记条例原文的表述是：

“当事人或者其代理人应当到
不动产登记机构办公场所申请
不动产登记”，且“申请人可以
撤回登记申请”。

该负责人说，不动产登记
条例没有强制要求登记不动
产，所有人都必须登记不动产

是认识误区。即便个人拥有多
套房产，也可以自愿选择是否
登记、如何登记。

楼建波认为，不动产统一
登记能促进反腐，为反腐提供
便利。比如，原来可能要到各个
部门去查，现在到一个地方就
能查出来有关的信息。统一登
记本身对反腐、对宏观调控而
言，是一个整合信息的过程。

不动产登记怎么登？

相关链接

延伸阅读

市场影响

据新华社
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