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开开发发商商欠欠钱钱，，业业主主房房子子被被查查封封
只因房产证没到手，9户居民住了三年的房替开发商抵债

警惕“无证房”

成“唐僧肉”

住了多年的房子因为没
有房产证毫无征兆就被查封
了，这事并不鲜见。2 0 1 4年 3

月，内蒙古呼和浩特市财富
公馆55号的住户们就遭遇了

“无房证”之痛。呼市中院在
小区贴出公告称，蒙苑房地
产开发有限公司用该项目的
部分房子为别人做了担保贷
款，由于没有按约定还款，法
院准备拍卖这些房产。

很多开发商在办房产证上
一拖再拖其实早已暗藏抵押

“玄机”。只要房子没证，产权就
归开放商所有，哪怕业主做了
按揭贷款，房屋却仍能被开发
商拿去做抵押。

“没有房产证，我们的房
子就成了‘唐僧肉’？”有业主
很愤怒。业内人士称，在全国
范围内，房企先卖房后办证
形 成 了 数 目 庞 大 的 无 证 房
产。很多开发商由于先期手
续不全，导致房产证无法如
期办理，此外，房产证审批流
程复杂、审批关口偏多也导
致“无证房”大行其道，据估
算，从备齐第一步的国有土
地使用证到最后办出来房产
证，需要 2 0 0多个审批章，往
往一关卡壳就会影响进度。
因此，即使近年来房产制度
日渐完善，但仍存在已售房
产 被 暗 地 抵 押 等 风 险 和 隐
患。 据新华社

开发商 陷入借贷纠纷，小区10套房被封

日前，记者来到枣庄市泰
和园小区，王女士介绍，就在几
天前，小区公示栏上贴了多张
法院的查封公告，自己家的房
子赫然在列。

王女士说，查封公告张贴
没多久，就被人撕掉了。根据一
位业主提供的照片，记者看到，
查封公告称，薛城区人民法院
已立案受理原告张玉某与被告
枣庄市海天房地产开发有限公
司、山东众信投资担保有限公
司民间借贷纠纷一案，根据原

告张玉某的保全申请，查封枣
庄市海天房地产开发有限公司
所有的位于枣庄市中区文化东
路泰和园小区#号楼#单元#
住房一处，查封期限叁年。

“不仅我们一家，公告一共
张贴了9家住房和1家门市房。房
子我们三年前就入住了，房款也
都是一次性交清的，开发商给开
了收据，现在怎么我们的私有财
产被法院查封了呢？”王女士担
心，自己辛苦攒了半辈子的钱，
就这么替开发商抵了债。

业主 三年没等到房产证，连房子也搭进去

同住泰和园小区的彭女士
介绍，虽然已入住小区三年，购
房合同和购买收据都有，但一
直没有拿到房产证。

业主给记者展示的购房合
同中，开发管理部门备案印鉴
处显示有“枣庄市市中区商品
房买卖合同备案专用章及详细
的备案号”的掌印，相关部门也
表示房屋的确已经备案，只是
没办出房产证。

“据我们了解，泰和园小区
的电还没有移交供电局，消防
设施也不完善，根本没通过验
收，房产证基本上不可能办下
来。”枣庄市市中区开发办工作

人员接受采访时称。记者从规
划部门了解到，泰和园小区建
设前期的规划图纸和后期实际
建设并不相符，直接影响了房
产证的申办。

“我们2011年签订的合同，
一次性交了房款433025元，算上
装修，50多万就在这房子上。当
时开发商说得挺好，房产证很快
就下来，不影响大家正常居住，
但三年了，不光证下不来，还要
把房子搭进去。”彭女士说，家里
老人都急得好几天吃不下饭，要
是这事再没个说法，不光是被查
封的业主，那些没被查封的业主
也会不得安神。

法院 无证房产权归开发商，查封合法

“没有房产证但有购房合
同，还住了三年，法院查封合法
吗？”带着疑问，记者联系了法院
一位工作人员。据其介绍，因为
小区业主并没有取得相关的房
产证，产权仍归开发商所有，在
原告提出财产保全申请后，经核
实情况，法院张贴查封公告是合
理且合法的一个程序。并且在核
实情况中，由于了解到该开发商
存在证件不全的情况，所以只是
进行了张贴公告，并没有张贴封
条。如果三年内，案子没有其他
实质性的进展，不排除业主的房
屋所有权被剥夺。

该工作人员还解释，只有房

产登记后才发生所有权转移，房
屋登记以不动产登记为准，业主
手上只有购房合同，那么业主只
有合同效益，不具备产权，这次
房屋被查封，也只是开发商和业
主之间的合同纠纷。

受理此次查封案件的相关
工作人员告诉记者，因案件涉
及范围比较广，业主有什么问
题可以向法院提请复议，届时
会有工作人员跟进，才有可能
实现房屋解封。“我们现在已经
让涉案业主递交了购房合同和
收据，上报给了领导，一个星期
内就会给业主们一个答复。”薛
城区人民法院工作人员表示。

提个醒儿住了三年的房子，不仅50多万购房款已经全额付完，购房合同也已经在手，可是仍被法院查封。8日，家住枣庄市市中区
文化东路泰和园小区的王女士给记者打来电话，称自己住了三年的房子一直没办下房产证，因为开发商惹下的债务官司司，前
几天居然被枣庄市薛城区人民法院查封了，查封公告上显示，房屋的查封期限为3年。

本报记者 韩微

业主手机拍下的法院查封公告。 受访者供图
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