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““滚滚雪雪球球””的的转转租租费费今今年年没没了了
实体店不好做，商铺转让难以强加转租费

在济南，热门店铺的二房东向下一任承租人收取转租
费曾是行业潜规则，但记者近日发现，不少商圈的店铺在转租
时都没有了转租费，即便有，也不像以前那样疯涨了。

济南的朝山街、佛山街、山
师东路等地是商铺密集的黄金
地带，商铺租金在济南位列第一
梯队。前几年，由于一铺难求，不
少人转租时，收取高额转租费。
朝山街上一处300平米的商铺，
去年房租要30万，另有80万转租
费，让不少承租者咂舌。

但是，今年情况大变。记者
连续多日到佛山街、朝山街调查
发现，这里人气大不如前，不少

临街商铺都在招租。
记者拨打了朝山街一家店

铺的招租电话，对方表示，该处
房屋 300 多平米，年租金 36 万
元。问及是否有转租费时，对方
表示，“这房子是我们自己的，不
收转租费。”朝山街另一家店铺
也表示，年租金41万，无转租费。
佛山街的情况也类似，一处500
平米的沿街门头房正对外招租，
一年65万，没有转租费。

而据朝山街一家店主介绍，
朝山街的商铺不少都收过转租
费，他就交过，一些小门头更是
如此，“不过今年，这条街上出租
的店铺基本都没有转租费了。”

问及原因，该店主说，“前几
年一铺难求，一些‘二房东’顺势
收转让费，还催生了一批专门炒
卖商铺的族群。现在实体店不好
做，黄金地段商铺租金已经很高
了，再收转租费，肯定没市场。”

房租30万，转租费曾高达80万

当然，也并非所有商铺都不
收转租费。正打算租铺面的杨女
士说，几天前她去山师东路考
察，不少店铺还在收，费用很高。
记者调查发现，在热门的建材市
场、小商品市场、服装市场，收转
租费的情况最普遍。

秀水街一店铺正在转让，店
主说，租期还剩4个月，除了租金
外，承租者还需支付两万元转让
费。他解释，“这也是没办法，都是

这几年转来转去传承下来的。”
在黄台家居广场二楼，一位

卖松木家具的店主告诉记者，她
刚承租了隔壁一处三四百平米
的摊位，转让费花了16万。她说，

“这几年实体店不好做，这个转
让费已经不算高了。”三楼一摊
主刚租下一处140平米的摊位，
转租费4万，他说，“要是在前几
年，肯定不止这点儿。”

该商场一位经营床垫的老

板介绍，建材市场上收转租费很
普遍，“因为这些热门商场人气
很旺，店铺也都在老租客手里，
摊位在一代代租客手里流转，就
有了转租费的传统。”

一位正转租的店主给出了
收转租费的理由，“店铺装修费
花了好几万，下一个承租的简单
收拾收拾就能用，转租费实际上
包括了装修费，我租的时候也交
过这个钱，总不能赔本吧。”

转租费花了4万，往年比这贵多了

对于转租费一事，多家建材
市场向记者表示，这是商家之间
的行为，商场不好干涉。

某家居市场的摊主也告诉记
者，商场对转租费大多睁一只眼
闭一只眼，“对于商场来说，他们
只要保证摊位能租出去就可以
了，至于租客之间如何承租，他们
并不关心。而且，摊主之间过户，
不少商场都会收取一定的过户

费，少的也要一两千元，对商场来
说，也是一笔额外的收入。”

山东舜天律师事务所韩伟
律师表示，如果承租方本身在商
铺从事经营，合同没到期时对外
转让收转租费，这是一种正常行
为。但如果有人纯粹是为了倒卖
商铺，凭关系抢到店铺租赁权，
再加价对外出租，这就在一定程
度上扰乱了市场秩序。

韩伟表示，“有的门面转租费
非常高，甚至高过了房租，这限制
了部分创业者的创业计划，增加
了创业成本，也阻碍了商铺自由
流通，导致市场活跃度下降。”

韩伟提醒投资者，由于转租
费现在缺少相关法律监管，在签
订租用合同时，最好明确转租等
费用，同时尽量索要相关收据凭
证，作为日后维权之用。

律师称收转租费缺少法律监管

文/片 本报见习记者 王小蒙
唐园园 实习生 王凤伟

济南综合保税区国家商品超
市4月4日开业至今快俩月了，开业
首日市民排队抢购，很多商品卖
断货，创下近30万元营业额。如今
过了新鲜劲儿，综保区还在继续
火吗？26日，记者探访发现，国际商
品超市内的商品种类更丰富了，
客流也非常稳定。

26日下午3时，济南国际商
品超市五楼，三四十名顾客悠闲
地选购商品。“之前在朋友圈看

到过，觉得挺好，就过来看看。”
来自淄博的李先生说，趁着到济
南办事的空当，赶紧来逛逛。

除了新顾客，超市里还有不
少回头客。家住济南高新区的王
先生曾在开业首天排了一个小时
队才进场，“当时买了韩国产的牙
膏，感觉挺好用，才十多块钱。”王
先生说，来过一次后，觉得商品挺
好挺实惠，现在成了这里的常客。

济南国际商品展示交易中心
相关负责人祝丽介绍，“从开业近
两个月的情形看，没有再现排队
百米的场景，但人流量没有太大

起伏。节假日人比较多，能到上千
人次，工作日也有两三百人次。”

此外，近两月销售量表现良
好。“5月初，营业额已累计达700

万元。”祝丽说，商品补货更及
时，新增了3000多款商品。“商品
不再以日韩的为主，像美国的破
壁机、帝王蟹、大龙虾等，俄罗
斯、澳大利亚的食品等，也都增
加不少。”祝丽介绍，同类商品的
选择也更加多样，“以韩国的柚
子茶为例，开业时只有两款，目
前增加到五款，奶粉也增加了两
款，特价牛奶增加到了三款。”

火火爆爆的的排排队队没没了了，，但但人人还还是是不不少少
济南“国际超市”开业两月再探访，营业额已超700万

济南市佛山街上的一处商铺正在出租，明确不收转租费。

文/片 本报记者 任磊磊 实习生 刘腾飞 盖小靓

26日是工作日，济南国际商品超市中仍有不少顾客。
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