
商商贷贷转转公公贷贷？？别别听听他他瞎瞎忽忽悠悠
公积金管理中心：开发商的一些承诺是没谱的事

本报6月17日讯（记者 喻雯） 新
建楼盘如果没有三分之二以上封顶，就
无法使用公积金贷款。近日，记者走访发
现，开发商为了吸引购房者，承诺现在虽
不符合公贷条件，在拿到房产证以后可
以将商贷转为公贷，为购房者省下不少
利息。对此，济南住房公积金管理中心有
关负责人说，这样做是行不通的。

开发商

现在不符合条件

拿到证可转公贷

17日上午，记者来到经十路上一家
楼盘，项目刚开盘不久，项目施工时间也
不长。记者以购房者身份看中一套101平
米的房子，总价为125万。记者提出能否
公贷时，置业顾问称，目前项目没有实现
三分之二以上楼层封顶，达不到公积
金贷款的条件，没法公贷。“我们跟银
行有合作，现在虽然不能公贷，但是等
到房子办下房产证以后，就可以把商
贷转成公积金贷款了。”置业顾问说，
按照计划房子是2017年交房，2019年
能办下房产证，也就是说，如果办完买
房手续，商业贷款50万元，从现在起先
还4年的商业贷款，剩下的贷款就可以
转为公积金贷款。

置业顾问算了一笔账，商贷50万，还
款30年，按照目前基准利率，每月还款
2 8 8 6 . 1 8元。如果公贷，每月还款为
2315 . 58元，每月能少还500多块钱，还
款期间算下来，能省下20万元左右的利
息。“现在新盘能公贷的门槛较高，这是
解决公贷的最好方式。”置业顾问说。

公积金中心

贷款时条件不够

过后不能转公贷

买房时不符合公贷条件，拿到房产
证以后就能转公积金贷款吗？17日，济南
住房公积金管理中心有关负责人说，按
照有关规定，济南商贷是可以转为公积
金贷款的，但是有一个最大的前提是，

“申请人当时在办理个人住房商业贷款
时，已经符合住房公积金贷款的条件”。

“也就是说，无论是个人还是楼盘，
在申请公积金贷款时，都要符合有关条
件才可以。”该负责人说，像这种在申请
贷款时，楼盘不符合公积金贷款条件，过
几年虽然办下了房产证，但是也无法把
商贷转为公贷，最关键的是要看起初申
请公积金贷款时，各方的条件是否达标。

再举个例子，如果个人在第一次申
请贷款时，账户余额只要1万块钱，按照
有关规定，最多能贷款15万元。这个人还
款几年后，即便账户余额达到了4万，可
以贷款50万，也是不能再改变贷款额度
的。

此外，该负责人说，商贷转为公积金
贷款，要征得公积金管理中心、银行双方
同意，开发商还要做好抵押贷款的有关
配合工作，所以这不是其中一方就能决
定能否“商贷转公贷”的。购房者在买房
时，一定要多方了解一下贷款信息，不要
被开发商忽悠了。
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商贷转公贷，济南早就有规定

办办理理商商贷贷时时就就要要符符合合公公贷贷条条件件

延伸阅读

相比商业贷款，公贷的低利息吸引了不少老百姓。像一些办理了商业贷款的市民，如果转为公积金贷款，需要满
足怎样的条件？有关流程是怎样的？17日，济南住房公积金管理中心有关负责人做了详细解读。

本报记者 喻雯

必须征得银行同意

根据有关规定，商贷转公
贷，是针对已在商业银行办理
个人住房贷款的借款人向管
理中心申请将原住房贷款转
为个人住房公积金贷款。“转
公积金贷款只能申请纯住房
公积金贷款，并且原个人住房
组合贷款不能申请转公积金
贷款。”该负责人说。

具体来看，申请商贷转为
公积金贷款，必须在贷款银
行办理转公积金贷款手续，
并且在征得贷款银行同意

的情况下才能申请。申请人
的个人住房贷款还款时间
已达到贷款银行规定的最
低还款时间，并且没有不良
还款记录。此外，以所购房
产作抵押的转公积金贷款
所涉及房屋的《房屋所有权
证》已经办理，并符合办理
房屋抵押登记条件。

“最重要的一条是，申请
人当时在办理个人住房商业
贷款时，已经符合住房公积金
贷款的条件，但因银行拒办而
未申请公积金贷款。”该负责
人说，也就是说如果购房者买
房时不符合公积金贷款的条
件，比如楼盘没有封顶，或是
个人缴存年限不符合公积金

贷款要求，日后无法办理商贷
转公贷。

要有房产证抵押

商贷转公贷，贷款额度如
何确定？期限和贷款利率如何
确定？

对此，该负责人说，商贷
转公积金贷款的贷款额度不
得超过房屋原交易价格及
房屋评估价值的八成。转公
积金贷款的贷款额度不得
超过原个人住房贷款剩余
的借款本金。“转公积金贷
款利率执行中国人民银行
的有关规定，并随中国人民
银行利率的调整而调整。”该

负责人说。
商贷转公积金贷款，具体

是怎么转的？该负责人说，举
个例子来说，购房者商业贷款
50万，已经还款了4万，还有46
万要转为公贷。公积金管理中
心审批通过后，把46万贷款还
给商业银行。“在转换的过程
中，债权人发生了转变。”该负
责人说，购房者起初办理商贷
时，开发商把房产抵押给银
行，银行放款给开发商。转为
公贷后，债权人就成为了公积
金管理中心，所以房子一定要
取得房产证，这样购房者再把
房子抵押给公积金管理中心，
管理中心才能把46万的款再
放给银行。

本报6月17日讯（见习记者 时培
磊） 林祥南街93号楼从1997年被鉴定
为危楼后，原产权公司随后将产权有偿
转交给其他公司，几经转手后，产权在哪
儿成了谜,楼房无人维修。

6月11日，本报《18年危楼“穷居闹市
无人问”》一文，报道了林祥南街93号楼
居民的困境。17日，济南正邦投资管理有
限公司负责人高先生告诉记者，其所在
公司就是房子现在的产权单位，并表示
公司一直想维修此楼，“居民有什么诉求
都可以商量。”

据高先生介绍，早在15年前，公司就
已经取得林祥南街93号楼的产权，土地
证、房产证均有，并缴纳了土地出让金。
其间，公司经常对此楼进行修补。“居民
也都知道我们单位。”

在房子产权转移时，原产权公司曾
与接手单位签订合同，对建筑内的61户
合法住户在南全福小区和杨庄幸福小区
提供安置房源。对此，高先生告诉记者，

“当时我们带着居民去看了，但是居民没
有相中周围的环境。”安置房源的问题双
方并没有谈拢。

“这栋楼处的位置很好，公司不想把
它闲置在那儿。”高先生告诉记者，“后来
我们多次提出维修，考虑过把楼重建，让
大家先搬出来，但是居民一直也没有同
意。”

“我们很愿意和居民坐下来谈一谈
这个事，居民可以把他们的诉求统一汇
总，写成文字材料，签上名字给我们。我
们会进行维修，如果需要居民搬离一段
时间，希望居民可以配合。”高先生称。
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18年的危楼维修有望了
产权单位：居民有啥诉求都可以商量

“商转公”很难

政策实行八年

没几个人办成

本报记者 喻雯

济南商贷转公贷，有关政
策早在2007年就已出台。但是
记者了解到，政策实行八年
了，办成的人少之又少，九成
以上的人不符条件办不了。

对此，济南住房公积金
管理中心有关负责人说，商
贷转公贷，最大的前提条件
是“申请人当时在办理个人
住房商业贷款时，已经符合

住房公积金贷款的条件，只
是因为银行拒办而未申请公
积金贷款”。这个条件就卡掉
了很多人。

此外，办理“商转公”首先
要经过银行的同意，但是从银
行的答复来看，都表示要办成

“很难”。
一家商业银行的负责人

告诉记者，商贷可以转为公积
金贷款，但要办理起来很难，
手续比较繁琐，他们银行多年

没有办过，具体的办理流程他
也不是很清楚。记者随后咨询
了建行和工行等多家银行 ,发
现情况基本相同，有的银行工
作人员直接就表示没法转。

“公积金转商业贷款我们现在
没法转。”建行济南一支行的
工作人员告诉记者。

在“商转公”的过程中，如
果银行不配合或是对政策不
了解，仅靠公积金管理中心或
是购房者，也是无法办理的。

购房市民在贷款前，一定要把相关规定弄清楚了，千万别只听开发商的忽悠。(资料片)本报记者 王媛 摄
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