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6月近10家楼盘开盘

销售不温不火

根据世联怡高的统计周报显示，
在6月份的前两周，先后有近10个楼盘
开盘或加推，有尚东1956、中建新悦
城、中建锦绣城、景和山庄、绿城百
合花园、阳光100国际新城、荣盛锦绣
澜湾、恒大中环国际和祥泰城。

以阳光100国际新城为例，6月13日
推出184套房源，当天成交48套，成交
均价10500元/メ。祥泰城6月14日开盘
推出108套房源，成交24套，成交均价
6500元/メ。荣盛锦绣澜湾6月13日加推
34套，共成交14套，成交均价8250元/

メ。恒大中环广场6月12日开盘，推出
4层写字楼共1 . 2 8万平米，当天成交
3000平，均价12500元/メ。整体市场并
未显示出火爆的销售局面，但多位业
内人士认为，这主要与楼市的整体淡
季有关，与楼市的整体走向关系不
大。

活动缤纷

众楼盘和时间赛跑

而在传统的楼市淡季，开发商如
能成功跑量，可激发开发商的半年信
心。因此，近期各楼盘纷纷和市场赛
跑，推出缤纷多样的活动。

6月首周，历下区的开元府，举办
了产品说明会和认筹活动；市中区的
华润城推出后，而漫山香墅也举办了

音乐大师分享会；槐荫区的鑫苑世家
公馆推出6月购房嘉年华；高新区的德
润天玺推出了城市精英派对暨2015省
直机关交友活动，中海天悦府推出
“多久没聚了”全国性系列品牌活
动；历城区的恒大都市广场推出仲夏
财富之夜暨产品发布会。在上周，开
发商活动同样不少。历下区，万科金
域华府售楼处开放；高新区的德润天
玺九玺铺子推介会；槐荫区的蓝石大
溪地推出夏季宠物大赛；历城区的天
鸿万象新天推出小记者计划，鑫苑鑫
中心推出烧烤音乐节。

这些活动的推出，吸引了部分市民
到访参观售楼处，但有业内人士表示，
部分活动主要以暖场为主，对销售的促
进并不大。该人士称：“很多楼盘把客
户答谢放到了这个季节，主要是为了

传播楼盘口碑和树立楼盘品牌，对近
期的成交促进作用并不大。”

6月走量最关键

调价行动并不明显

该业内人士表示，从6月份的开盘
和销售来看，整体情况只能用勉强及
格来形容，他表示楼市向来都是几年
一个周期，在经历了2014年的市场冰
冻期以后，今年上半年在国家政策刺
激下，楼市仍然在持续回暖，但在近
期楼市整体淡季的环境下，走量仍是
关键所在，虽然已有部分开发商调
价，但整体调价力度也不大。而对于
购房者而言，淡季则是入手购房的好
时机。

(楼市记者 刘万新)

近十家楼盘开盘，不少楼盘推出暖场活动

66月月楼楼市市走走量量是是市市场场主主调调

景和山庄6月开盘现场

在经历了连续三个月的火爆行情后，6月仍有
不少楼盘频繁的加推和开盘，尤其是前两周近10
家楼盘开盘销售。部分业内人士表示，在市场回
暖行情下，保价走量仍是目前以及未来一段时间
的市场主基调。

赵薇在《虎妈猫爸》这部电视剧中成功塑造了一个为了
孩子可以付出一切的“虎妈”形象，为了让孩子上心目中最
好的学校，不惜卖掉复式的大房子，举家借债，花9万一平米
的天价购买学区房。其实这一现象并不是仅仅出现在电视
剧中的夸张情节，现实生活中，显然这一幕也能引发省城不
少家长的共鸣。

“学区房”是许多家长会面对的一个问题，近日，随着历
下区最新学区划分的公布，“孩子去哪儿上学”的问题再次
被推到风口浪尖的位置。

“看了《虎妈猫爸》后我是感同身受，因为我也是和‘毕
胜男’一样，为了把孩子送进名校大门，卖掉自己的舒适大
房子，然后买到一套老旧的学区房。”为了让孩子进入燕山
小学，徐女士卖掉了自己在市北的一套装修豪华的三居。

“这套三居户型很不错，主卧和客厅都是朝南，南北通透，本
来打算一直住下去的。”不过当考虑到儿子的入学问题时，
徐女士发现自己需要买一套学区房。“市北那套房子小区
新，周边小学口碑一般，还是想让孩子来济南享受最好的教
育资源。”为了买学区房，徐女士发现手里现金不够，必须卖
掉原先的大三居。“当时房子是结婚时买的，装修得很用心，
也住出了感情，签合同的时候真是伤心，差点掉眼泪。”住进
学区房，徐女士各种不适应，房子小了买点东西就放不下，
而且时不时会有老房子的味道泛起。“幸好孩子上学的事情
搞定了，心里还算踏实些。”徐女士说道。

“房子条件要多差有多差，房子小，不通透，更没有暖气，住
起来太别扭了。”市民辛女士向记者抱怨，她买的这套不到60平
方米房子属于经五路小学，买来就是为了迁户口，让孩子能上
好小学。“还是关注的晚了些，学区房已经翻了好几个筋斗了。”
辛女士告诉记者，这套学区房是卖掉了自己的一套两居室换来
的。“要不是能上好小学，谁会卖大换小。”不管承认与否，学区
房总是楼市中极为特别的一个存在，“地段论”、“新旧说”等一
般性的房屋价值考量在这里都会统统失效，决定其价值的唯一
标准就是附近那所有名的学校。

如今，随着学区房的火热，一些中介、开发商也是对“学
区房”这一概念进行力推，强调学区房的保值性、抢手性。不
过，专家提醒说，如今学区划分有许多不确定性，市民考虑
孩子就学问题切记盲目，需注意辨别“伪学区房”。

购房置业，除了考虑地段、区域等
因素外，买大社区还是小社区也成为很
多购房者的纠结点。记者了解得知大多
购房者都看好大社区的综合配套和公
共资源，但担心日后的交通和管理等问
题，而购买小社区又会担心开发商的实
力和后续的公共配套能不能跟得上。据
了解，遇到类似问题的购房者不在少
数，在多方考量后多数人会选择规模相
对较大社区。

分区管理

促大社区更完善

就济南目前入住的一些社区我们
可以看出，有些社区虽然划分区域但还
是整个社区“一锅粥”式的管理，社区物
业跟不上，便患上了所谓的“大社区”
病，社区居民争抢公共资源，乱停车，乱
走车，社区拥堵等情况层出不群，虽然

社区大，但后期入住后也带来了相应的
麻烦。而一些社区则能够做到统一理
念、分区域管理，每一个区域又是一个
封闭的小型社区，居民便可在共享大社
区公共资源的情况下，再享受小社区的
规范管理，家住中海国际社区A2区的
周先生表示，之前买房就看好中海国际
社区的教育商业等配套资源，但老婆担
心大社区会很乱，当置业顾问介绍了社
区分区域封闭式的管理模式之后，周先
生排除了后顾之忧，如今周先生一家已
经入住新房，跟经常在楼下锻炼的邻居
已经很熟，社区北边的中海环宇城商业
也成为了社区居民日常购物的最佳去
处。

要住大社区

内部交通不容忽视

业内人士刘先生在接受记者采访

时谈到，目前很多购房者愿意购买大社
区还是比较看重大社区开发商的实力，
而很少考虑日后在大社区生活的一些
问题，但业内大型开发企业在前期规划
时，已经逐渐开始从细节上注重大社区
的合理布局，尤其社区内交通道路的合
理划分。家住省城南部某大型社区的冯
女士向记者谈起了住在大社区的苦恼，
由于社区内道路较为狭窄，而每天上下
班高峰期大家出入社区的路线又比较
少，社区拥堵非常严重，甚至社区内车
辆刮擦时有发生。记者了解到，之前一
些老小区类似的情况很多，公共道路压
缩严重，没有考虑到入住后社区内部交
通的问题，给业主带来了不少困扰。刘
先生表示，购房者在选择大社区时，一
定要看大规划，选择内部交通网络发
达、出口较多的社区，避免日后堵在家
门口。

(楼市记者 葛未斌)

楼盘名称 楼盘地址 建筑面积 楼盘参考价格

鲁能领秀城 市中舜耕路与二环南路交汇处 约420万平方米
小户型9000元/平米起，大户型10000元

/平米起

阳光100 槐荫区阳光新路19号 178万平方米。 均价1万/平米

北大时代 天桥小清河北路水屯桥北 500万平方米
平层均价7500元/平米，loft均价8200元

/平米。

绿地城 历城区体育中心对面 500万平方米 均价5800元/平米

中海华山珑城 历城二环东路与小清河北路交汇处路北 1020万平方米 5500元/平起

中海国际社区
市中二环南路与阳光新路（原郎茂山路）

交汇处南1000米
300万平方米 6000元/平米起

金科城
经十路与齐鲁大道交叉口槐荫区政府西邻

50米
150万平方米 均价6700元/平米，起价5980元/平米

1451

据克尔瑞数据统计，2015年第24周济南一手住宅网签成交
1451套，环比减少14.4%，日均成交207套。

5

上周，无新项目入市，有绿城百合花园、阳光100国际新城、
恒大中环广场、祥泰城和荣盛·锦绣澜湾5个项目加推房源。

9

随着去年开始的连续降息和支持自住、改善需求政策的出
台，银行捏紧房贷的手又开始慢慢放松，9 . 5折乃至9折的利率
折扣再现市场，甚至近日有银行针对二套房的贷款额度涨至房
款的7成，省城房贷市场迎来近三年最宽松时刻。其中，给房贷
利率打9 .5折的银行相比4月前出现大幅增长，从6家变为了9家，
仅剩3家银行依旧不给房贷打折。

1 .2%

6月9日，国家统计局公布2015年5月份全国居民消费价格指
数(CPI)和工业生产者出厂价格指数(PPI)数据显示，CPI环比下
降0 .2%，同比上涨1 .2%；PPI环比下降0 .1%，同比下降4 .6%。根据
统计数据，过去一年CPI同比增幅呈下降趋势，环比有涨有跌，
今年第一季度波动较大。

数说楼市

买房故事

生活中的“虎妈”并不少见

大社区“病”or 小社区“幸”

济南百万方以上大型社区楼盘一览表
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