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乳山滨海新区：健康养生产业“渐入佳境”
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培育起五种健康养生养老模式，打响“养老之都、养生天堂”品牌，
争创“全国养生养老示范基地”。

姜俏俏

◆ 新区亮点

乳山银滩气候、温度适宜，
属于全国第六大长寿带，发展
健康养生养老产业得天独厚。

近年来，乳山滨海新区立
足区域特点，利用现有的房产
规模和存量资源，推动房地产

业向健康养生产业转型 ,并多
举措延伸产业链条，逐渐培育
起以专业机构养老、社区养生
养老、居家养生养老、医疗康复
养生、异地互动养老为主的健
康养生养老模式。

在健康养生养老产业的
“土壤”中，原来功能单一的海
景房变身成为养生社区、专业
养老机构，吸引一大批新移民
落户定居银滩，为滨海新区的
发展聚起人气。

◆ 养生故事

“候鸟”扎根养生海景房

“以前，子女一直担心我们
在银滩生活不便利，想要接我们
去北京养老。去年夏天，他们来
银滩住了一个周后，彻底转变了
想法，现在子女都很支持我们在
银滩养老。”家住乳山银滩碧海
华庭小区刘仁山的说，银滩环境
好、空气好，他所在的小区，暖
气、天然气、卫生室、餐厅、澡堂
这些基础的生活服务随手可得，
屋里还有紧急呼救设施，很适合
养老。

最初，刘仁山夫妻会从5月
到10月选择两个月的时间在银
滩居住，随着小区养生养老设施
的不断完善，去年开始，他们延

长了在银滩居住的时间，并选择
在银滩过冬。今年春节一过正月
十五，他们俩就迫不及待地从北
京回到了在乳山银滩的海景房
内。

“乳山银滩的环境特别适合
我们有支气管疾病的老年人生
活，小区内生活方便，还有不少
养老设施，只要天气好，我们每
天都在养老设施上锻炼，身体情
况比较稳定，很少犯病。”刘仁山
说。

碧海华庭小区是乳山银滩
转型发展健康养生养老产业的
一个范例。原来，这个小区有标
准住宅900套，特别是冬天，常住

户寥寥无几。四年前，小区将部
分住宅改建成养老公寓，并配备
了餐厅、诊所、洗衣房等配套设
施。同时，小区还推出住宅返祖
方案，已购房的业主可将住宅返
租给开发商，业主除每年自住30
至60天外，其余时间由开发商对
外出租，对外出租的收入扣除服
务成本后，剩余部分双方均分。

“我们老年公寓的入住率达
到七成，有30多家业主与我们签
订了返租协议，原来，小区半天
见不着人影，现在小区门前的门
市房内还办起了老年书法、舞蹈
班，可热闹了。”碧海华庭内爱之
源老年公寓负责人韩万森说。

专业社区养老“样板城”

“一圈溜达下来 2 1 0 0 步，
一点也不带差。现在我一下楼
就能享受新鲜空气、美丽景色，
跟住在公园没啥分别。”家住乳
山银滩香港平远小区的张林
说，只要天气晴朗，他都会在小
区内散步。花溪美树、主题雕
塑、音乐喷泉错落有致地点缀
在宽敞的小区内，建筑与自然
的有机融合，让小区处处可观、
步步皆景。

2009年，一次偶然机会，张
林购买了乳山银滩的海景房，
没想到，入住没多久，他和老伴
就恋上了这个公园般的家。刚
开始，当得知父母在银滩买了
房，并打算长期居住在银滩的
时候，张林的子女们极力反对。
可当他们来了小区几趟后，也
在小区内买了海景房。

“小区配套很齐全，中餐

厅、西餐厅、图书室、棋牌室、健
身房等各种娱乐设施齐全，老
少皆宜，天南海北的人聚在一
起，生活很开心。”张林说。

作为乳山银滩房产转型的
先行者，乳山银滩香港平远国
际城打造了一批养生公寓楼，
配套了完善的养生养老基础设
施，探索实践社区养生模式。

香港平远国际城定位于高
科技、专业化服务，为社区养生
研发的配套产品，投入 8 0 0 万
元，开发了一个外形似手表的
腕带，只要业主佩戴腕带，便可
以实现心率、血压随时测量，腕
带还具备运动量定时监测、紧
急呼叫、准确定位等功能。

依托无线网络全覆盖的优
势，香港平远还将在高层养生
公寓内主推“无线监控”服务，
不管业主身在何处，只要登陆

账号，就能随时看到海景房内的
情况。这一服务受到很多老人子
女的欢迎，让他们可以远程随时
看到海景房内父母的生活情况。

“我们在高层养生公寓特意
设计了体检中心、康复中心、文
化活动中心、膳食服务指导中
心、度假康乐中心，打造专业社
区养生样板。”香港平远负责人
说。

自2012年起，香港平远与国
内各大医院建立了医学互动，每
年开展百名中医名家进银滩活
动，免费为居民查体，举办医疗
保健知识讲座等。该社区还投资
2000余万元，购置了国内领先的
大型查体医疗设备。目前，该社
区已经与大型医疗机构建立起
医疗合作关系，下一步将通过网
络传递的方式，满足居民高层
次就医需求。

老年人颐养天年的“银发乐园”

“走了全国好多地方，发现
还是银滩最适合我们养老。东
方国际养生园设施和服务条件
完全符合我们的养老设想，甚
至比我们想的还要好。”带着对
健康养生和幸福晚年的向往，
70岁的王思德和他的老伴李新
聪慕名来到位于乳山滨海新区
的东方国际养生园。

作为首创机构养老与居家
养老相融合的全新养老模式的
东方国际养生园，是我省重点
养老服务类项目，也是目前全
省规模最大、档次最高、配套最
完善、服务最全面的现代化养
生养老社区。在这片养生养老
的热土上，园区工作人员每天
都接待着像王思德一样前来咨
询置业的老人。

“我们开发的第一个小区，
夏季能入住400多户，可冬天入
住居民却寥寥无几。当时我就
想，下一个楼盘，一定要转型，
不能再简单地追求盖房子了。”

曲渤说，当时乳山银滩正提出
房产转型发展健康养生养老产
业的思路，曲渤顺势调整了东
方国际养生园规划设计，拿出5
万平方米用于养生养老配套，
深入挖掘山海自然景观资源，
将自然养生、佛教养生、美食养
生、文化养生、科技养生融为一
体，打造绿色养生养老领先品
牌。

“其实健康养生养老产业是
一个大产业链条，覆盖养生养老
公寓、养生社区、医疗保健到养
生养老产品研发、销售、集散等
一系列产业，而乳山银滩丰富的
房产资源成为这一产业发展的
优势。”东方国际养生园负责人
曲渤说，我国老龄化进程加快，
当前普遍存在的“4:2 :1家庭结
构”成为老年人养老的瓶颈所
在。对此，他们将机构养老与居
家养老相融合，以提升老年人生
命品质为目标来推动高端智能
化养老品牌的打造。

“养老硬件建设是基础，软
件建设是灵魂。”曲渤介绍说，
在硬件建设方面，园区以智能
化养老配套为基础，搭建物联
网智慧养老服务平台，全部为
无障碍设施、人车分流，全部配
有电梯，冬季供暖，2 4 小时热
水；配套室内新风系统、中央吸
尘系统、同层排水系统、食物垃
圾处理系统和中央视频系统，
使现代科技服务于养生养老。

在软件配备上，东方国际
养生园专门配套了四星级标准
老年公寓、东方国际中飞商城、
老年医学研究医院、温泉水疗
馆、特色美食街、温泉游泳馆、
健康颐护中心，以及老年大学、
快乐百岁俱乐部、美食养生堂、
专属海水浴场以及与德国在谈
合作的康复中心。

“我们的目标，不仅为老年
朋友提供‘吃、住、行、游、购、
娱’服务，还要为他们量身定制
了保健养生服务。我们要把老

◆ 相关背景

乳山银滩属于典型的东亚
季风型大陆气候，冬无严寒，夏
无酷暑，空气质量优于国家二
级标准，拥有全国少有的养生
条件、养生资源。

良好的环境吸引了大批海
景房的开发。据了解，乳山银滩
海景房出售率不低，但有些小
区存在空置问题：很多房主购
房主要是用于退休之后养老居

住，购房之后一直闲置；有的房
主 购 房 则是为 了 夏 季 度 假使
用，其他季节则闲置；还有的房
主由于工作繁忙，一年也就来
住个十天半月的。这一特点在
冬天尤其突出，这既是资源的
浪费，又制约了银滩人气的提
升和银滩的发展。

正是这一原因，造成了乳
山银滩房产空置率难以在短时

间内快速解决，加之对乳山当地
发展实际情况认识了解不全面、
不客观，银滩也被个别媒体或外
地网友议论为“空城”。

不畏困境，乳山滨海新区迎
难而上，变“包袱”为“财富”，积
极谋求银滩的转型之路，把更多
的优势资源融合到闲置的房产
资源中，大力发展健康养生养老
产业，全力建设宜居新城。

提升养生宜居“大生态”品质

近年来，为建设适合健康
养生的宜居新城，乳山滨海新
区不断加大基础设施建设，已
经累计投入超过 3 0 亿元的资
金，用于完善区域内内道路桥
涵、园林绿化、供水供电、生活
配套、环保升级和生态修复等6
大类基础设施配套建设。今年，
乳山滨海新区又将投入15亿多
元，加大银滩等重点区域的基
础设施配套建设。

目前，乳山银滩已建成了
总里程 1 9 5 公里的“五纵二十
横”交通网络；铺设了 130余公

里污水管网，建成了2座日处理
能力 5 万吨的污水处理厂和日
处理能力500吨的污水处理站。
为方便居民就医、上学和购物，
乳山银滩建设了 3 家医疗机构
和 4所幼儿园、1所初中、1所高
中；建设了东部两处海水浴场、
两处便民市场及十余家超市；
为解决冬季供暖问题，建设了
热电厂，铺设了全覆盖式供暖
管网，对入住率低的居民楼采
取电力供热、燃气供热、地源式
供热等多种供热方式；实施了
天然气置换工程，先期入住的

4 . 5 万户居民全部通上了天然
气。

为方便银滩居民出行，乳
山对银滩区域内的公交线路重
新进行了优化、组合和延伸，原
先仅有的2条公交线路、25辆公
交车调整为5条公交线路、44辆
公交车，实现每3个居民小区就
有1个公交站点。原本条件较差
的小巴车，也全部换成配有自
动语音报站、投币箱、车载监
控、卫星定位仪、刷卡器等装备
的大巴车，极大改善了海景房
内居民的出行条件和环境。

传统海景房“逆袭”变身“养生养老天堂”

“早就听说威海是最适宜人
类居住的城市，乳山又是‘中国长
寿之乡’，简直就是最佳的养老养
生之地呀！”1996年，从事了32年
教育工作的万守贞从自己钟爱的
岗位上退休，2005年她离开了自
己的山西太原老家，来到乳山银
滩定居，成了“土著居民”，如今每
天泡温泉、吃海鲜已成了她的“必
修课”。

时下，这种“异地互动养老”
模式逐渐被越来越多的老年人所
接受，正成为乳山滨海新区健康
养生养老的一种模式。

近日，记者在银滩老来乐公
寓项目看到，去年7月签约的项目
现已完成大楼主体装修改造，配
套设施基本到位，计划下月初对
外营业。

据银滩老来乐公寓项目负责
人肖微介绍，公寓设置床位450
张，采取交换式休假养老方式，按
客户不同需要，去武汉、大连等地
分时度假养老。同时针对银滩实
际，采取以房养老的形式，吸引在
银滩居住的外地老人来此居住养
老。

依托银滩独特的自然环境和
房源优势，乳山滨海新区引导开
发企业利用已出售的闲置房屋，
引进专业机构，楼房整栋返租、统
一改造，与专业酒店管理公里、健
康管理公司和物业服务公司联合
经营等挖掘房屋二次利用价值的
多种模式，并通过养老养老机构
与其在全国各地养老基地及合作

机构进行客源互送，打造异地养
老典范。

在引进老来乐公寓项目前，
乳山滨海新区已引进建设了福星
老年公寓、爱之源国际养老中心、
万通百合老年公寓等大型养老养
老机构。北京万通每年利用7个月
的时间，定期将天使基金会员接
到乳山银滩进行体验式养老；爱
之源国际养老中心与广西巴马、
海南等地养老机构建立联盟，定
期互送客源。

随着房产转型的推进，银滩
区域内新建、再建楼盘开发企业
对存量和待建小区改造，融入养
生养老元素，越来越多的银滩居
民在社区、在家中就可以享受到
各项公共养老服务，传统意义上
的“海景房”在乳山逐渐退出了历
史舞台。

乳山银滩东方国际养生园项
目派人前往北美、欧洲等地学习
养老服务先进理念，与专业老年
健康服务管理公司洽谈，引入医
疗、康复、家政、护理、物业和生活
服务，最终完成整个智能化养老
社区，打造规模大、档次高、配套
全、服务优的现代养老养老服务
社区。目前，乳山滨海新区已引导
淄博颐和山水人家等5个小区对
建而未售的楼盘进行了改造，建
设了香港平原养生养老度假公
寓、东方国际养生园等养老养老
项目。

民以食为天。国家农产品质
量安全示范区、“农安乳山”模式

的叫响，牡蛎、茶叶、大姜等以“乳
山三宝”为代表优质农产品的打
造，为乳山滨海新区房地产业发
展注入越来越多养生元素。

医疗是养生养老的保障。乳
山滨海新区通过引导医疗机构加
强与区域内养生养老机构合作，
围绕慢性病防治、家庭医生公共
服务等，进一步完善社区卫生服
务，使老年人享受到相应的医疗
保健服务。同时，乳山滨海新区还
着眼于市外医疗机构，积极引进
发展高端医疗卫生机构，提供专
业化、一流的医疗保健养生服务。
其中，老来乐公寓项目设置了康
复医院，寻找国外合作伙伴，吸引
外资进驻，新建一所专业医院，总
建筑面积2万平方米。“我们计划
与德国波茨坦-海纳康复医院合
作，引进先进的软硬件设备及管
理理念，为老年公寓入驻老人提
供高水平、全方位的医养理疗服
务。”肖微说。

以争创“全国养生养老示范
基地”为目标，坚持以点带面、示
范带动，完善提升多元养生养老
模式，乳山滨海新区打响正朝着

“养老之都、养生天堂”大步迈进。
目前,乳山滨海新区成功引

进建设了福星老年公寓、爱之源
国际养老中心、百合老年公寓等
多家大型专业养生养老机构,建
设了香港平远国际城、东方国际
养生园等健康养生养老社区，总
床位达3000多张,平均入住率达
到60%。

◆ 实现路径

年健康管理服务工作作为一项
可 持 续 性 发 展 的 朝 阳 产 业 来
做。”曲渤说，他多次专程前往北
美、欧洲等地学习养老服务的先
进理念，并与专业的老年健康服
务管理公司洽谈，引入其负责老
人的康复、家政、护理等生活服
务。
颐养护理和会员制度，是东方国
际养生园区别于其他养老机构
的显著特点。他们提供的老年人
颐养护理主要分两大类，对身体

健康、生活能够自理的人群，东
方国际养生园倡导“零服务”，社
区负责把公共环境管理好，为海
景房内的业主提供学习、书画、
健身场所，以及组织开展各类活
动，还可提供家政、咨询、代理、
代办等各类服务；对生活不能自
理、需要专业护理的人群，通过
社区内专业养生养老公寓，提供
专业的医疗保健、康复、心理咨
询、精神慰藉、贴身护理等服务。

“会员制运营模式可使老年

业主一次投入长期获益。”曲渤
说，园区采取老人缴纳医疗保证
金和租金入住，将一次性投入成
功转型为可持续发展的循环经
济模式，如此既可以提高闲置房
产的利用率，也可以使老年业主
享受到高标准的养生养老服务。

东方国际养生园通过构建
和完善“以居家为基础、社区为
依托、机构为支撑的社区养老服
务体系”，为老年人提供颐养天
年的“养生福地”和“银发乐园”。

▲乳山银滩老来乐康复养老度假中心。

▲乳山银滩福星老年公寓的书画爱好者们在进行交流学习。

▲居民在乳山银滩爱之源国际养老中心排练舞蹈。

多元模式打响
“养老之都、养生天堂”品牌

A、专业机构养老

B、社区养生养老

C、居家养生养老

D、医疗康复养生

E、异地互动养老
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