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作为R1线的试验段，
池东站、前大彦站、园博园
站三站两区间将早于其他
站点开工，沿线的项目更是
早早感受到了城轨带来的
影响。“西城正核心，奢悦双
轻轨”“轻轨R1线就在家门
口，10分钟畅达西客站，20
分钟直达济南中心城区。”
类似这样的广告宣传语在
站点周边随处可见。前大彦
站附近的一个楼盘正在建
设中，这个项目也将成为
最早的受益者。

3日，某项目的置业顾
问介绍，目前高层均价在
每平米4700元到4800元，
别墅的均价在每平米8000
元左右，价格比市区要便
宜一些。R1线即将动工，
也给楼盘带来了更多的人
气。“R1线开通后，我们与
西客站的距离拉近不少，
济南人有传统的住房观念

‘住东不住西’，但实际上，

从市区到东边奥体中心的
距离，跟西客站到长清的
距离是差不多的，多数人
是因为心理上的原因感到
距离远。”项目负责人说，
轨道交通的建设会把这个
心理上的距离缩短，让更
多人愿意到长清来置业。

“未来随着轨道交通的建
设，长清这一片区的房价
会有每平米400元到500元
的涨幅。”

除了试验段站点附近
的楼盘，记者走访发现，西
客站片区的楼盘也在借助
R1线聚集人气。“经十路，
轻轨旁，济南首创全能优
+社区”，一名项目置业顾
问说，目前项目均价在每
平米6700元左右，一期剩
余的房源已经不多，二期
正在热销当中。“因为轨道
交通R1线经过，项目的交
通优势非常明显，未来价
格上涨也有了动力。”

轨道交通对房地产市场有
着显著的提振作用，山东大学
房地产研究中心主任李铁岗
对此深表赞同。李铁岗说，周
边基础设施建设所投入的部
分资金会体现到房价中去，轨
道建设带来的周边基础设施
的完善会直接促使房价上涨，
区域内房子功能定位的变化，
会使区域的价值提升。

“济南轨道交通的建设，
拓展了济南的骨架，使得人们

‘时间可控’，可缩短城市的时
间 距 离 ，降 低 出 行 的 经 济 成
本，人们选择居住时考虑的面
也会变得更广。”山东世联行
总经理朱江认为，轨道交通延

展可以缓解老城区的压力，人
们可以选择房价更低、环境更
好的郊区生活。除了交通因素会
促使房价增值、保值外，物业价
值变高和人流带来的商业繁荣
也是两大保证。“轨道沿线物业
价值提升显而易见，轨道交通会
让周边楼盘的房价、租金更有保
障，回报更加稳定。轨道交通建
设最主要带来的是人流量的
提升，使得人流量集中，这对
商业会有很大的拉动作用。”
朱江说，站点周边5 0 0米内影
响是最明显的，站点1000米内
区域都是受益的。轨道交通引
导人流量向郊区转移，这样可
以减缓整体房价上升的趋势。

专家观点>>

城轨带动房产升值是必然
站点周边500米影响最明显

R1线要开工，沿线楼盘造势忙

““城城轨轨牌牌””楼楼盘盘涨涨价价底底气气足足了了
济南城轨R1线本月开工，3日举行的济南市委

十届八次全会上传出的这一消息让不少泉城百姓
振奋不已。不少线路沿线的楼盘、大项目更是尝到
了甜头，早早打出了“城轨牌”，带来了实实在在的
人气和成效。长清区作为线路最大的受益者之一，
快速融入济南市中心的愿望将更快实现。

本报记者 喻雯

记者调查>>

沿线楼盘打起城轨牌
预期好有了涨价底气

位于济南西部的新楼盘正在如火如荼地建设中。
本报记者 王媛 摄

R1线除了对沿线周边楼盘的
带动外，未来对西部新城以及长清
区的发展将带来很大的拉动。

对此，长清发改委有关人士
表示，轨道交通R1线一头连着长
清，一头连着西部新城，这极大推
动了济南“西进”的城市发展格
局，也让长清区甚至更远的平阴
县与槐荫区“大西部”的融合逐渐
成为现实。

济南西城投资开发集团总经理
张伟也认为，长清大学城离西客站
有15到20公里，有一定的距离，轨道
交通开通后，能和高铁联系到一起，
高铁经济的辐射就能延伸到长清，
带来人流、物流、信息流、资金流，引
导一些项目落户长清。

记者了解到，R1线连接长清组
团中心和济南西站副中心，串联
创新谷、园博园、大学城、济南西
站等重点区域，轨道交通建成后，
长清交通、环境等方面的优势将
会凸显，京津等地更多高新产业
也将落户长清。

“R1线建成后，创新谷片区将
成为济南市交通最为发达的地区，
从济南西站到创新谷只需要 8分
钟。”知名交通专家许云飞说，作为
轨道交通连接的两大发展极，槐荫
区和创新谷已分别在上海、北京设
立招商联络点。放眼将来，一些外地
人才就可以实现白天在济南上班，
晚上回北京休息。

延伸调查>>

带动长清快速融入市区

拉动大项目落户西部
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