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7月5日，由山东综艺频
道与中德地产共同举办，为
期三天的第六季“我是大明
星”济宁赛区海选完美落
幕。

活动主办方中德地产
特意邀请了第五季“我是大
明星”四强选手——— 魔术哥
文章、退伍文艺女兵胡宜春
莅临现场对本次参赛选手
给予专业的点评，同时还带
来了精彩的节目表演。本次
活动总计有近千名选手参
加，其中不乏专业水准较高
的民间艺人，选拔出的优秀
选手将前往山东综艺频道

“我是大明星”栏目演播厅
参加复赛。

本次活动由中德地产
全程赞助。2014年，中德地产
斥巨资30亿重金布局济宁
任城核心区，打造中德广场
和中德公园城两大商住标
杆项目。中德广场是济宁任

城核心区首个高端城市综
合体项目，项目涵盖5A甲
级写字楼、品牌旗舰商业、
室外商业步行街以及财富
公寓等多元业态，是集商务
办公、时尚购物、文化旅游、
休闲娱乐为一体的世界级
城市综合体。中德公园城是
中德地产在济宁开发的首
个高端绿色生态社区，其凭
借优越的区位环境、超高的
产品品质、完善的配套设施
以及超高性价比赢得了购
房者的极大认可，2014年3次
开盘3次热销，成为济宁最
热销的绿色公园生态楼盘。

据悉，中德广场70-
2300m2甲级写字楼火爆租售
中；中德公园城90-173m2舒
适两居、奢阔三居现正火爆
销售，购房即送超值好礼，
还有机会赢取50寸海信彩
电。

（刘兰兰）

《我是大明星》耀动中德广场
海选活动华彩落幕

央央行行双双降降对对楼楼市市有有明明显显影影响响
“分化”特征将更加明显

6月27日晚，中国人民银行
决定，自2015年6月28日起下调
金融机构人民币贷款和存款基
准利率，同时针对性地对金融
机构实施定向降准，以进一步
降低企业融资成本。

本刊 综合

一线城市及部分二线城

市房价势必会涨。

从 2 0 1 5年上半年经济背

景来看，半年度经济数据不景

气，恰逢股市又大跌，此次“降

息+定向降准”短期内来看是

为了救经济救股市，但是，此

次“降息+定向降准”对房地产

市场的作用更明显，更直接，

可以说此次央行“降息+定向

降准”的政策救市房地产。

业内分析人士认为，此次

央行降息降准后，本轮央行累

计已经有四次降息三次降准，

对于楼市来讲，在央行降准降

息等政策刺激之下马上会出

现一波入市的行情，短期内来

看，楼市接下来几个月尤其是

下半年成交量势必会短期反

弹，价格有可能会逐渐坚挺，

尤其是对于一线城市及市场

基本面良好的城市 (库存去化

周期在1 5个月以下的城市 )来

讲，接下来几个月势必会出现

涨价的现象。

降息降准之后，增加了二

套房贷降首付落地的可行性，

改善型需求后续持续释放得

到保障。

对于各商业银行来讲，由

于存款准备金率仍然相对较

高，维持在 1 8 %左右，可以动

用的资金规模受到存准率的

限制，银行不可能在这么高的

存准率情况下释放大规模贷

款，因此，“ 3 3 0新政”之后，虽

然二套房贷降首付虽然会导

致改善型需求购房门槛降低，

但是，对于银行来讲，仍然难

以释放较大规模流动性来支

持楼市这样的放贷需求。这或

许是各大银行二套房贷降首

付政策落地不彻底的原因之

一。降息降准之后，银行可动

用的资金明显增多，贷款利率

也进一步降低，此时，对于银

行来讲，也增加了二套房贷降

首付落地的可行性，改善型需

求后续持续释放得到保障。

四次降息三次降准之下

楼市“分化”特征将更加明显。

在四次降息三次降准等政

策刺激之下，一线城市楼市房

价步入上涨通道，甚至下半年

会再次步入“买涨不买跌”的

行情；二线城市将加速去库存

的 进 程 ，存 销 比 开 始 普 遍 降

低，15个月以下去化周期的城

市房价稳中有升，比如合肥、

南京、南昌、苏州、石家庄等城

市，市场将没有去库存压力，

下半年预期会涨价或会出现

买涨不买跌的现象，“日光盘”

的现象也将再现。

当前库存去化周期在15-

2 0个月之间的城市预计库存

去化周期将回落至 1 5个月以

下，去库存的压力将进一步减

轻，短期市场基本面将回归合

理，比如一些二线城市和少数

三四线城市，这些城市的房价

将趋于合理，甚至部分城市房

价也将进行温和上涨。

其他城市尤其是库存去

化周期在 2 0个月以上的城市

则仍然面临去库存的压力，这

些城市房价则难以有上涨压

力，甚至部分城市仍然要坚持

“以价换量”去库存。

总体来看，对于半数二线

城市、大多数三四线城市楼市

来讲想法设法跑量主题不变，

因为库存量大去化周期长，还

是要坚持去库存，“救市”政策

频发短期内尚无法改变这些

城市供大于求的问题，各个城

市在降准降息的刺激之下走

势将进一步“分化”。

把 控 好 降 准 降 息 等“ 救

市”政策短期红利带来的购房

“窗口期”。

对于购房者来讲，显然，

应该把握好市场节奏变化过

程中的购房时机。简单来讲，

购房者应该把握好上述市场

节奏的变化规律，赶在短期市

场还没有完全复苏好转的阶

段入市购房，也趁当下开发商

资金面仍然相对紧张的阶段，

选择购房性价比仍然较高的

时机入市购房，把控好降准降

息等“救市”政策短期红利带

来的购房“窗口期”。

虽然央行此次“降息+定向降准”
并未直接针对楼市，但是，上述降准
降息将给传统的楼市淡季7-8月带来
更多的“正能量”，也会给正在复苏的
房地产市场继续注入新动力。那么，
此次“降息+定向降准”会对房地产市
场产生哪些影响？对于房企和购房者
来讲应该怎么应对？
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