
本报济南7月14日讯(记者 宋立山)

本报“法援在线”栏目正式启动“半价
打官司”公益项目以来,已经有50多人申
请，本报也将原定的每周选出1—2名读
者增加至5—8名。您若有需要,赶紧扫描
文末的二维码 ,添加“齐鲁法援在线”微
信公众号并报名。

今年4月初,本报开设“法援在线”栏
目 ,搭建专业贴心的法律咨询平台 ,一方
面在全省范围内招募律师 ,成立齐鲁公
益律师团；另一方面,读者可以通过热线
电话、“齐鲁法援在线”公众微信号,向律
师团成员咨询法律问题。

栏目开设以来 ,大量知名律所和专
业律师踊跃报名 ,加入齐鲁公益律师团 ,

同时 ,每天有上百个读者在此获得免费
的法律咨询服务。为进一步彰显栏目公
益性 ,栏目组又推出“半价打官司”公益
子项目，每周从咨询者中选取一定人数,

依托律师团成员,半价为其打官司。
半价指的是 ,在省物价局和司法厅

联合下发的《山东省律师服务收费标准》
基础之上,至少为读者提供半价优惠。这
样既能体现公益性,又尊重律师的劳动。
同时,为维护项目的公益性和律所、律师
的公信力,不得先抬高收费,然后再打折。

不管您遇到的是婚姻、继承问题,还
是劳动争议、交通事故,或是重大的经济
纠纷,我们都有擅长相关领域的律师。读
者需扫描二维码 ,关注“齐鲁法援在线”
微信公众号 ,发送自己的问题 ,留下联系
方式,并注明申请半价打官司。对于入选
者 ,我们会及时与您联系 ,核实相关信息 ,

对接相关律师。对于未入选的粉丝,我们
也将提供免费的法律咨询 ,需要聘请律
师的 ,我们可以为您牵线搭桥 ,对接业务
素质过硬的律师。

同时 ,为了更好地服务分布于各地
的读者 ,我们在全省范围内继续征集有

志于此的律所和律师 ,以个人名义报名
者需取得律师执业证,无不良执业记录。
本报将定期报道“半价打官司”的运行情
况 ,体现参与该项目的律所和律师的工
作。详情请致电0531-85193564。

扫描二维码，半价打官司

齐鲁法援在线
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本报记者 马云云

留留房房给给子子女女，，别别留留成成一一堆堆麻麻烦烦
继承、买卖、赠与，各有各的道儿

王大爷要把房子过户给
儿子王晓松，一般来看有三
种方式：继承、赠与和买卖。
老人健在时可以选择赠与和
买卖。既然国税总局的新规
针对赠与，那法援妹就先跟
大家讲讲赠与的事儿。

先说说国税总局的这个
规定，实际上在一些城市已
经实行啦，比如济南。齐鲁公
证处、泉城公证处均表示，从
去年开始济南市就不再要求
办理免营业税手续时提供公
证书了。

“就是说赠与不再强制
公证”，齐鲁公证处公证员孙
霞分析，如果在以前，王大爷
要是和儿子签订赠与合同的
话，没有公证就无法办理过
户手续，以后就不受影响了。

不过，可不要以为赠与
公证就没有意义了。王大爷
和儿子签订的这份赠与协
议，公证不公证有相当大的
区别。

合同签完以后双方来到
公证处办理了公证，并办理
了房产过户手续。没想到之
后王大爷和儿子闹起了矛
盾，他想把赠与合同撤销，把
房子要回来，但王晓松不愿
意，这时候王大爷就被动了。

“如果赠与合同没有经
过公证，在房产没有过户交
付之前，赠与人可以行使任
意撤销权，而经过公证的赠
与合同，赠与人就不能行使
这一权力，要撤销必须符合
法定条件。”齐鲁公证处公证
员于朝勇介绍，包括严重侵
害赠与人或赠与人的近亲
属、对赠与人有扶养义务而
不履行、不履行赠与合同约
定的义务等。

这意味着王大爷很难将
房子“追”回来。可见，公证过
的赠与合同“威力”更大，建
议大家擦亮眼。

除赠与外，还可以选择
买卖或继承，父母和子女间
的买卖与普通的市场交易一
致，法援妹在这里就不啰嗦
了。着重探讨下继承问题。

如果老人去世，住房只
能以继承的方式转移。“继承
主要分遗嘱继承和法定继
承”，泉城公证处业务负责人
冯培明说。顾名思义，遗嘱继
承是根据老人生前所立遗嘱
处分其个人财产，法定继承
是老人生前没有安排，就按
照法律规定处分财产。

现在公证处办理的大部
分继承公证为法定继承。与
赠与相比，这项业务相对复
杂，根据继承法规定，配偶、
子女、父母均为第一顺序继
承人，老人去世后，子女办理
继承公证时，公证处要审查
还有哪些其他继承人、哪些
仍健在、都有什么意思表示，
比如（外）祖父母是否已经离
世、其他兄弟姐妹是愿意继
承还是同意放弃。公证处如
果审查不严，遗漏了继承人，
相当于侵犯了该继承人的合
法权益。如果有证据证明公
证处有过错，公证处还应该
承担相应的民事责任。

“不能剥夺了其他继承
人的继承权，而且出现过故
意隐瞒、造假的情况，所以我
们要非常仔细。”冯培明说。
如果继承人之间就分割遗产
有纠纷，建议走诉讼程序，由
法院定夺。

老人也可以选择立遗
嘱。老人一生中可以立多份
遗嘱，但以最后立的遗嘱为
有效。遗嘱分为公证遗嘱、自
书遗嘱、代书遗嘱等五种形
式，其中公证遗嘱效力最高。

冯培明正在办理一起业
务，济南老人洪明（化名）有
一子一女，2005年他立下遗
嘱，表示身后将把自己的一
套房子留给儿子。他给遗嘱
做了公证。但从2010年开始，
儿子对他越来越不孝顺，甚
至打骂虐待老人，老人决定
再立一份遗嘱，将此前的那
份遗嘱撤销。

洪明老人这还不算最折
腾的。现实中，不少老人存在
反复立遗嘱的情况，不久前
一位有四个子女的老太太，
竟然先后立了五份遗嘱，前
面四份是分别将住房给不同
的子女，最后一个是撤销先
前所立的所有遗嘱。

说了这么多，要把房子
给孩子，老人在继承、赠与和
买卖中选择哪个？法援妹把
行家的建议一一给您道来。

山东众成仁和律师事务
所张凯律师认为，选择继承
方式支出的费用是最低的，

“没有营业税、个税和契税，
只需要办理公证。继承人凭
借继承权公证书到房屋管理
部门办理过户更名即可”。

通过住房买卖办理过户
的主要费用有营业税、个人
所得税和契税三种，所收税
费与住房实际情况有关。选
择赠与的话，目前免征个人
所得税和营业税，但缴纳的
契税相对较高。

而既然不需要缴纳个人
所得税和营业税，现在又不
强制公证，那么老人如果想
在生前转移房产，是不是赠
与更划算？

并非如此。济南市房管
局有关人士介绍，由于住房
年限、面积等要素不同，情况
非常复杂，很难草率地讲哪

种更划算。比如子女本身有
一套或更多套住房，或者转
移住房的面积超过144平方
米，那么赠与所要缴纳的税
费不会超过交易；如果同时
满足三个条件，即住房在144
平方米以下、房产证取得时
间超过2年、买卖双方以家庭
为单位只有这一套住房，那
么，肯定交易比赠与划算得
多。

他同时提醒，赠与可能
面临一个问题，就是通过赠
与取得的住房再出售时可能
要缴纳较高的个人所得税。

鉴于情况复杂，关于税
费问题，建议先咨询房管或
税务部门，厘清以后再做决
定。

除了经济账，还要考虑
其他效果。

与继承、买卖不同，赠与
的房屋可以认定为子女的夫
妻一方个人财产。去年，济南
市民章大爷找到于朝勇咨
询，他和老伴共同拥有一套
房产，儿子已经结婚，但夫妻
感情不好，正在闹离婚。不久
前老伴去世，按照继承法，老
伴对住房拥有的一半产权
中，有一半是他的，一半属于
儿子，如果就这么继承了，儿
子继承的四分之一房产属于
小两口的夫妻共同财产，但是
考虑到两人即将离婚，章大爷
决定，先让儿子放弃继承，让
房屋先完全成为自己的，然后
他再将房屋赠与了儿子，这
样，房产就成了儿子一方的个
人财产，儿媳妇就没了份。

另外，如果老两口意见
不统一，夫妻共有的房产如
何处置？山东嘉孚律师事务
所律师刘良玉说，这种情况
下，两位老人可以分别根据
自己的意愿单独处理自己拥
有的那部分产权。

不少业内人士并不赞同
老人在生前过早处置房产，“如
果老人只有一套房的话，生前
就把房子给了孩子，如果孩子
不养老怎么办？”于朝勇说。

“建议通过继承的方式
过户”，张凯说，赡养老人也
是法律规定的义务，目前我
国尚未实行遗产税，等老人
百年之后，子女通过继承获
得房产，既节省成本也有利
于维护家庭的稳定，防范道
德风险。

“继承较适用于关系较
为和谐的家庭”，刘良玉分
析，因为继承公证需要法定
继承人达成一致，如果有一
方不予配合，就无法正常公
证，只能走诉讼程序。

但他同时提醒，如果选择
继承的话，而父母恰巧又留下
了债务，那么，继承人需要在
继承财产范围内承担债务。

立遗嘱也是一种选择，
但冯培明建议要慎重，一般
立遗嘱确定遗嘱受益人的时
候就剥夺了其他法定继承人
的继承权。如果所有子女都
尽了赡养老人的义务，儿女
们都能继承才公平。当然，可
能老人考虑有的子女日子过
得比较艰苦想多给他们一部
分也在情理之中，但是直接
剥夺其他子女的继承权应该
尽量做好与子女间的沟通，
否则，可能对家庭和睦带来
负面作用，“尤其多次立遗嘱
可能引发家庭矛盾。”

公证不公证
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赠与1

继承2

算账3

权衡4

最近，国税总局出
台的一个新规引发法
援妹对房产过户这一
问题的浓厚兴趣，在齐
鲁法援在线的微信公
众号上发起讨论，“作
为父母，如何将房产转
移给子女更合适？”

国税总局发布公
告的大致内容是，从本
月起，个人以离婚财产
分割、赠与特定亲属、
赠与抚养人或赡养人
等三种方式无偿赠与
不动产、土地使用权
时，在办理营业税免税
手续时可以不必再提
供公证书。

实际上，赠与只是
老人将房产转移给孩
子的一种方式。除了它
还有哪些其他方式可
以选择？又各有哪些利
弊？本期法援妹帮您扒
一扒。
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