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77月月城城区区推推1100幅幅宅宅地地
多为量身定做，集中东昌府区

本报聊城7月15日讯(记者 张
超 ) 上半年土地表现平淡，二季
度呈现持续三月宅地零供应、零成
交，上半年宅地市场以成交8宗地
块47 . 312公顷的成绩收官。7月初，
城区宅地集中放量，聊城市国土资
源局网站一次性挂出10宗宅地的
出让信息，共计45 . 4681公顷。规模
来看，几乎与整个上半年宅地总量
相当。

在聊城市国土资源局网站挂
出10宗地块的出让信息，均为其他
普通商品住房用地。10宗地块总面
积为45 . 4681公顷，起始价总金额
为9 . 4355亿元。

从地块分布的片区上来看，8
宗地块位于东昌府区，2宗地块位
于度假区，开发区、高新区本次暂
未有宅地出让。从地块具体位置上
来看，出让的10宗地块中9宗为量
身定做。其中2015-07#、29#、30#、
31#为阿尔卡迪亚北区用地，2015-
07#、29#地块位于花园路以东的
东区，2015-30#、31#为西区的2宗
地块，为项目回迁区用地。阿尔卡
迪亚北区体量非常大，总建筑面积
160万平米，首批房源持续热销中。

2015-32#(陈口路南、徒骇河

东)地块为锦绣香堤用地，为项目
的首期住宅用地。总建筑面积近百
万平米，共规划有52栋小高层、高
层住宅，楼层从11-34层不等。目
前，地块拆迁已结束，周边已用围
墙围挡。目前，荣盛聊城分公司在
城区在售的楼盘项目有阿尔卡迪
亚北区、荣盛·水岸花语、东昌首
府，荣盛·水岸花语已进入尾盘销
售期；高端项目东昌首府去化周期
比较长，目前仅阿尔卡迪亚北区处
于强销期。

2014-118#(京济路以南、周公
河以东、昌润路以西)地块。从位置
上来看，为万豪臻品二期用地。2014
-119#(松桂路南、平原路西)地块，
地块位于孟达·国际新城A3区南
侧。2015-34#(东南片区松桂路南、
光岳路西)地块，占地5 . 8851公顷，
为建科·松桂苑(姚庄回迁区)住宅
用地。2015-33#(昌润路东、凤城大
街北、端庄路南、和源路西)地块，为
度假区昌润路南路地块。2015--43
#(水城大道西、圣泉路北、滨河大
道东)地块，为度假区金龙·怡心苑
地块，金龙·怡心苑由聊城泰岳置业
开发，首期住宅已动工。

值得注意的是，本次出让地块

备注条件中，首次明确公布政府回
购价格，“竞得人需提供X平方米的
住宅安置房(保障性住房)，政府以
X元/㎡购买”，政府购买回迁安置
房的价格多数与拆迁货币补偿水
平相当。在《聊城市人民政府关于
在较大新建住宅项目中配建保障
性住房的意见》中明确规定，“凡是
在市规划建成区范围内，通过招、
拍、挂等方式取得的出让土地，其
商住建筑总量在5万平方米以上，
且有回迁安置房建设任务的房地
产开发项目，由土地竞得人配建不
少于5%的保障性住房，新建项目
中如有中、小学等公益事业建设项
目，可适当建设配建比例”。

在本次出让的10宗地块中，
2014-118#(京济路以南、周公河以
东、昌润路以西)地块、2014-119#
(松桂路南、平原路西)地块、2015-
33#(昌润路东、凤城大街北、端庄
路南、和源路西)地块在土地出让
条件中明确规定需配建一定比例
的保障性住房。其他7宗地块因多
为棚户区改造项目涉及大量的回
迁安置，在出让条件中明确规定提
供X平米住宅安置房并集中在安置
区购买。

在新建住宅项目中无
偿配建保障房无疑增加了
开发企业的拿地成本和建
设资金成本，然而政府回
购保障房或回迁安置房虽
然在出让地块中仍然有配
建保障房或者建设安置房
(或者异地购买)的任务，但
是政府出资回购起码保证
了成本能够快速回收，有
利于降低企业资金负担。
如果政府回购保障房的资
金直接体现在土地购置金
中，那么开发企业在拿地

期间的资金压力就小了，
尽 管 后 期 还 会 有 建 设 成
本，但是也变相的降低了
土地单价和开发企业的资
金成本。

从整体来看，本轮出让
的宅地因为涉及回迁房建
设以及保障房配建等因素，
国土部门在制定土地出让
单价的时候考虑了回迁房
或保障房建设的面积、商品
房价格、周边地价、建设成
本等因素综合定价，更加的
理性和繁琐。

记者观察：

政府回购利于降低企业负担

本报聊城7月15日讯(记
者 张超) 据悉，聊城市计
划3年内改造提升老旧小区
200个，其中2015年完成70
个小区的综合整治提升。

据了解，2015年全市确
保完成3 . 5万套回迁安置房
建设，积极推进货币安置。
建立存量商品房数据库，选
择价格、位置、户型等合适
的存量房作为棚户区改造
的安置房房源，引导拆迁户
选择货币化安置方式。突出

抓好老旧小区提升改造，计
划3年内改造提升老旧小区
200个，其中2015年完成70
个小区的综合整治提升。稳
妥推进农村新型社区建设，
重点抓好30个农村新型社
区，争取每个社区达到3000
人以上。深入推进绿色建筑
发展，全市完成既有居住建
筑供热计量及节能改造67
万平方米，推广太阳能光热
建筑一体化应用面积130万
平方米。

2015年聊城计划
综合整治70个老旧小区
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