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银银行行挑挑肥肥拣拣瘦瘦，，更更爱爱新新房房贷贷款款
因为“油水”少，部分银行不愿为二手房办房贷

随着楼市回暖，深圳等地
近日出现房贷额度吃紧的情
况，省内青岛等地也出现银行

“停贷”、“惜贷”的传闻。
这种情况存在吗？山东近

期的住房贷款情况如何？实际
上，济南、青岛两地的房贷业务
并没有紧张之感，不过随着央
行降准降息，银行的利润被摊
薄，在选择房贷时确实也比较
挑剔。

本报记者 姜宁 张頔

延伸调查

开发商想要贷款还是紧绷绷
与居民房贷市场平稳的形势相比，地产商开发贷款的情况可谓“冰火两重天”。
2013年春，中国农业银行一位相关负责人徐经理曾告诉记者，由于房地产行业坏账压

力原因，从当年开始，房地产开发贷款的额度将逐步减少，对房地产公司的审批限制将逐
步增多，相比于2012年来讲，2013年的开发贷款发放数量下降了三分之一。

而在近日，徐经理不无叹息地说，除了万科、万达、中铁等几大实力派房企之外，其余
大多数中小型房地产商依然不能获得房贷额度。

开发贷款收紧的这一说法，基本得到了青岛农商银行个贷部总经理助理刘震岳的认同。
相对于最近半年来居民房贷业务的“提速增质”，开发性贷款一直处于被动收紧的地

步。从2014年开始，青岛市的不少地区甚至相继出现了房地产老板因资金问题跑路的事
件。“现在每年的房地产开发贷款项目，仅相当于三五年前的一半。”徐经理说。

本报记者 姜宁

楼市升温，房贷额度未吃紧1
记者走访济南多家银行发现，在多

次降息降准后，虽然房贷利润在走低，
但额度还在保持。

“现在房贷额度还算宽松，审批大
约需要一周时间，一个月内能放款。”建
行驻济支行的一名个贷部门负责人介
绍，首套房最低可享9 . 5折优惠，二套
房利率则要上浮10%。不过，目前的商
贷基准利率只有5 . 4%，已是十年来的
最低值。与去年暑期相比，如果现在贷
款买房，申请同样的数额，每月可省几
百元的按揭费用。

“现在基准利率走低，银行的房贷
业务利润也在变少，房贷额度日后可能
会收紧。”一家股份制银行的客户经理
说，如今银行5年期以上贷款基准利率
降 至 5 . 4 % ，如 果 再 打 9 . 5 折 就 是
5 . 13%，这已经低于不少银行理财产品
的预期收益率了。

既然房贷业务的利润在变薄，为
何银行还要保证相对宽松的贷款额
度呢？“个人房贷比较稳定，而且风险
小，算是一个优质的放贷方向。”在一
家国有银行信贷部门工作的杨小姐
说。

据了解，现在各家银行的房贷坏账
比例，总体要低于商业贷款坏账比例5
-10倍，当然，贷款利率也要低2-4个百
分点。

青岛市场上，房贷形势也不错。
“今年上半年放了近200亿，不少炒

股赚了钱的人都去购房了，而且现在的
利率也较为优惠。”青岛银行个贷部负
责人曲世涛说。

对于“停贷”、“惜贷”的传闻，一家
国有银行个贷部的负责人透露，并非是
真正意义上的停贷，“只是为了减少风
险，收紧了开发性贷款的比例。”

新房贷款能申请到更低的折扣

不过，并不是所有的房贷业务
都能得到银行的青睐。

24日，中信银行一家驻青支行
的个贷部负责人王经理透露，如果
客户想办理新房贷款，最低能享9 . 5
折优惠，“但二手房不行，现在除了
一些优质客户，原则上不能办理二
手房贷款。”所谓优质客户，则是指
那些与银行有理财、存款等业务往
来的贷款申请人。

“二手房贷款从年初就出现了
收紧的趋势，农商行、青岛银行的房
贷利率虽然很低，但大多都是针对
新房客户。”中国农业银行青岛地区
一位相关负责人说，相比于股份行
在放贷时的“挑肥拣瘦”，国有四大

行则能对新房和二手房一视同仁。
此外，曲世涛也告诉记者，相对

于二手房贷款，新房贷款申请到9折
的比例更高一些。

银行为何偏爱新房贷款而冷落
二手房贷款？农行一位工作人员直
言不讳地说，新房贷款对于银行的
利润更高。“比如这家开发商是银行
的合作客户，那从开发贷开始，银行
就能从开发商身上赚钱。房贷业务
更是如此，一些在此办理房贷的购
房者，还能够发展成为潜在的基金、
理财、存款等客户。相比只有房贷利
率差可赚的二手房贷款来讲，新房
贷款确实有更多的‘油水’。”这名工
作人员说。
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房贷已“倒挂”，购房拐点出现3
“房贷和存款利率早就出现了

倒挂的情况。”曲世涛说，现在青岛
银行的五年期以上住房贷款利率在
9折的情况下，能够保持在4 . 8%左
右，而五年期存款利率和一年期保
本型理财产品收益率都突破了5%，
存款利率高于贷款利率，这让很多
购房者有一种“买房时机到了”的感
觉。

而高盛、摩根等一些知名国际投
行的研究报告显示，今年下半年，如
果中国经济不能有效回暖，不排除央
行再度降息降准的可能。如此一来，

五年期以上的房贷基准利率有可能
从现在的5 . 4%降至5 . 15%，甚至直接
降至5%以下。

“现在买房确实是比较好的时
机，而且年中银行的房贷额度也比较
充裕，不会像年末季末那样需要排队
审批。”青岛农商银行个贷部总经理助
理刘震岳说。

此前，国家统计局公布的房地产
销售数据也显示，尽管房地产投资增
速继续下行，但今年上半年，商品房
销售面积增速由负转正，销售额增长
10%。

随着房产市场的回暖，银行
房贷办理量逐步增多。

本报记者 张晓鹏 摄
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