
山师东路18号将确定征收评估机构

俩俩““卡卡壳壳””66年年单单位位终终于于要要拆拆了了
中央商务区项目地块

首次专题推介

1500亩开发用地

年底“开闸”

本报8月13日讯（记者 范佳）
13日，济南市发改委举办了济南中央
商务区项目招商推介会，这是济南市
首次对中央商务区项目地块的专题
推介。据悉，中央商务区项目地块预
计年底能释放约1500亩开发用地。

本次推介会详细介绍了中央商
务区的规划情况、发展定位、市场定
位、配套设施及已建成项目情况，并
详细介绍了具备开发条件的相关地
块情况，来自绿地、万科、鲁能、海
尔、世贸、新城控股、祥泰等企业代
表出席了会议。

据了解，北至工业南路、南至经
十路、西至洪山路、东至奥体站西路
的中央商务区现已签约面积达
103555平方米，预计年底能释放开
发用地约1500亩。

目前中央商务区及泛商务区共11

处载体已初步建成，其中商务区内有3

处已经明确了招商重点，主要引进金
融机构、企业总部、科研中心、各类事
务所、高档酒店、高端商业等。

金融机构的引进重点放在引进
区域总部、法人机构以及PE、VC、
股权投资、互联网金融、中介组织等
特色金融机构上。

据了解，当前中央商务区采取
的是边规划设计边招商的思路。中
央商务区建设领导小组规划组工作
人员介绍，目前正在开展的规划工
作是：邀请美国SOM公司开展城市
设计、邀请麦肯锡公司进行功能业
态策划，并同步开展相关专业专题
规划研究工作（轨道交通规划研究、
交通组织与地下空间研究，市政设
施综合规划）。

“预计8月底会出刘太格先生的
概念性规划，这可能是一张路网图
或大概用地的布局图。下一步还要
详细分析规划到底适不适合，应引
进怎样的功能或业态。”规划组工作
人员称，预计到10月份，SOM公司会
拿出一个比较完整深入的方案。

就与会企业关心的中央商务区
路网建设情况，规划组工作人员称，
预计中央商务区内的R3线和中央
景观轴会最先实施完成，接下来随
着地块的建设，其他线路也会逐步
完善。

本报8月13日讯（记者 喻雯 唐
园园） 山师东路18号棚改项目又有
了新进展。13日，继上个月底发布征收
冻结通告后，济南市建委再次发布了
选定房屋征收评估机构的通知，这也
意味着征收工作在向前推进，如果进
展顺利，再过三四个月，两家拖了6年
的“卡壳”单位就可以拆迁，项目也将
完成土地熟化，进入建设阶段。

13日，济南市建委发布《关于协商
选定山师东路旧城改造项目房屋征收
评估机构的通知》。通知要求，选定房
屋征收评估机构是由所有被征收人协
商决定，针对该项目，指的是千佛山医
院和省卫生厅招待所协商选定房屋征
收机构。

“也就是选定一个第三方，对该地
的房产价值进行估价。”济南市建委征
拆处负责人介绍，这样做是为确定征
收补偿标准提供依据。选定的房屋征
收评估机构是济南市有资质承揽房屋
征收评估业务的征收评估机构。根据
规定，如果被征收人在通知下达后的
15日协商一致，则程序继续进行；如果
不能，将会采取抽签、摇号等随机方式
确定征收评估机构。

“这是征收程序的第一步，根据征
收的流程，在评估机构做出评估后，征
收主体也就是济南市政府，将确定征
收补偿方案。”该负责人说，接下来，在
下发征收决定之前，还有一些准备工
作要做，比如对征收补偿方案进行论
证、公示，进行社会稳定风险评估，对
违建物进行认定处理等。

在发放征收决定后，由征收主体
和被征收人按照征收补偿方案签订征
收补偿协议。“如果进展顺利，从征收
冻结到正式动工开始土地熟化，需要
三四个月的时间。”该负责人说，也就是
说再过三四个月，山东省卫生厅招待所
和山东省千佛山医院公寓楼这两家卡
了6年的单位，终于可以拆迁了。

济南旧城开发投资集团有限公司
有关负责人说，他们负责的是该地块
的融资，土地完成征收后，就可以进入
到建设阶段了。

历下区征收办的负责人表示，早在
2009年，济南市建委正式下达拆迁许可
证及冻结通告进入正式拆迁收储程序，
如今时隔6年，地块中的个人房屋征收
都已经完成，目前只剩下千佛山医院上
世纪70年代建设的教卫楼和卫生厅招
待所，这两家单位顺利完成征收后，这
个项目就可以正式启动建设了。

记者了解到，在上个月29日，济南
市建委发布了征收冻结公告，此前两
家“拆不动”的单位都在此次征收范围
内，这也标志着被搁浅多年的工程终
于有了动静。

本报8月13日讯（记者
喻雯 唐园园） 13亩的

黄金地块，搁置6年多终于
有了动静。这个消息一出，
最高兴的是该地块唯一的
土地竞买人山东尚界置业
有限公司。13日，记者采访
获悉，目前该公司正在启动
新一轮的招商引资工作，未
来香港周大福集团及台湾
台塑集团的六星级酒店和
体检中心有望落地，该项目
也将成为拥有金融、商业、
办公等多种功能的区域性
商业综合体。

记者了解到，根据此前
的规划，山师东路18号项目
总占地面积约1 . 43公顷（其
中规划道路用地0 . 6公顷），
可规划建设用地约0 . 83公
顷（12 . 5亩），用地性质为商
业金融用地。该项目也是历
下区2010年重点的棚改项
目之一。项目总体定位为济
南市具有国际级标准的拥
有金融、商业、办公等多种
功能的区域性商业综合体。

业内认为，该项目位于
历下区，北邻经十路，西邻
山师东路，南邻山东血液中

心，东邻健康路，周边的商
业气氛浓厚，高校集中，配
套设施齐全，属城市人流密
集区，具备了城市高档办公
建筑的选址要求。

济南市外商投资企业
协会会长戚琦琦说，根据地
块位置，未来将建两座100

米以内的塔楼，一栋办公，
20层；一栋公寓，24层。“此
前先后引进了以色列舒华
集团，香港周大福集团等世
界知名企业。”戚琦琦说，计
划以第一期为基础，陆续建
设六星级酒店，山东总部经
济区，文化旅游休闲娱乐等
综合体项目。

“但是由于两个卡壳单
位的障碍，外商在济南投资
失去了信心，舒华集团已经
失望地撤资放弃，这也是济
南招商引资项目的损失。”
戚琦琦坦言，由于第一期未
能完成二次挂牌，外资迟迟
无法进入，多家知名外商均
已丧失信心。

“外商对济南招商引
资、投资环境抱有质疑态
度，更重要的是这将为济南
的外商投资环境带来大的
负面影响。”戚琦琦说，但由
于该地块的黄金定位，目前
仍有外资银行和非金融机
构看好此项目做山东总部。
尤其是济南市建委发布了
征收公告后，他们也看到了
项目的希望，现在积极做新
一轮的招商引资工作，目前
香港周大福集团旗下香港
新世界发展有限公司仍坚
持在第二期建设六星级酒
店（ROSEWOOD HOTEL

瑰丽酒店）；同时，台湾台
塑集团王永庆长庚集团，想
在本项目一期或二期，投资
建设国际上技术领先的长
庚医院体检中心。

周周大大福福、、台台塑塑集集团团有有望望落落户户
山师东路18号地块“重生”有望了

原本要拆的地段，被小吃摊、烧烤摊占据，墙上还有大大的“拆”字。本报记者 王媛 摄

山师东路18号地块效果图。
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